JONKOPINGS Planbesked

2018-09-11
- KOMMUN Dnr: 2018:117

Vardaren 8
Rosenlund, JOnkopings kommun

Underlag for Planbesked



Planbesked

Den som vill gora en atgird som kan innebira att en detaljplan behover antas,
upphivas eller forandras har ritt att begara om planbesked. Detsamma galler
om en omradesbestimmelse behover upphavas eller forandras.

I begiran ska andamalet med dtgdrden framgéd och en karta ska bifogas som
visar vilket omrade som berors. Ansokan som giller byggnadsverk ska dven
innehdlla en beskrivning av karaktiren och den ungefarliga omfattningen. Det
kan exempelvis vara husens hogsta vaningsantal, uppskattat antal ligenheter
eller utformningen i stort, till exempel om husen ska vara friliggande eller
sammanbyggda.

Beslut om planbesked ska lamnas av Stadsbyggnadsniamnden inom fyra manader
frdn det att en fullstindig ansokan kommit in till stadsbyggnadskontoret.
Vid positivt besked redovisas niar planarbetet bedoms paborjas. Ett positivt
planbesked innebdr dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer
att antas. Beskedet bekriftar enbart att ett planarbete kan paborjas. Vid
negativt planbesked redovisas skilen for detta. Ett planbesked adr ett
kommunalt beslut som inte dr bindande och inte mojligt att overklaga.

Innehall

1. Ansokan

Avsnittet innehdller material som den sokande har limnat och bifogat i sin
ansokan samt en tjinstemannabeskrivning av 6nskad atgard.

2. Planeringsunderlag

Stadsbyggnadskontorets beskrivning av platsens forutsittningar utifrdn
stallningstagande i kommunala styrdokument och 6vriga planeringsunderlag.

3. Utredningsomraden

Forutsdttningen pa platsen som paverkar en utbyggnad. Hir kan det dven finnas
riktlinjer och bedomt utredningsbehov infor ett kommande detaljplanearbete.

4. Slutsats olch forslag till beslut

Stadsbyggnadskontorets ~ motivering  och  forslag av  beslut  till
Stadsbyggnadsnamnden. Vid forslag till positivt beslut finns en bedomning om
nar detaljplanen bedoms kunna paborjas.

Bilagor



1. Ansokan

Fastighetsbeteckning

Fastighet
Virdaren 8

Fastighetsagare
Bostadsbyggen i Jonkoping AB, 556501-0963

Sokande

Foretag
Bostadsbyggen i Jonkoping AB, 556501-0963

AnsoOkan avser
Huvudsakligt syfte

Andring av befintlig markanvindning for att mojliggéra nybyggnation av cirka
340 bostadslagenheter.

Beskrivning

Inkommen ansokan foreslir nybyggnation av flerbostadshus pa fastigheten
Vardaren 8 i stadsdelen Rosenlund, Jonkoping. Fastigheten inrymmer idag en
storre byggnadskropp vilket inhyser Region Jonkopings lokaler med bland annat
en serverhall. Ansokan foreslar en fortatning av kvarteret med 5 huskroppar
inrymmndes cirka 340 lagenheter fordelat i 5 till 16 vaningar (27635 BTA).

Bilagor

For inskickad ansdkan se bilaga 1 och 2



2. Planeringsunderlag

Oversiktskarta 1

Ro6d yta anger utredningsomradet
(fastigheten Vardaren 8) och dess
placering i tatorten.

Oversiktskarta 2

Heldragen réd linje anger
utredningsomradet (fastigheten
Vérdaren 8).




Utredningsomradet med omnejd
Svartstreckad linje anger
utredningsomradet (fastigheten
Véardaren 8).

Utdrag ur stadsplan

Rodstreckad linje anger
utredningsomradet (fastigheten
Véardaren 8).

Beskrivning av omradet
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Foreslaget utredningsomrade dr beldget i vastra delen av stadsdelen Rosenlund
och omges av Ostra Kyrkogarden i vist, Jonkopingsbanan och E4:an i syd flera
bostadsomrdden i 6st och Rosenlunds Vérdcentrum i norr. Befintlig byggnad
inom fastigheten utgor kontorsverksamheter for Region Jonkoping med

tillhorande serverhall.

Géallande detaljplan

Omradet omfattas av dndring av stadsplan ”Forslag till andring av stadsplanen
for delar av ostra stadsdelen Osterings- och Rosenlundomradena i Jénképing”
(06-JOS-667 B 19581031 SPL). Fastigheten ar betecknad med A - omrade
for allmdnt dndamadl. Forutom att stadsplanen anger en hojdrestriktion for

byggnader inom fastigheten: 8 och 16 meter, anges dven tva u-omrdden i Ost
och i norr.



Oversiktsplan 2016

I gillande Oversiktsplan 2016 anges olika bebyggelsezoner inom Jonkopings
kommun. Foreslaget utredningsomrdde ar inom bebyggelsezon ”kommunens
centrala tatort” vilket anger ett antal olika strategiska riktlinjer. Tdtorten ska
utvecklas genom kontinuerlig omvandling av redan exploaterade omraden och
fortatning med mal om att uppna en variation och balans mellan bostider,
arbetsplatser och service. Utredningsomrddet dr inom 400 meter fridn ett
storre kollektivtrafikstrdk och bor enligt Oversiktsplanen medge en hog
exploateringsgrad.

Sydost om utredningsomradet och lings med Hermansvigen finns tva fastigheter
omnamnda i Kulturhistorisk utredning, Jonkopings lans museum, Rapport nr
25: Vixjo 16 samt Vaxjo 18. Viaxjo 16 bestdr av fem hyresgrupper med tre
sammanbyggda byggnadskroppar placerade kring en innergard med oppning
mot soder. Husen dr uppforda i tre vaningar med slitputsad fasad i firgerna
beige-, gron-, rod-, rost-, brun-, morkgra- eller gulputs. Sadeltaken ar tickta
med rott tegel. Vixjo 18 ir ett rektangulirt hyreshus uppfort i tre vaningar.
Sydfasader har balkonger i finkorrugerad plat, gula respektive blda. Rott tegel
tacker sadeltaket.

Utredningsomradet dr inom influensomrade for farligt godsled fran jirnvig
(150 meter) vilket innebdr att en riskbedomning samt ett samrdd med
raddningstjansten ska genomforas. Risker bor utredas enligt Jonkopings
kommuns riktlinjer for riskanalyser i fysisk planering.

Vister om utredningsomradet stricker sig Hermansvigen vilket dr utpekat
som en prioriterad utryckningsvig for riddnings- och utryckningsfordon. Vid
ombyggnation eller forandringar av vignatet ska hansyn tas for att underldtta
framkomligheten for utryckande fordon. Vid omdirigering av trafik fran
prioriterade utryckningsviagar ska alternativa strackan ha god framkomlighet
for dessa fordon.

Enligt gallande oversiktsplan ska huvudeykelstrak vara attraktiva, trafiksdkra
och ha en god framkomlighet dret runt. Lingsmed Hermansvigen stracker sig
ett huvudcykelstrak. Vid planering, ombyggnad eller nybyggnation i anslutning
till ett huvudcykelstrak ska cykeln vara det prioriterade trafikslaget. Se antagen
Cykelplan for mer information.

Lings med Hermansvagen stracker sig ett kollektivtrafikstrak med stomlinjebuss
2 samt linjebuss 12 och 13. Befintliga och planerade stomlinjer ska galla
over en lang tid och samhillets strukturer ska darfor byggas upp efter dessa.
Stomlinjebussar ska darfor ha sarskilt god framkomlighet vilket innebar
att de i stor utstrickning ska ha egna korfilt och vara prioriterade i olika
korsningspunkter samt att vagar ska framtidssikras for stomlinjetrafik.

Foreslagen nybyggnation gar i linje med Oversiktsplanens intentioner dir
en nybyggnation medfor till en fortitning av vastra Rosenlund. Befintlig
kollektivtrafik- och cykelstrak mojliggor for hallbart resande. Enligt inkommen
ansokan foreslas bostider inom fastigheten.



Riksintressen

Foreslagetutredningsomradedrinomriksintresse for framtidahoghastighetsbana;
Gotalandsbanan, vilket innefattar storre delar av kommunens centrala
tatort. Utredningsomradet dr ianspraktaget sedan tidigare och omges av
titare bebyggelse samt Ostra Kyrkogarden. Baserat pa tidigare kommunala
stallningsstaganden om ett stationsldge pa Sodra Skeppsbron samt att det redan
finns utbyggda strukturer i vistra Rosenlund, bedoms det ej foreligga ndgon
konflikt mellan riksintresset och foreslagen exploatering.

Strandskydd

Utpekat utredningsomrade omfattas ej av strandskydd.

3. Utredningsbehov

Halsa och sakerhet

Buller
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Enligt gillande Forordning (2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
far buller fran jarnvig och vigar ej overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
(Leq) vid en bostadsbyggnads fasad, och 50°dBA ekvivalent ljudnivd samt 70
dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning
till byggnaden. Enligt framtagen bullerkartliggning fran ar 2011 redovisas
hur byggnadens vistra fasader exponeras mot ljudbuller frin Hermansvigen.
Byggnadens sydligaste fasad exponeras mot mer buller vilket troligtvis kan
hirledas till ljudbullet fran jarnvigen. De gardsytor som direkt exponeras mot
Hermansvigen utsétts for hogre ljudbuller jamfort med de grona ytorna dar
ekvivalent ljudnivd uppmiitts till intervallet 50-55 dBA. For att sdkerstilla
att en god ljudmiljo efter genomforande erfordras en bullerutredning. Utover
vagbuller bor dven buller fran jarnviagen utredas.



Oversvamningsstudie

100-ars regn, lagpunkter

Intervall i meter

. =>1,0 meter

0,8-1,0 meter
0,6-0,8 meter
0,4-0,6 meter

0,2-0,4 meter

. 0-0,2 meter

Farligt godsled samt prioriterad
utryckningsvag

100-ars regn, lagpunkter
Intervall i meter

Farligt godsled - Jarnvag
150 meter zon
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Vid ett 100-ars regn kan cirka 4200 kvm std under ett vattendjup pa 0,2-0,4
meter. Av dessa 4200 kvm kan cirka 2400 kvm ha ett vattendjup pa 0,4-0,6
meter. En dagvattenutredning erfordras i syfte for att utreda vilka konsekvenser
foreslagen nybyggnation medfor samt redovisa vilka nodvandiga atgiarder som
kravs for att lokalt eller samordnat fordroja och rena dagvatten innan det leds
vidare till recipient. Vidare forutsitter en god dagvattenhantering att omradet
noggrant hojdsitts for att leda bort vatten fran instingda lagpunkter.

Risk

Utredningsomradet dr inom influensomrdde for farligt godsled fran jirnvig

(150 meter) vilket innebdr att en riskbedémning samt ett samrdd med
raddningstjansten ska genomforas da fler boende inom omrddet kan medféra
till en okad risk for spirspring mot A6-omradet. Risker bor utredas enligt
Jonkopings kommuns riktlinjer for riskanalyser i fysisk planering.



Fastighetens relation till det
omkringliggnade

Rodstreckat omrade

anger fastigheten och
utredningsomradet for
inkommet planbesked

Blastreckad linje anger
omréde att beakta vid
fortsatt detaljplanearbete

Gul stjarna anger
Rosenlunds vardcentral

Markféroreningar, risker

P4 fastighet Vardaren 6 beliget norr om Virdaren 8 forekommer en
forbranningsanliggning med objektnamn Hetvattencentral Ostra Klinikern
numera Rosenlunds Vardcentrum. Uppgifter om dess riskklass eller
status saknas. Vid ett fortsatt planarbete forordas en undersokning av
forbranningsanlaggningens status, undersokning av potentiella fororenade
omréden samt ifall befintlig skorsten och panncentral ska vara kvar eller om
dess placering utgor ett riskavstand.

Kommunal service

Skola och forskola

Med fler boende inom omradet oOkar anstringningarna pa befintlig
kommunal service. Enligt kommunens verksamhets- och investeringsplan for
upptagningsomrade Rosenlund finns det redan tilltinkta investeringsobjekt som
avser att kapacitetsforstirka nuvarande verksamheter med fler skolplatser. Det
ar darfor viktigt att skol/forskoleutbyggnad blir klar innan nya bostdder, annars
kan enbart studentbostader och/eller trygghets- och seniorboende byggas pa
omradet. Eventuellt kan det bli aktuellt att utreda mojligheterna att inrymma
en forskoletomt i fastigheten.

Varierade upplatelseformer

Det finns ett allmidnt behov av lagenheter for olika malgrupper i kommunen,
darav rekommenderas alltid en blandning av upplitelseformer i stora
bostadsprojekt. Dessutom finns en stor efterfrigan pa billiga smaldgenheter i
hyresform samt bostader for dldre och ungdomar/studenter.

Volym och gestaltning
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Rosenlunds Vardcentral utgor omrddets hogsta byggnad och ar tillsammans
med narliggande skorsten synliga fran flera platser i andra delar av tatorten. En
nybyggnation av bostader utfort i 5-16-vaningar innebir en kraftig forandring
av dels orienterbarheten i niromrddet men dven stadsbilden. Vid ett eventuellt
kommande detaljplanearbete behover darfor volym- och gestaltningsfragor
utredas vidare med hansyn till omgivande stadsmiljé som har en skala pa 3-6
vaningar. I planskedet studeras exploateringsgrad och byggnadernas placering
till gaturummet. Med hansyn till omgivande bullerkallor bor dven reviderade
utformningsforslag sikerstilla en god ljudmiljo for de boende med tillgang
till en tyst sida — forslagsvis med sammanhingande byggnadskroppar mot

bullerkillor som bullerskydd.

Utredningar

I kommande detaljplanearbete bedoms troligen foljande utredningar komma att
behovas, dessa bestills av exploatoren men kommunens specialister ska vara
med pd startmote och slutmote s att ratt och anviandbar information bestalls
och erhalls.

Ofta dr utredningar beroende av varandra sd att de behover samordnas eller
genomforas i flera steg och invinta att skissarbete pd omrddet har kommit
langre. Foljande utredningar bedoms daremot kunna paborjas omgdende:

e Arkeologisk undersokning (kontakta lansantikvarie pa lansstyrelsen)

Foljande utredningar bedoms inte kunna paborjas forrdn en bit in i
detaljplanearbetet:

Geoteknisk utredning med hansyn till klimatférandringar
e Bullerutredning

® Dagvattenutredning med hansyn till klimatférandringar
e Riskanalys

e Solstudie

e Parkeringsutredning

10



4. Slutsats och forslag till beslut

Inkommen ansokan foreslir dndrad markanviandning frdn allmint dndamal
till bostadsandamal pa fastigheten Vardaren 8, belaget i stadsdelen Rosenlund
i centrala Jonkoping. Ansokan foreslar nybyggnation av flerbostadshus med
cirka 340 lagenheter fordelat i § till 16 vaningar. Foreslagen fortatning och
omvandling av fastigheten 4r i linje med gillande Oversiktsplan 2016 vad
galler riktlinjer for bebyggelsezon “kommunens centrala titort”. Omradet
har goda forutsattningar for att uppnd god livsmiljo med nira gdngavstand
till Liljeholmsparken och samhillsservice. Mojligheterna for att valja hallbara
resalterantiv dr goda di Hermansvigen inrymmer sdvil stomlinjetrafik som
huvudcykelstrak.

Stadsbyggnadskontoret foreslir att ansokan om planbesked beviljas med
forutsittning att placering, hojd och utformning av byggnader studeras vidare i
kommande detaljplanearbete.

Detaljplanen bedoms vara laga kraft vunnen 1,5 - 2 ar efter det att ett
detaljplanearbete startas, under forutsattning att den inte overklagas.

Detaljplanen bedéoms kunna paborjas ar 2021. Tidplan for drendet kommer
styras i forhéllande till andra projekt inom kommunen samt dven hur det
prioriteras i kommunens bostadsforsorjningsprogram samt verksamhets- och
investeringsplan.

Stadsbyggnadskontoret

Liselott Johansson Mattias Bustos

Planchef Planarkitekt
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Anstkan om planbesked

Bilaga 1

KOMMUN

JONKOPINGS

Fastighetsbeteckning
Fastlghetsbetecknmg (ndgon av ingdende fastlgheter) =

STADSBYGGNADSNAMNDEN
‘k\/ a\ rAdaven & . . Jénképings komimun
Fastighetsadress (ndgon av ingéende fastigheter) -
Herwanswsacy 7-11 o 2018 032 1
Fastighetsagare (foretag eller fér-%och eﬂemamn) o ,j:;/ Q’

nr g =

Peotadsbyaaen 1 IENKEPING AR ,_
Om liknande ansékan tidigafe IEmfiats in (inom eller i anslutning till fastighetenf, ange tidpunkt/ referens L e = T v RO

Den stkande

Foretag Organisationsnurpmer/ personnummer *
Festadsbyaien 1 ¥pg 71\% 556501~ 0063

Namn

BEVOX] \c,\”ncw 1S 555 33 )anct mG
Postadress E-postadress

Barnarpsg. 39 E bt tovngy k@ l¥\‘>\)\)(ﬂ,u'\ =
Telefon, dagtid: Kontakiperson (om annan &n sékande) samt tel ddgfid

036 - 3084 30

Faktureringsadress (om annan &n ovan, fullmakt krévs)

Bostadsbyopen JEWSpg AR, TECK orE2ECES, RETO,

106 37 Steckihoiw

* Personuppgifter behandlas enligt personuppgiftslagen (PuL).

/

Ansdkan avser

Plendvdring

Huvudsakligt syfte/ &ndamél med ansékan

Beskrivning (byggnadsverk, karaktar, ungefarlig omfattning)

"U\)b\;@c)‘n@(\ ayv flevix . stadshWwuos en), la\\aiz)a

Ovriga upplysningar

T."aiﬁﬁ@:yi i \a)@ santyRer Ugar e wmakey @\ finns d'\():\ xalk

. Bifogas

/1

Karta * D Projektbeskrivning lllustrationer |:| Naturinventering D Kulturhistorisk utredning
D Fullmakt frén fastighetségare VA-utredning I:I Geoteknisk utredning D Markmiljéutredning
D T 3 LT
* obligatorisk handling
Underskrift av sbkande Underskrift av medstkande/fastighetségare
Datum Datum
TG~ 8D-22
N,afnnteckninx\ Namnteckning
l)la;nnfortydllgande\f = Namnfértydligande
bew il ey ink

Information om planprocessen fi nnu;ﬁ)é kommunens hemsida. Fragor besvaras &ven via telefon och e-post. Fér kontaktuppgifter se nedan.

Blanketten skickas till: Jonkdpings kommun, Stadsbyggnadskontoret, Planavdelningen, 551 89 Jénkdping

Postadress BesoOksadress Telefon: 036-10 50 00 E-post stadsbyggnad@jonkoping.se -
Stadsbyggnadskontoret Juneporten Fax: 036- 10 57 76 www.jonkoping.se
Planavdelningen V Storgatan 16

551 89 Jonkoping
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Bilaga 2

e n‘I‘e r Kv Vardaren / J6nképing
Utredning
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Kv Vardaren / J6nk&ping Nulage/Serverhall
Utredning Skala 1:1000
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e n'I'e r Kv Vardaren / Jénképing Koncept O O Ll
Utredning
20180119
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Situationsplan
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Utredning
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e n‘I‘e I' Kv Vardaren / J6nkoping Situationsplan/Serverhall ' O O 6
Utredning Skala 1:1000 o 1 25 50m
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e n'I'e r Kv Vardaren / J6nk6ping Foreslagen fastighetsindelning ‘ ‘ ‘ ) O O 7
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e n'I'e I' Kv Vardaren / J6nképing Foreslagen fastighetsindeling/Servgrhall ‘ ‘ ‘ ‘ O O 8
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