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Planguiden

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestammer vilken anvandning av mark- och
vatten omraden som ar tilldten. Detaljplaneprocessen syftar
till att prova om foreslagen anvéandning inom ett planomrade
ar lamplig utifran ett antal olika lagstiftningar och kommunala
styrdokument. Detaljplanens bestdammelser utgor grund vid
provning i kommande bygglovsskede.

En detaljplan utgors av ett antal dokument. Plankartan reglerar
olika markanvandningar inom ett planomrade och &r det
juridiskt bindande dokumentet. Planbeskrivningen kompletterar
plankartan och beskriver planens syfte och innehall med ett
antal olika bilagor som stod for beslut (samtliga bilagor anges
pas.2).

planbeskrivning

Hur gar detaljplaneprocessen till?

Detaljplaneprocessen ar en snarig och lagstyrd process som regleras i
plan- och bygglagens femte kapitel. Tidsatgangen for genomforandet
av en detaljplan ar beroende av planens komplexitet och ar indelat

i ett antal olika planskeden. Under samradsskedet ges sakagare (ex.
narboende) och évriga kommuninvanare tillfalle att lamna synpunkter
pa planforslaget och dven medverka pa ett samradsmote. Om du
onskar att veta mer om en specifik detaljplan eller vill veta mer om hur
detaljplaneprocessen gar till och vad de olika skedena innebar for dig
som enskild besok var hemsida www.jonkoping.se.

ﬁ Tiden for 6verklagande av kommunens antagandebeslut ar 3 veckor fran det att beslut
kungjorts via kommunens digitala anslagstavla pa www.jonkoping.se/anslagstavla
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Hur laser man en plankarta?

En plankarta bestar av fyra delar; kartram, kartinformation, teckenférklaring och drendeinformation.

1. Kartram

Inrymmer tre lager; grundkarta, plangrénser och ev. illustrationslinjer. Grundkartan innehaller information
om platsens forutsattningar till exempel; vagar, bebyggelse, vegetation, hdjdkurvor men aven befintliga
fastighetsforhallanden. Inom kartramen redovisas aven ett antal olika plangranser och planbestammelser.
Grundkartan inklusive teckenférklaring finns som bilaga till detaljplanen.

2. Kartinformation

Uppgifter om grundkartans aktualitet, skalstock, skala
och annan motsvarande information som underlattar
lasning av plankartan.

3. Teckenforklaring

En lista med de planbestammelser detaljplanen
omfattas av. Bestammelserna inom kartramen kan
utgdras av bokstaver, siffror, symboler, farglagda eller
monstrade ytor.

L } . 4. Arendeinformation
| detta fiktiva scenario av en ej gallande

A detaljplan &ndras markanvéndning av en Innehaller uppgifter som diarienummer, planskede,
() befintlig fastighet fran kontor till skola datum for framtagande av handling samt beslutande

(S) som i kartan anges som rod yta med . dlodhl S d 2

: bostdader (B) i gult och allmédn platsmark namnd och datum for namndsammantrade.

GATA i gratt.

Planomradesgrans | e @ e e 0
Detaljplanens omradesavgransning
inom kartramen. Planomradesgrans .
ar aven synonymt med planomradet i ,12
planhandlingarna. E
4
Anvéandningsgrans | _______ -
Anger omradesavgransning for olika
anvandningar inom planomradet. Inom ett N
anvandningsomrade kan flera anvandningar %
kombineras. §
0
v N
Egenskapsgrans |—-—-—-—-] sekundir egenskapsgrans | —+—+—+—+ |
Anger omradesavgransning for en Kan korsa den vanliga egenskapsgransen utan inverkan pa
eller flera egenskapsbestammelser. de bestammelser som egenskapsgransen avgransar. Kan
En egenskapsgrans inryms inom ett behdvas nar ett egenskapsomrade skar igenom ett annat
anvandningsomrade. for att undvika upprepning av bestammelser.I de fall flera
granstyper sammanfaller dr det endast den hogsta i hierarkin som ritas ut pa kartan. ‘l’
Egenskapsgranser gch sc.ekur]déra egenskapsgranser ritas dock ovanpa varandra om de | +--—4--4--—4-- |
sammanfaller. Se figur till héger.




Inledning
Detaljplanens syfte och bakgrund

Syftet med detaljplanen ir att skapa ett tryggare centrum i Oxnehaga genom
att mojliggora for bostadsbebyggelse, vardcentral och centrumverksamhet som
medfor att det blir mer liv och rorelse i centrum.

Oxnehaga vixte fram som en helt ny stadsdel med sammanhingande
bebyggelse mellan aren 1970-78. Resultatet blev ett bostadsomrade med
ett centralt gronomrade, skolor, barnomsorg, affirscentrum med mera. Till
omradet dr det bra kollektivtrafikférbindelser och gang- och cykelnitet ar vl
utbyggt. Omradet bestar av tre delar med skiftande karaktar; i norr och soder
finns tvd smahusomraden och dir emellan ett flerbostadsomride. P4 senare
tid har Oxnehaga fortitats med bostider i form av punkthus. Oxnehaga 4r en
stor stadsdel sett till bade invanarantal och geografisk utbredning. I stadsdelen
Oxnehaga bor cirka 5500 invanare.

Planarbetet har initierats av den pagaende stadsdelsutvecklingen av Oxnehaga.
En medborgardialog har tagits fram varen 2021. Kommunen tillsammans med
Vitterhem arbetar for en attraktivare och tryggare stadsdel. Sarskilt fokus
ligger pA Oxnehaga centrum. Detaljplanen syftar till att mojliggora for nya
byggratter som ska verka for att frimja innehallet och livet i centrum och pa sa
satt bidra till en tryggare och trivsammare miljo.

Intentionen ir att gora Oxnehaga tryggare genom att skapa forutsittningar
for ett aktivt gatuliv bdde pa dagar och kvillar. En del i att skapa mer
trygghet i centrum ar att slutna platser Oppnas  upp och oanvinda
platser  aktiveras. = Med detaljplanens genomforande 4r tanken att
transportstrackor blir platser dir boende istillet kan vistas och umgas.
Grundtanken med detaljplanen ar att stadens rum blir trygga av att
de anvinds. Ambitionen ar att de nya publika ytorna ska attrahera boende
och besokare till omrddet. Stadsrummen ska vara tydliga i avgransning och
anviandning. Om nagot hiander pa en plats ska det mirkas av forbipasserande
eller narliggande verksamheter. Bostider med fonster mot allmin platsmark
ar exempelvis trygghetsskapande. Malet att ocksa att skapa en mer attraktiv,
tydlig och atkomlig entré till Oxnehaga centrum.

e

Bilden visar torget i Oxnehaga centrum.

Bilden visar befintlig uppgang fran tunneln.
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Arendeinformation

Jonkoépings kommun, del av fastigheten Storskolan 1 med flera, Oxnehaga
centrum

Stbn/2024:090

Stbn 2020-06-11 § 258 (uppdragsbeskrivning stadsdelsutveckling Oxnehaga
2020. Planavdelningen gavs i uppdrag att piborja ett planarbete fér Oxnehaga
centrum.) Diarienummer 2020:170

I denna detaljplan anvinds standard planforfarande, enligt plan- och bygglagen
(SFS 2010:900).

Bilden visar del av ortofoto fér J6nképings kommun. Med
planomradets placering markerad med réd linje.



Forutsattningar

Lage, storlek och agare

Omrdadet dr hogt beldget i en sluttning med stigning fran norr till
soder. Oxnehaga centrum ir beliget mitt i stadsdelen. Det ligger ca 1,5
kilometer sydvdast om Huskvarna centrum och ca §,5 kilometer Oster
om centrala Jonkoping. Oxnehaga centrum nas fran Oxhagsgatan som
angors frain Oxnehagaleden beligen pa stadsdelens ostra sida.

_ . Slattergubben 1
i

SLAFTERGUBBEN

STORSKOLAN
\ Storskolan 1

Kartan visar
planomradets lage

Planomrddet ar cirka 4,8 hektar. Fastigheterna som helt eller delvis iforhallande till
ingdr i planomradet som dgs av Jonkopings kommun ar gulmarkerade sin omgivning och
och Bostads AB Vitterhem &dger resterande fastigheter inom befintliga fastigheter.

Gulmarkerade delar
av kartan ags av
Jonkdpings kommun

planomradet.

Planomradet omfattar allmdnna ytor som dgs av kommunen, sisom
gata, park, torg och parkeringsytor inom fastigheten Oxnehaga 2:1.
Dartill omfattas tre fastigheter av kvartersmark, Slattergubben 1,
Slatterkarlen 1 och Storskolan 1. Samtliga 4gs av Vitterhem.



Riksintressen

Trafikkommunikation
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Det finns inga utpekade riksintressen inom planomradet. Utanfor planomradet,
cirka 500 meter oOsterut finns Jonkopingsbanan (jarnvag) som ar riksintresse
och cirka 1,3 kilometer norrut frin planomradet finns E4:an.

Utvecklingen av Oxnehaga 6verensstimmer med 6versiktsplanens inriktning
att fortata med ett stort antal nya bostader och mangfunktionell bebyggelse
centralt inom stadsdelscentrum.

IS

4

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan centrala titorten

Omradet omfattas av Oversiktsplan for titorten fran 2023.

Oversiktsplanen ska ge vigledning och en inriktning fér beslut om hur mark-
och vattenomrdden ska anviandas och hur den byggda miljon ska anvindas,
utvecklas och bevaras.

Storre delen av planomradet ar i 6versiktsplanen utpekat som omrdde for
mangfunktionell bebyggelse. Detaljplanens syfte stimmer overens med gallande
oversiktsplan.

I mark- och vattenanvandningskartan tillhorande gillande oversiktsplan,

star foljande. ”Den norra delen av Oxnehaga ir en del av det storre
regioncentrumet. Hir kan regionala funktioner finnas. Det stora
kollektivtrafikstraket med tdta avgangar ska koncentreras till Kungsangsvagen,
utmed Jonkopingsbanan, med koppling mot Oxnehagaleden. Huskvarna station
pa Jonkopingsbanan bor utredas for en eventuell flytt till ett centralt lage i

det norra omvandlingsomridet. Oxnehagas stadsdelscentrum finns centralt

pa Oxnehaga lings Oxhagsgatan. En titare bebyggelse och verksamheter

Kartan visar ett utsnitt
ur dversiktsplanen
kombinerat med
planomradesgrans.



ar framst onskvard i detta omrdde. Ett eventuellt nytt stationsldge i norra
delen bor kantas av titare bebyggelse och verksamheter. For utvecklingen av
stadsdelen behovs fler arbetsplatser i den norra delen mot Kungsangsvagen
och Jonkopingsbanan. Upplatelseformerna for bostider behover blandas

med fler bostadsratter och dganderitter i en bostadstyp som inte dr

storre flerbostadshus. Oxnehagas kvarterspark ska kopplas samman med
Huskvarnaan genom en gron link utmed Oxnehagaleden. Omradet nirmast
Bondberget bor utvecklas sd att inte kanslan av orord natur paverkas
negativt.”

I 6versiktsplanen omnimns Oxnehaga som en av stadsdelarna i staden som
sticker ut som segregerande. Kommunen arbetar for att minska segregationen
dels genom att strava efter en blandning av bostadstyper och upplatelseformer
och dels genom att lokalisera malpunkter, s att manniskor fran olika
stadsdelar mots.

Planforslaget overensstimmer med intentionen i oversiktsplanen att stadsgator
ska byggas istdllet for trafikleder. Att gaturummen ska gestaltas med en tydlig
rumslighet och pd ett sddant sitt att gang- cykel- och kollektivtrafik prioriteras
samt i strategiska ligen innehdlla sociala vistelseytor. Planforslaget bedoms
Overensstimma med intentionerna i oversiktsplanen da forslaget innebar att
bebyggelse hamnar narmare befintlig gata och att bebyggelsen bidrar till att
Oxhagsgatan ges en kinsla av stadsgata istallet for trafikled.

Malsittningen i oversiktsplanen dr att minst 40 % utemiljoer pa kvartersmark
med tillracklig solinstrdlning. Rekommenderad storlek for att bli en bra
bostadsgard for flerbostadshus ar minst 1500 m? sammanhallen gird. Halva
garden ska vara solbelyst under 5 timmar vid host och vardagjamning.
Bostadsgarden bor fungera for smabarnslek och samvaro och ha bra
lokalklimat och ljudmilj6. Vidare bor bostadsgarden ocksd ha gronska som
ger livsmiljoer for djur och vaxter och nar det dr mojligt vara utformad sa att
dagvatten hanteras. Olika losningar kan kombineras for att hantera dagvatten
sa som grona tak, genomslappliga ytor och infiltrationsytor, diken, kanaler och
viaxtbiaddar.

'For att oka tryggheten ar oversiktlighet, synlighet, orienterbarhet och
tillganglighet viktigt i utformningen av bebyggelse och gingstrak. Det kan
uppnds genom god och jamn belysning och overblickbarhet, kontakt med
omgivningen, tydlighet i vad som ar privat och vad som ar offentligt rum och
en skotsel som ar anpassad till omradets behov.

En annan faktor som bidrar till 6kad trygghet ar om det finns andra
manniskor i rorelse. Tryggheten okar darfor i en blandad bebyggelse som

ger manniskor mojlighet att uppehélla sig i ett omrade under fler av dygnets
timmar. Butiker, kafeér, restauranger och verksamheter bidrar till att gator och
platser fylls av manniskor under olika delar av dygnets timmar.

Det ar bra ifall motesplatser innehdller olika sorters aktiviteter.

Att kdnna sig sedd fran fonster och entréer okar ocksd den upplevda
tryggheten. Narmiljon till bostaden ska skapa forutsattningar till att lira kdnna
sina grannar och kanna tillit till sin omgivning.

1 Brottsférebygﬁande rddet. Natjonella trygghetsundersokningen 2020

n
Om utsatthet, otrygghet och fortroende. Rapport 2020:8
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Nedan visas utdrag ur 6versiktsplanen for centrala tidtorten med
planomradesgriansen markerad med rott.

Planomradet omfattas av del av forslag till stadsplan for centrala delen av
Oxnehagaomridet samt dndring av stadsplan i Huskvarna férsamling inom
Jonkopings kommun (S 750507). Beslutsdatum 1975-05-07.

Aldre stads- och byggnadsplaner giller idag som detaljplaner. Stadsplanen har
ingen genomforandetid kvar.

I



Nedan visas utdrag ur stadsplan S 750507 med ungefarligt planomrade markerat med rott.

Planbesked

I samband med att stadsbyggnadsnimnden godkiande stadsdelsutvecklingsprojketet for omradet
2020-06-11.

Arkitekturstrategi

Arkitekturstrategi for Jonkopings kommun faststalldes 2022-06-22, § 164 av kommunfullmaktige.
Arkitekturstrategin ska hoja den arkitektoniska kvalitén i kommunen

och vara ett kunskapsunderlag och dialogverktyg i bygg- och
fastighetsutvecklingsprocesser. Med arkitekturstrategin stiller kommunen krav

pa att alla projekt som pdaverkar var fysiska miljo ska kunna svara pa tre

fragor:

® Vad ar den arkitektoniska idén/stadsbyggnadsidén?

e Hur samspelar projektet med sin omgivning?

e Hur bidrar projektet till sin omgivning?

Under rubriken Planforslag beskrivs platsens koppling till de kvaliteter som efterstravas i
arkitekturstategin.
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Planeringsunderlag kommunala styrdokument

Grénstrukturprogram

Puls arena som dr beldgen strax utanfér planomradet dr en fritidsanldggning innehéllande bland
annat fotbollsplan pa konstgris, en bandyrink som anvinds for skridskoakning pa vintern

och en asfalterad yta med skateboardramper. Det finns ocksa lingdhoppsbana, frisbeekorgar,
utomhusgym, mindre klattervaggar och ett sandat omrade for beachvolleyboll.

Enligt gronstrukturplanen dr virdena ett litet gronomrade med ett stort innehdll.

I omradet finns ett parkomrade dir det vixer gott om ek, men dven en del skogslonn. Ingen
av ekarna dr gamla eller sarskilt vidkroniga enligt gronstrukturplanen. I den vistra delen av
parkomradet finns en liten bick som omges av graalskog.

Milsittningen med omradet ar allmdn plats med aktiviteter samt promenadstrak som leder till
naturreservatet Bondberget. Fran omrddet finns vy och siktlinje mot Vittern.

g § M N SN '
R o, = ey \

Utdrag ur gronstrukturplanen for Jonkopings kommun med planomrddets ungefarliga placering
markerad med réd cirkel.

Nedanfor Oxhagsgatan finns kvarterspark Oxnehaga och parkstrik. Parkstriket leder till
angrinsande naturreservatet Bondberget. Mélsdttningen for parken dr enligt gronstrukturplanen
ar en kvarterspark med Oppen karaktir, spontanytor och gang- och cykelstrak till angransande
natur.
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Kommunalt bostadsforsérjningsprogram 2023-2028
Faststallt av Kommunfullmaktige 2023-09-28, § 177

I det kommunala bostadsférsorjningsprogrammet finns Oxnehaga med som omride B 34, 150 stycken
nya ldgenheter forvantas uppforas 2027-2028 och 50 stycken nya lagenheter efter 2028. Omrdade B

34 visas i kartan nedan.
, e

OXNEGARDEN

EKHAGEN

Handlingsprogram kollektivtrafik i Jonkopings kommun

Antagen av Kommunfullmaktige 2011-01-27

I handlingsprogrammet framkommer att Oxnehaga har storst kollektivtrafikandel i sitt resande med
18 %.

Allman bebyggelsehistoria 1950-2000 - med lokala exempel fran Jonképings kommun

Framtagen av Stadsbyggnadskontoret, november 2007.

I dokumentet nimns Oxnehaga som miljonprogramsomrade. Miljonprogramsomradet innebar att man
skulle bygga en miljon bostader pd 10 ar fran 1965- 1974.

Zonindelning blev tongivande i bostadsomraden uppforda 1960-talet och framat. Omrddena delades
in i zoner med hogre flerbostadsbebyggelse och andra zoner med liagre bebyggelse som till exempel,
radhus, atriumhus, kedjehus och fristdende enbostadshus. Vanligt forekommande ar gronstrak genom
omriddena och ofta dr allmdnna funktioner som butiker, forskolor, skolor och

bollplaner med mera angrinsande till eller placerade i gronstriket.

Trafikseparering enligt SCAFT 1968 anvindes: Riktlinjer for stadsplanering med hansyn till
trafiksikerhet dominerade ldnge trafiknitets utformning. Riktlinjerna togs fram vid Institutionen for
Stadsbyggnad pa Chalmers Tekniska Hogskola i Goteborg via forskargruppen

Scaft, som hade arbetat med 6kad trafiksdkerhet via samhallsplanering.

For att uppnd storre trafiksakerhet arbetade man efter att uppnd storre trafiksikerhet genom att
reducera konflikter och storningar mellan trafikant, fordon och vig bland annat genom separering
av olika trafikslag och differentiering inom varje trafiknit for att skapa homogena trafikstromningar.
Vidare star foljande i Allman bebyggelsehistoria 1950-2000:

14



Trafiknatet delades upp i olika leder, gator och vigar (fjarr-, primar-, sekundir- och matarleder,
angorings- och entrégator, moped-, cykel- och gingvag). Biltrafik for sig och giang- och

cykeltrafik for sig ar karaktaristiskt for dessa omraden. Biltrafiken leds

ofta in via sackgator till parkeringsplatser och garage. Innergdrdarna ar i stor utstrickning bilfria och
vanligen innehdllande en lekplats. Trafikforsorjningen fick benimningen ”utifrdinmatning”.

Oxnehaga kom att bli den senaste uppforda nya stadsdelen pa jungfrulig mark och avslutade
miljonprogrammet i kommunen.
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Halsa och sakerhet
Dagvatten

Dagvatten ar tillfilligt forekommande vatten som avrinner markytan vid regn och snésmaltning.
Generellt dr ytavrinningens flode och fororeningshalt kopplad till markanvindningen i ett omride.
Framst ar det dagvatten fran industriomrdden, viagar och parkeringsytor som innehéller fororeningar.
I denna detaljplan dndras inte forutsdttningarna for fororeningsinnehallet nimnvirt, befintliga
hirdgjorda ytor kommer fortsatt vara hardgjorda och de ytor som ytterligare kan hardgoras kommer
inte att leda till fororenat dagvatten.

Planomrddet ar lokaliserat i sodra delarna av Huskvarna med mycket hirdgjord yta i niromradet
och dven nedstréoms. Uppstroms omradet finns Oxnehaga friluftsomrdde. Inom planomradet finns
ett flertal instingda omrdde, vilket dr viktigt att ta hdnsyn till i fortsatta arbetet med detaljplanen.
Hojdsittningen inom planomradet behover goras sd att skyfallsvatten leds ut frdn planomradet och
inga byggnader skadas, vare sig inom planomradet eller nedstroms.

De instingda lagpunkterna idag kan ses i bilden nedan. Utdrag ur SCALGO.
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ledningar och kapacitet finns for detta tillkommande vatten vid normala floden, da fastigheten ligger
inom verksamhetsomrdde for dagvatten.

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det si kallade Vattendirektivet, i kraft. Syftet
med direktivet ar att sikra en god vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag,
kust- och grundvatten som ir tillrickligt stora omfattas av Vattendirektivet och kallas da formellt for
vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk och kvantitativ
grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms pa en femgradig skala: hog, god, martlig,
otillfredsstillande och dilig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar ej god.
Grundvattnets kemiska och kvantitativa status klassas som god eller otillfredsstallande.

Recipient for planomrddet ar Huskvarnadn (SE640834-140848). Huskvarnadn har statusklassningen
»Mattlig ekologisk status” och uppnédr ej god kemisk ytvattenstatus. Vattenférekomsten péaverkas
av tdtortsbebyggelse och paverkanskillan som ligger till grund for bedomningen dr bland annat
Urban markanviandning. Detaljplanen anses dock inte pdverka recipienten negativt genom att MKN
forsimras dd detaljplanen inte medfor att dessa damnen okar. Omrddet for detaljplanen ir redan
idag ianspriktagen for bostider samt parkering sisom den kommer att bli dven efter detaljplanens
genomforande och reningsbehovet anses darfor vara ringa trots att andelen hardgjord yta kan oka
nagot.
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Markféroreningar

Inom planomradet finns ingen indikation pa potentiellt fororenad mark.

Om det i samband med arbeten inom omradet skulle upptiackas markfororeningar av nagot slag ska
arbetena stoppas och kontakt tas med tillsynsmyndigheten, i detta fall kommunens

miljo- och hilsoskyddskontor.

Radon

Radon dr en ddelgas som bildas nir det radioaktiva grunddmnet radium sonderfaller. Radon ar
skadligt for manniskors hilsa och kan endast upptiackas genom radonmaitningar.

I samband med den geotekniska undersokningen for omréadet har radonprover tagits.
”Radonmatningarna dr utforda i 8 punkter med resultat 3- 52 kBq/m3 jordluft. Med

dessa halter i befintlig fyllning kan marken klassas som normalradonmark.

I dag dr rekommendationen att byggnader ska utforas minst radonskyddat dven om
markradonmatningar visar pa ldgradonmark. Radonhalter i mark varierar med tid”.

Utdrag ur PM 1 Geoteknik upprattad av Gunnar Karlsson, Bygg- och Geokonstruktioner AB.
Arbetsnummer 2022-090.

Aven ifall det ricker med radonskyddat byggande rekommenderas radonsikert byggande. Detta kan
goras genom att ligga slangar under grundplattan, vilka vid behov kan kopplas till en fliktanordning

som ventilerar bort radonhaltig luft.

Farligt gods

Cirka 500 meter Oster om planomrddet finns jarnvig, Jonkopingsbanan. Jonkopingsbanan trafikerar
Nissjo — Jonkoping — Falkoping. Jonkopingsbanan ar utpekad som farligt godsled. Skyddsavstdndet
fran jarnvdg ar 150 meter, vilket innebar att planomradet inte dr placerat inom riskavstind for farligt
gods. Darmed bedoms inte fragan behova utredas vidare.

Befintliga verksamheter

Det bedoms inte finnas nagra riskfyllda verksamheter inom eller i planomradets narhet.

Buller

Regeringen har i Svensk forfattningssamling SFS 2015:216 ”Forordning

om trafikbuller vid bostadsbyggnader”, nedan ”foérordningen”, beslutat om

bestimmelser och riktvarden for buller utomhus fran spar-, vig- och flygtrafik

vid bostadsbyggnader. Forordningen med vissa dndrade riktvarden tradde i kraft den 1 juli 2017. D4
planen pdborjades efter detta datum ska forordningen tillimpas.
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Bullerkartlaggning 2022, fasadpunkt
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Utdrag frin kommunens bullerkartliggning frdn 2022 med planomridet inringat med réd linje.

For skolgard giller riktvirden enligt Naturvardsverkets Vigledning om buller fran vig- och spartrafik
pa skolgardar.

Bullernivderna inom omrddet bedoms klara gillande riktvirden, men det kan bli aktuellt att

till granskningsskedet utreda vidare ifall egenskapsbestimmelser behover inforas pa plankartan
som reglerar ligenheternas utformning. Exempelvis: ”Ligenheter mot Oxhagsgatan som har en
ligenhetsarea som overstiger 35 kvadratmeter ska minst hilften av alla rummen i varje ligenghet
orienteras mot ljudddampad sida.”

Skyddade uteplatser mot soder bedoms kunna ordnas. Med hinsyn taget till att omradet nds via
Oxhagsgatan, som dr en aterviandsgata och att tillkommande trafik dirmed bedoms vara mest till
planomradet, bedéms inte bullernivierna 6cka mer dn marginellt.

Risk for ras- och skred

Geotekniskt PM har tagits fram av BGK, Bygg- och geokonstruktioner AB fran 2023. I PM:et
framkommer att djupet till berg inom omradet dr mattligt (ofta 3 4 4 meter). P4 djup under ungefar
3 meter utgors i regel marken av mordn som byggnader ska grundliggas pa. Vidare star i PM: I
samband med markarbetet for nya byggnader giller att urgrdvning av befintlig fyllning under alla
barande delar, detta giller dven eventuella kallare.

Utgdende fran befintliga forhallanden och i PM nimnda atgarder bedoms stabiliteten vara
tillfredsstillande inom omrddet. Eftersom omradet dr exploaterat fran 1960-talet och framat och det
finns befintlig bebyggelse innan dr bedomningen att stabilitetsforhallandena inte kommer att paverkas
mer dn forsumbart. Detta forutsdtter att grundliggning, markarbeten och motsvarande utfors enligt
gillande normer och regelverk till exempel AMA Anliggning.

Se mer information i framtaget PM.

Risk for 6versvamning

Planomrddet ligger lagre dn uppstroms omrade och skyfallsvatten leds till omradet till befintliga
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lagpunkter. I fortsatta arbetet med detaljplanen ar darfor hojdsiattningen av planomradet viktigt.

Stralning
Det finns en transformatorstation inom planomradet. Transformatorstationen dr placerad intill
den befintliga parkeringen inom planomréadet. Enligt skriften Magnetfilt och hilsorisker? ger

transformatorstationer som finns utomhus pd nagra meters avstind mycket 1dg exponering for

TR AR
14"

r‘-s

formatorstatnon y
& SR

Utdrag ur ortofoto som visar transformatorns placering inom planomradet.

Brand

Det finns ett flertal brandposter i omradet. Avstindet mellan brandposter bor understiga 150 meter i
enlighet med deloperativa handlingsprogrammet och gillande VAV-norm. Avstindet mellan brandpost
och angreppspunkt bor understiga 100 meter.

I de fall avstindet mellan byggnader understiger 8 meter behover fasader utformas brandklassade i
enlighet med Boverkets byggregler.

Skyddsrum

Inom planomradet finns skyddsrum i befintliga byggnader. Det finns inte planer pa att riva
byggnaderna i dagsldget. I framtida bygglovs-/rivningslovsirende behover skyddsrumsfragan bevakas
och beaktas. Arendet skickas till myndigheten for samhillsskydd och beredning for yttrande.

2 Skrift fran Arbetsmiljoverket, Socialstyrelsen, Boverket;I %Isz'ikerhetsverker och Stralsikerhetsmyndigheten 2009



Mark och vegetation

Storre delen av planomridet ar sedan tidigare bebyggt eller hirdgjort.

Trad
Inom planomradet finns idag bade skyddsviarda- och biotopskyddade trad.

Det finns lindar inom planomradet, soder om parkeringen, som bedoms vara biotopskyddade. Traden
ir inringade pa kartan nedan. Aven utmed Oxhagsgatan finns allétrid som ir biotopskyddade en

del dr ocksd skyddsviarda. Dispens kommer behovas for att ta ner trdden. Dispensen ska vara klar
innan detaljplanen kan antas. Traden forvintas ersittas med nya trad. I planomradets sodra del finns
skyddsvirda trid. De skyddsvarda traden i planomradets sodra del avses bevarsas.

Trad har manga positiva effekter som att ge skugga, bidrar till biologisk mangfald, samlar upp
skadliga luftpartiklar med mera.

Karta som visar skyddsvarda och biotopskyddade trad inom omradet.
Skyddsvarda trad ar redovisade med gron prick.

Geotekniska forhallanden

Se text under utredningar och dispenser.

Dagvatten

Planomrddet ingdr i kommunalt verksamhetsomrdde for dagvatten. Omradet genomkorsas av
dagvattenledningar fran sydost och rakt soderifrin och som rinner vidare norrut vid gangtunneln.
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Natur

I planens naromrade, cirka 300 meter soderut, finns naturreservatet
Bondberget.

Enligt lansstyrelsens beslut, 1995:45, ar dndamalet med reservatet att
bevara ett titortsnira omrade med omvixlande och rik natur. Som dr

av stor betydelse for det rorliga friluftslivet, framst for allmanhetens
mojligheter till fritt strovande och naturupplevelser, men ocksa for det mer
anldggningsbundna friluftslivet. Genom sitt lige ar reservatet ocksa viktigt
for undervisning och naturstudier.

Utdrag ur baskartan for Jonkopings kommun med Bondberget vaster och
soder om planomrddet. Ungefirligt planomriade markerad med rod linje.

L)
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Bebyggelse

Miljonprogrammet

Oxnehaga ir ett av Jonkopings tre miljonprogramsomriden som uppfoérdes under 1970-talet.
Omradet dr naturskont belidget och har delvis utsikt 6ver Vittern. Planomradet dr beldget i ndrheten
av skog och mark med hoga naturvirden. Bebyggelsen i omrddet bestdr mestadels av byggnader fran
miljonprogrammet. Bebyggelsen ar till storre del uppford under 1970-talet.

Ar 2021 hade Oxnehaga centrum 50 4rs jubileum, det var di 50 ar sedan det forsta flerbostadshuset
i miljonprogrammet stod klart pd Hasthagsgatan r 1971. Under tiden som de forsta byggnaderna
byggdes bildades den nya storkommunen Jonkoping.

Cirka 10 ar efter det forsta spadtaget var Oxnehaga firdigbyggt. Under mitten av 1980-talet inleddes
en totalrenovering av omradet som holl in pd 1990-talet. Hoghuset i centrum byggdes. Informationen
ar hiamtad frdn Vitterhems hemsida, https://www.vatterhem.se/aktuellt/oxnehaga-50-ar/

Biosfarsomrade

Oxnehaga ir ocksa en del av Biosfiromrade Ostra Vitterbranterna (utsett av FN-organet Unesco).

Omradesanalys

En omridesanalys — kartliggning av omradet har tagits fram fér Oxnehaga. Milet med rapporten
ar att den ska vara ett kunskapsunderlag, framtagen for Vitterhems arbete med att implementera
hallbarhetsplanen, inriktat mot effektmalet - Attraktiva och trygga stadsdelar, och delmaélet - att
hyresgaster upplever trygghet i sitt bostadsomrade.

Vitterhem antog 2021 en ny hallbarhetsplan. Ett av effektmaélen dr —

?attraktiva och trygga stadsdelar”, med delmadlet ”att hyresgister upplever

trygghet i sitt bostadsomrade.

Urban Utveckling anlitades i september 2019 for att genomfora en omradesanalys med syfte

att kartligga nuliget i Oxnehaga, med mal som kan foljas upp oéver tid samt med mitbara
effekter. Omradesanalysen bor ses som ett kunskapsunderlag for Vitterhems vidare arbete med att
implementera hallbarhetsplanen i Oxnehaga, och ovan nimnt effektmal samt delmal.

Platsen

En utmaning med omridet dr att Oxnehaga inte dr en naturlig passage. Oxnehaga ir beliget med
mycket hojdskillnader. Platsen uppmuntrar inte till s mycket besok utifrdn, utan det dr mer boende
och besokare som ror sig i omradet.

En viktig del av utvecklingen av omradet dr att utveckla torget sa att det blir mer liv och rorelse i

centrum. Puls arena ar ett populart inslag i omrddet, men det behover skapas fler motesplatser for
ungdomar.
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Bilden visar befintlig uppzing fran tunneln med Bilden visar strdket i vist - Ostligriktning mot
trappan som leder upp till centrum. befintligt vardcentrum.

Bilden visar passagen mellan kyrka och befintligt
vardcentrum.

Bilden visar passagen mellan
biblioteket och livsmedelsbutiken inom
omradet.
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frisérsalongen inom omrddet.

g e
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Infrastruktur
Oxhagsgatan

I den norra delen av planomrédet finns delar av Oxhagsgatan. Oxhagsgatan dr en matargata till

omradet Oxnehaga. Gatan leder till en vindplats vid Oxhagsskolan.
ol g - 3 L ",i E

Eiame

e

| Oxhagsgatan.

Utdrag ur ortofoto som visar delar av Oxhagsgatan.
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Gang- och cykelvag

Det finns ett utbyggt ging- och cykelnit till och inom planomradet. Bla linje dr cykelvig.
Rod linje ar cykelvdg- huvudled.

Kollektivtrafik

Stadstrafikens busslinjer nas fran hallplats Lahagsgatan samt Oxnehaga centrum dir stomlinje 2

samt stadslinje 13 och 15 trafikerar omrddet. Planomradet omfattar dven del av Oxhagsgatan.
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Tekniska anlaggningar

Transformatorstation

Det finns en transformatorstaion inom planomradet. Transformatorstationen 4gs
av Jonkopings Energi.

Bilden visar transformatorstationens placering inom omradet.

Ledningar

Ledningar finns inom planomridet. Jonkopings kommun har vatten-, spill- och
dagvattenledningar inom planomradet. Jonkopings Energi har el-, fjirrvirme och
optoledningar. Skanova har ocksd ledningar inom planomradet.

Parkering

Idag 4r det totala utbudet 387 stycken P-platser enligt parkeringsutredningen.

J/ =

Bilden visar delar av parkering inom planomradet.
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Offentlig och kommersiell service

Oxnehaga centrum

Inom planomradet finns vardcentrum, skola, bibliotek, restaurang, café, frisor
och livsmedelsbutik med mera.
Utanfor planomrddet bakom skolfastigheten finns tva forskolor.

Oxnehaga virdcentrum Oxnehaga centrum Oxnehagaskolan

Kulturmiljo

Inom detaljplaneomradet finns inga registrerade fornlamningar. Fornminnen
skyddas av Kulturmiljolagen (1988:950), vars syfte ar att forsakra tillgangen
till en mangfald av kulturmiljoer nu och i framtiden. Om fornfynd patriffas
ska kontakt omedelbart tas med Lansstyrelsen i Jonkopings lan.

Social hallbarhet

Arbetet med att ta fram en ny detaljplan for Oxnehaga centrum startades
for att skapa ett tryggare centrum i Oxnehaga. Planens intention ir att
skapa forutsattningar for ett tryggare centrum genom att mojliggora for fler
byggratter, vilket medfor fler ”0gon pa platsen”, motesplatser som bidrar

till mer liv i centrum med mera. Bebyggelsen placeras i ndra anslutning till
Oxhagsgatan med entréer mot gatan for att skapa mer stadsmaissighet i
omradet.

Urban Utveckling & Samhaillsplanering AB tog 2022 fram en omradesanalys
av kartldggning av nuliget i Oxnehaga. Se kapitlet Utredningar och dispenser
samt bilaga 1.

Folkhélsa, néarhet till gronomrade med mera

Planomrddet ar beldget cirka 300 meter fran naturreservatet Bondberget.
Bondberget dr ett naturreservat dir det finns gott om stigar i vandringsvanlig
terrdng. En bra start pa vandringen éir friluftsanliggningen Oxnegarden, dir
maénga motionsspar borjar. P4 vintrar med mycket sno finns det dven mojlighet
att dka skidor. Darmed finns det tillging till hilsofrimjande miljéer inom
detaljplanens niromrade.
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Sociala forutsattningar, tillganglighet, trygghetsapekter, barnperspektiv med mera

En utmaning med omridet dr att Oxnehaga inte dr en naturlig passage, di vigen till Oxnehaga inte
leder vidare till ndgon annan stadsdel eller titort. Oxnehaga ir beliget med mycket hojdskillnader,
vilket gor att omrddet kan kinnas otillgiangligt. Platsen uppmuntrar inte till si mycket besok utifrdn,
utan det dr mer boende och besdkare som ror sig i omradet.

Hela planomrddet behover utvecklas for att det ska bli tryggare. Exempelvis med nya byggnader som
medfor att fler vistas inom omradet. En annan viktig del av utvecklingen av omrédet dr att utveckla
torget och parkerna, det tillsammans med tillkommande bebyggelse medfor att det blir mer liv och
rorelse i centrum.

Puls arena ir ett populirt inslag i omrddet, men det
behover skapas fler motesplatser for ungdomar.

Huvudproblemet i omridet sammanfattas med att ménga
invdnare inte vdgar rora sig i centrum under vissa tider,
vilket blivit exkluderande.

Det behover skapas bittre forutsittningar for flera
generationer att umgds pd samma stille, exempelvis
mojligheter for vuxna att umgds i nirheten av Puls arena,
lekplatser och Backyard. En blandning av yngre och ildre i
omradet skapar en tryggare miljo. Biblioteket och
fritidsgarden ar starka aktorer i omrddet.

Vigar uppfattas som otrygga eftersom bilister och

cyklister kor fort. En tryggare miljo skapas exempelvis genom
att belysningen forbdttras och genom att buskage reduceras for [

att forbattra siktlinjer och for att skapa en naturlig 6vervakning.  Trappa vid Puls arena
Mer liv och rorelse pd en plats innebir oftast en storre trygghet.

Aven byggnader som utformas med fonster mot mer 6dsliga platser, som exempelvis parkeringsplatser
kan oka tryggheten.

Enligt (Bra 2022, Brottsforebyggande radet) ar det bra att placera busshéllplatser strategiskt pa
platser dir man vill oka aktiviteten och genomstromningen av minniskor.

Det finns goda mojligheter att dka kollektivt med buss till Oxnehaga centrum. Oxnehaga centrum
nds via stomlinje 2 samt stadslinje 13 och 15.

Planens intention ir att skapa battre innehdll pa den allmidnna platsen, exempelvis torg, parker, som

bidrar till att fler dr ute. Forhoppningen dr att omrddet kommer att bidra med mer innehdll som
gynnar alla. Gammal som ung, man eller kvinna.
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Platsanalys
Malpunkter

Nedanstdende karta visar nya och befintliga malpunkter inom omradet.
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Stadsbildanalys

Platsanalys

Oxnehaga centrum 4r hogt belidget. Inom vissa delar av planomradet finns
utiskt over Vittern. Utskiten blir tydligare ett par vaningar upp i byggnaderna.
Marken inom planomradet sluttar frin omkring 220 meter over nollplanet i
soder till cirka 205 meter 6ver nollplanet i norr.

Idag finns inte sa starka kopplingar mellan byggnaderna. Rummen mellan
husen” behover forstirkas. I Oxnehaga centrum finns flera malpunkter. Bland
annat skola, bibliotek, vardcentral, lilvsmedelsbutik och restaurang.

Byggnader

Befintlig bebyggelse inom planomridet dr storskalig med bade hog och lag
bebyggelse. Fastigheterna ar stora och byggnaderna ligger langt indraget fran
Oxhagsgata och omges av hdrdgjorda ytor med parkering samt park.

Del av det befintliga torget
| med biblioteksbyggnaden

* intill. Byggnad med bland
annat livsmedelsbutik syns i
" fonden.
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Planforslag
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Intentionen ir att gora Oxnehaga tryggare genom att skapa forutsittningar for ett
aktivt gatuliv bade pa dagar och kvillar och att dolda platser aktiveras. Tanken
ar att skapa tillganglighet till centrum och att fler bostadshus byggs med levande
entréplan.

Med detaljplanens genomforande dr tanken att transportstrackor blir platser dar
boende istillet kan vistas och umgdas. Grundtanken med detaljplanen dr att stadens
rum blir trygga av att de anvands och att den nya bebyggelsen blickar ut 6ver
stadsrummen. Malet att ar att skapa en mer attraktiv, tydlig och dtkomlig entré till
Oxnehaga centrum. Planforslaget medfor en komplettering av bostdder med cirka
264 lagenheter. Planforslaget mojliggor dven ny bebyggelse for centrumandamal
samt ett nytt vardcentrum.

Stadsbyggnadsidé

»Okad trygghet” ir detaljplanens starkaste stadsbyggnadsidé. Forslaget 4r utformat
for att skapa ett tryggare centrum i Oxnehaga samt skapa mer stadsmissighet i
omradet. Hiansyn har tagits till omgivningen genom den nya byggnationens placering
och volymer. Idag finns storskalig bebyggelse med ldga och hoga byggnader inom
omréadet. Detaljplanen mojliggor for en komplettering av befintlig bebyggelse med
byggnader i ett varierat viningsantal for att lika ihop omradet mellan den nyare
befintliga bebyggelsen i dster med befintligt centrum.
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Arkitektonisk idé

Aven for den arkitektoniska idén ska okad trygghet vara ledordet. Mot de
allminna rummen maste det synas i utformningen av stadsrummens viggar att
gestaltningen Okar kontakten med den allmidnna platsen genom till exempel
uppglasade fasader i bottenviningarna.

For taklandskapet har bedomningen gjorts att det ska vara ett plattare
taklandskap som skapar fler mojlighet till takterasser for att nyttja det vackra
utsiktsliget pa Oxnehaga.

Samspel

Planforslaget mojliggor for en fortdtning inom omrddet med byggritter som
kompletterar och samspelar med befintlig bebyggelse.

Hojderna pa den nya bebyggelsen trappas ner i forhallande till den befintliga
bebyggelsen Gster om planomrddet. Det befintliga centrumhuset ska dven
fortsdttningsvis vara den hogsta byggnaden och markera centrumomradet.

Tidig sektion fran Arkitekthuset som visar hur ny bebyggelse trappas ned i
forhallande till bebyggelsen éster om planomradet. Illustrationen ska revideras
till granskningsskedet sa att volymer stammer Gverens med maximal byggratt
och sa att alla byggnader finns med.

Inom planomréadet finns platser med utsikt 6ver Vittern. Utsikten blir tydligare
ett par vaningar upp i byggnaderna. Planforslaget mojliggor dirmed for
bostader med utsikt 6ver Vittern.
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Gestaltningen av platsen vid den nya byggnaden pa parkeringen ska flyta ut
over Oxhagsgatan for att oka samspelet med det storre parkomrddet norrut
men dven for att skapa ett entrérum till torget frin Oxhagsgatan.

e

illustration upprattad av Arkitekthuset som visar hur centrum byggnaden och omradet intill ar tankt att
utformas.

Bidra

Den nya bebyggelsen intill Oxhagsgatan medfor en mer stadsmissighet i
omrddet och skapar forutsittningar for en levande stadsmiljo. Med aktiva
bottenvaningar och entréer mot gatan skapas mojlighet till fler rorelser av
ménniskor i gaturummet.

Den nya byggnaden pa parkeringen skapar méjlighet till en ny motesplats
med en Oppen fasad mot parken och torget. Likasa ska tillbyggnaderna pa
centrumhuset och skolbyggnaden ha stor andel fonster for att ha god utblick
over park, torg och passagen mot Pulsarena for okad trygghet.

Lamplig skala pd den nya bebyggelsen har bedomts i forhallande till befintlig
bebyggelse men ocksa ur ett trygghetsperspektiv.

~ oy

Hlustration uppréttad av Arkitekthuset.



Allman platsmark
Gata

I samband med att detaljplanen tas fram, projekteras Oxhagsgatan for att
gatan ska bli battre ur trafiksikerhetssynpunkt och for att gatan ska f& en mer
stadsmaissig karaktir. Idag dr gatan bred och inbjuder till hoga hastigheter.
Gang- och cykelvdg projekteras pd Oxhagsgatans norra sida och gdngbana
samt tradplantering pa gatans sodra sida.

7

TYPSEKTION

Typsektion av Oxhagsgatan.

Planforslaget mojliggor for ny gatudragning med tillhorande
parkeringsboulevarder som medfor att gatorna inom planomradet blir
enkelriktade inom vissa delar. Gatuboulevarder som nés via Oxhagsgatan med
tridplanteringar medfor ett positivt inslag till Oxnehaga centrum. Genom att
tillféra mer gronska till omrddet. Bilden nedan visar hur enkelriktningen inom
planomradet ar tdnkta att vara.

Oxhagsgatan

L I

36



Park

Storre delen av planomradet ar sedan tidigare bebyggt eller hardgjort. Planen mojliggor
for bebyggelse inom del av den befintliga parken som ir beldgen centralt i Oxnehaga
centrum. De allminna ytorna som kommer finnas kvar inom omradet kommer att ges ett
Okat innehdll, med exempelvis planteringar, trad bankar och diarmed hoja kvalitén inom
omradet.

Befintliga trid kommer att behovas tas ned, men nya kommer att planteras.
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Parken ar utformad med en trygghetsskapande gestaltning. Det ar viktigt att det ska
vara latt att lisa av omgivningen. I parken dr det viktigt med belysning, och att viktiga
funktioner och detaljer belyses. Tunneln under Oxhagsgatan dr den norra entrén till
parken. I tunneln gors dtgiarder for att oka tryggheten, med belysning och detaljer med
inspiration frdn fasaderna pa de nya byggnaderna i centrum.

I parken anldggs en ny gang- och cykelvdg. Trappan blir kvar pad samma lige, men
breddas och gors om for att passa den nya gestaltningen. Sldnten i vister terrasseras i
flera nivder och blir en kombination av ldga planteringar, trappor och sittytor. Genom
att arbeta med terrasser upplevs parken som mer 6ppen och blir littare att overblicka.
Trapporna skapar ocksd en ny koppling till den nya viastra delen av torget.

I parken skapas dven ett rorelsestrdk fran ost till vast vilket dven mojliggor sittplatser
att uppehalla sig pa. Trad bidrar till rumsligheten i parken och ger skugga under soliga
dagar. Parken kommer erbjuda gronska och blir fin som utblick fran den vistra och
centrala delen av torget.
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Torgforslag

Aven torget utformas i olika nivder. Den centrala torgytan sinks for att 6ka sikten nerifran tunneln och
for att fa ett bra flode mellan park och torg. Torget utformas med trappsteg och en ramp, vilket ramar in
platsen och ger en kidnslan av ett mindre rum i det storre sammanhanget. En tradplantering med buskar/
perenner tar upp hojdskillnad i 6st. Tradplantering i bdde den ostra- och vistra delen av torget ramar in
parken.

Den centrala delen av torget blir en motesplats, har finns yta for aktivitet (exempelvis pingisbord eller
liknande) samt sittplatser. I passagen mellan torget och Puls-arena kan lekfulla inslag aktivera straket.
Ljussittning av park och torg ar en viktig del av gestaltningen.

Till granskningsskedet kommer torgets utformning ses over ytterligare.

Hlustration ufpréz'ttade av Arkitekthuset som visar ett forslag pd hur torget och
bebyggelsen kring torget kan se ut.
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Kvartersmark

T

Hlustration uppréittad av Arkitekthuset. Planforslaget medger en hogre nockhojd for
byggnaden som mojliggors for vdardcentrum an vad illustrationen visar.

1. Centrum - Pabyggnad med en vaning

2. Tillbyggnad

3. Pabyggnad och tillbyggnad av bibliotek

4. Centrumbyggnad i anslutning till parkering och torg
5. Flerbostadshus

6.Flerbostadshus

7. Flerbostadsus med inslag av centrumverksamhet

8. Vardcentrum
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1-2. Centrum

Planforslaget mojliggor en komplettering av
centrumverksamhet inom omradet. Befintlig
bebyggelse ges mojlighet till till- och padbyggnad
vilket medfor att fler verksamheter kan tillkomma
till omradet och att omradet kompletteras med fler
bostader. Pibyggnaden mot passagen mot Pulsarena
ar viktig for att hojda tryggheten i det smala straket.

3. Centrum, skola
Planforslaget mojliggor en komplettering av kvartersmarken
med tillbyggnad samt pdbyggnad. Komplementet foreslds

blir ett nytt inslag som bidrar till omradet med mycket glas
och oppenhet i sin utformning.

Illustrationer upprattade av Arkitekthuset som visar ett forslag pa hur till- oc
pabyggnaden av biblioteksbyggnaden kan se ut.
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Befintlig idrottshall ges mojlighet for en pabyggnad for att inrymma ldktare. Nuvarande skolgard ar
cirka 7000 m?, planforslaget mojliggor till- och pabyggnad av skolan ifall det i framtiden exempelvis
finns behov av mer utrymmen. Skolans utemiljo ska bevakas i framtida bygglovsirende. Tillbyggnaden
ar viktig for att oka tryggheten pa torget.

4. Centrumbyggnad i anslutning till parkering och torg

Planforslaget mojliggor en byggnad for centrumandamal i ett plan. Byggnaden kan med fordel
anvindas till café, restaurang eller liknande verksamhet, vilket skulle medfora en tillkommande
madlpunkt till omradet som bidrar till liv- och rorelse i centrum. Byggnaden ska ha en stor del uppglasad
fasadutformning mot parken och tunneln for att 6ka tryggheten dar.

Hlustrationer upprittade av Arkitekthuset som visar hur omradet ar tinkt att utformas.

5. Flerbostadshus

Planforslaget mojliggor for flerbostadshus med liagenheter i tre till fem vaningar plus garageplan.
Byggnaden trappas ned for att samspela med befintlig bebyggelse vister om detta kvarteret.
Flerbostadshusen ges mojlighet att anordna uteplatser och balkonger mot bland annat soder.

Entréer ska finnas mot allmin platsmark och vara genomgaende. Bebyggelsen bidrar till en mer
stadsmassighet i omradet och samspelar med befintlig bebyggelse avseende skala och form.

F
——\___/xl ;/—‘-\,—-—
m al
t att utformas.

Hlustrationer upprdttade av Arkitekthuset som visar hur omradet ar tank
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6. Flerbostadshus med inslag av centrumandamal intill parken
Planforslaget mojliggor for bebyggelse som trappas ned i antal vaningar. Uteplatser/balkonger ska vandas
mot centrumomradet. Bebyggelsen bidrar till en storre stadsmassighet i omrddet och samspelar med ovrig
bebyggelse i skala och form. Marken dgs av kommunen och kommer att tilldelas via markanvisning
senare i processen. Ambitionen ska vara att skapa trygghetsbostader i den hiar byggnaden med en
gemensambhetslokal i bottenvaningen mot parken. Parkeringsgarage mojliggors i kallare.

-t o=

£ T N >

: = , ]
Hlustrationer upprittade av Arkitekthuset som visar omradet dr tinkt att utformas.
7. Flerbostadshus med inslag av centrumverksamhet
Planforslaget mojliggor for ett flerbostadshus i upp till sju vaningar (+ garageplan) med mojlighet till
centrumverksamhet och parkering.

Byggnaden bidrar till centrum genom att ett flertal nya ligenheter mojliggors. Aven
centrumverksamhet mojliggors med syfte att skapa fler malpunkter till omradet. Arkitektonsiskt
medfor byggnaden ett nytt inslag med en u-formad byggnad som bidrar till omradet i skala

och form. Formen bidrar till skyddade uteplatser i den u-formade delen. Byggnadens fasad mot
interngatan i omradet bidrar med en stadsmassighet och samspelar med befintlig och tillkommande
bebyggelse i omradet.

N -,:: ‘\\ N _—

ustrationer upprattade av Arkitekthuset som visar hur o}nraaet ar tankt att utformas.
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8. Vardcentrum

Planforslaget mojliggor for ett nytt vardcentrum utmed Oxhagsgatan. Byggratten mojliggor en
byggnad med maximal nockhojd upp till upp till 29 meter med mojlighet till parkeringsgarage i
kallare. Det mojliggors for lokaler for exempelvis laboratorium, hilso- och sjukvard, vardcentral,
barnavardscentral, kvinnohilsovard, oppen forskola, folktandvard och parkering. Byggnaden forelsas
utformas med nedtrappning for att byggnaden ska smailta in bland 6vrig bebyggelse samt bidra med
ett nytt inslag.

Illustrationer upprittade av Arkitekthuset som visar hur virdcentrumet ir tinkt att utformas.
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Utredningar och dispenser
Geoteknik

En geoteknisk utredning har tagits fram for omradet av Gunnar Karlsson Bygg
och geokonstruktioner AB. PM 1 Geoteknik 2023-10-05, rev 2023-10-13.
Undersokningens syfte har varit att kontrollera jordens geotekniska egenskaper
avseende ny detaljplan fér Oxnehaga centrum. I och med att ny detaljplan
mojliggor for ytterligare bebyggelse inom omrédet inklusive pabyggnad av
biblioteksbyggnad.

Djupet till berg ar mattligt inom planomradet (ofta 3 4 4 meter). Pa djup
under ungefir 3 meter utgors jorden i regel av morian. Fyllnadsmaterial

med skiftande jord finns nirmast markytan. Fyllnadsmaterialets djup under
markytan varierar. I samband med markarbete for nya byggnader behover
urgravning av befintligt fyllnadsmaterialet ske ddar nya byggnaders barande
delar ska placeras, detta galler dven for kallare. Eftersom omrddet ar
exploaterat fran 1960-talet och framat med befintlig bebyggelse bedoms
stabilitetsforhdllandena inte paverkas mer an forsumbart. Detta forutsdtter
dock att grundlaggning, markarbeten, utfors enligt gillande normer och
regelverk till exempel AMA anldggning.

Infor och i samband med ny byggnation rekommenderas att mer detaljerade
undersokningar utfors for kontroll av djupet till den fastare morinen.
Dimensionering av grundkonstruktioner utfors efter att de mer detaljerade
geotekniska undersokningarna har utforts i samband med projekteringar.
Markberedning med mera ska utforas enligt anvisningar i gillande byggnormer.
Samtliga markarbeten ska utforas i enligt med AMA anliggning samt
rekommendationer i utredningen. Tjilskyddad grundlaggning krivs eftersom
jorden inom omradet i regel har tjilfarlighetsklass 4, mycket tjallyftande
jordarter.

For ytterligare information se geoteknisk utredning, PM 1 Geoteknik
2023-10-05, rev 2023-10-13. Upprittad av Gunnar Karlsson Bygg och
geokonstruktioner AB.

Befintlig biblioteksbyggnad ar i huvudsak byggd med stomme och grundplatta
dimensionerad for nuvarande enviningsbyggnad. Ska byggnaden byggas pa
med fler vaningar ar det enligt utredningen det bidsta ekonomiskt/tekniska
sattet att befintlig byggnad avligsnas och ersitts med en ny byggnad som
klarar barighets- och ljudkraven. Viljs istallet en pabyggnad ir bedomningen

i utredningen att det utfors sa att befintlig stomme och grundliggning inte
utsdtts for okade laster.

Enligt ovanstiende utredning bedoms en pabyggnad kridva s3 stora
forstarkningsdtgarder att det knappast dr lonsamt att gora utvirderingar pa ett
forstarkningsalternativ. Fragan ska utredas vidare infor granskningsskedet.
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Omradesanalys - en kartlaggning
av nulaget i Oxnehaga

Urban Utveckling & Sambhallsplanering AB

Juni 2022 togs en omradesanalys fram med syfte att kartligga nuet i Oxnehaga
med mal som kan foljas upp med matbara effekter. Malet med rapporten ar att
den ska vara ett kunskapsunderlag, framtagen for Vitterhems arbete med att
implementera hallbarhetsplanen, inriktat mot effektmalet - Attraktiva och trygga
stadsdelar, och delmalet - att hyresgaster upplever trygghet i sitt bostadsomrade.

Bland annat har en okulir besiktning av omrddet utforts for att se over

den fysiska miljons utformning, och som underlag for god arkitektur och
forvaltning. Enligt utredningen bedéms befintlig skyltning av verksamheter och
orienteringstavlor i Oxnehaga uppfylla kraven fér skyltning. Urban utveckling
har kollat pa overblickbarheten i omradet och overblickbarheten bedoms vara
allmint god med nédgra undantag. Att 6verblickbarheten bedoms som allmint
god dr for att vegetationen pa bostadsgdrdarna och mellan bostadsgardarna ar
gles och lagt stdende. Ytorna som bedoms vara undantag ror framfor allt ytor
som ar sa kallade rummen mellan husen”, dir markforhallandena kan vara
otydliga. Gangtunnlarna i omradet bedoms ha eftersatt belysning. Tunnlarna
skulle behova forses med starkare belysning och vitmalas. Gadngtunneln norr
om planomridet dr forsedd med en mur som skymmer sikten. Vegetationen in
till tunneln bor bytas till lagt stdende eller gles vegetation. For att sikerstalla
goda siktlinjer. Vidare framkommer att det i centrum finns hérn pa huskroppar
som skymmer siktlinjer exempelvis hornet pa fastigheten dar biblioteket finns.
Ett annat problematiskt horn som skymmer sikten dr hornet pa fritidsbanken
for gdende lings gdngstraket fran baksidan av centrum till biblioteket.

Aven vid lastkajen pa baksidan av Hojden finns en trivigg som forsvarar

for overblickbarheten. For mer information hianvisas till omradesanalysen
kartliggning av nuliget i Oxnehaga, bilaga 1.

Sol- och skuggstudier

Arkitekthuset har kollat pd solstudier for vardagjamningen. Solstudierna visar
att viss skuggning sker pa byggnaders fasader klockan 9.00 pa morgonen, men
att det klockan 12.00 blir betydligt bittre. Klockan 15.00 skuggas delar av
det u-formade flerbostadshusets fasader. Aven vardcentrumet, i planomraidets
sydvastra del kommer att skuggas. Skuggbildningen bedoms acceptabel. Se
bilder pa kommande sidor.
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Solstudie Alt 0 kl 09

Bilderna ovan visar skuggbildning for vdrdagjamning, klockan 9,
klockan 12 samt klockan 15.
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Solstudie Alt 0 ki 12




Bilden visar
- skuggbildning
kvarter 1.

Kv 1
Oxnehaga center, Jonkoping - Forslagshandling 2024-03-20 ARKITERTHUSET

Bilden visar
s skuggbildning
w, kvarter 2.

Oxnehaga center, Jonképing - Forslagshandling 2024-03-20 ARKITERTHLSE]

Bilden visar
skuggbildning

; «ws  kvarter 3.
Oxnehaga center, Jonkeping - Forslagshandling 2024-03-20 ARKITEKTHUSE}
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; ‘ . Bilden visar
skuggbildning
wi  kvarter 4.

Oxnehaga center, Jonkoping - Forslagshandling 2024-03-20 ARKITEKTHUSE T
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Skyfall och dagvatten

Till arbetet med detaljplanen har ingen regelritt dagvattenutredning tagits fram. En 6vergripande bild
har dock skapats 6ver dagvattensituationen genom analys i verktyget Scalgo.

Dagvatten vid normal nederbord fran kvartersmark foreslas ledas till kommunens ledningsnit for
dagvatten da fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Fordrojning inom fastigheten
ar onskvirt for att minska belastningen pa nedstroms omrade bade vid normala regn och vid skyfall.
Maingden dagvatten som uppkommer inom planomradet antas bli ndgot mer vid exploateringen da
parkmark gors om till kvartersmark.

Vid skyfall kommer dagvatten att ledas pa ytan genom omradet via gdng och cykelvigen i syd-
nordlig riktning under Oxhagsgatan och vidare till befintlig lagpunkt vid dagvattenintag soder om
Kungsingsgatan. . Den regnmingd som studerats i scalgo dr ett 100 ars regn med klimatfaktor 1,4
enligt rekommendationer frin MSB och SMHI

Vid befintliga hojder leds ytligt dagvatten fran omrdden soder om planomrddet genom omradet. Detta
vatten behover passera genom planomradet dven i framtiden. Hojdsdttning av planomradet for att
minimera mangden skyfallsvatten fran planomradet till befintlig bebyggelse at nordost bor studeras
vidare infor granskning.
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Bild frian Scalgo som visar skyfallsstrik samt ligpunkter/
instangda omraden.
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Parkeringsutredning

En parkeringsutredning (forslagshandling) har tagits fram for omradet, daterad 2023-08-23.
Efter att parkeringsutredningen har tagits fram har planomrddet till viss del ritats om. Bland
annat har en parkeringsyta ersatts med en parkeringsboulevard. Till granskningsskedet kommer
parkeringsutredningen att uppdateras for att stimma Overens med framtaget planforslag.

Parkeringsutredningen visar pd foljande parkeringsbehov inom omradet:
Befintliga lokaler: Behover 75 stycken P-platser

Befintliga lagenheter behover: 12 stycken P-platser

Nya lokaler behover: 86 stycken P-platser

Nya ldgenheter behover: 155 stycken P-platser

Det totala behovet dr: 328 stycken P-platser

Parkeringsutredningen visar pd foljande utbud av parkeringsplatser inom omradet.

Centrum

Enligt forslag daterat 2023-08-28: 209 stycken P-platser

Naromrade

Lediga/moijliga att ta i ansprak: 178 stycken P-platser
Totalt utbud: 387 stycken P-platser

Sammanstdallning av medborgardialog

Under véren 2021 genomfordes en medborgardialog for att samla in tankar och synpunkter kring
hur Oxnehaga kan se ut i framtiden. Fokus ligger pa centrum - hur vill de som bor och verkar hir
att det ska utvecklas? Medborgardialogen genomférdes som en webbenkit och kompletterades med
mojlighet att lamna svar pd en fysisk enkit. Vid tvd tillfallen holls information och dialog pa torget.
Utover det kunde synpunkter limnas in pd biblioteket och i en brevldda utanfér livsmedelsbutiken.
Totalt svarade 185 personer pa enkiten.

Fridgor om favoritplatser, trdkiga platser, otrygga platser och hur centrum kan tidnkas att utvecklas
har besvarats. I svaren ges beskrivningar av vad som ar bra, mindre bra och vad som saknas och
kan forbittras. Dialogen har visat att Oxnehagaborna bland annat virdesitter och tycker om:

e DPlatser med gronska som erbjuder rekreation
e Dlatser for moten och samtal
e Platser for lek, sport och aktiviteter

Dialogen har ocksa visat att Oxnehagaborna tycker att stadsdelen och framférallt centrum kan
upplevas otryggt. Utvecklingspotential finns pd platser som upplevs som trikiga eller otrygga genom:

e Utveckling av motesplatser
e Storre utbud av butiker, verksamheter och service
e Fler och nya typer av aktiviteter.

Eftersom antal svarande pa medborgardialogen ir relativt fa i relation till antal boende pi Oxnehaga
kan inga sikra slutsatser dras av medborgardialogen. Dock kan resultatet 4ndd bidra med kunskap
hur man som boende eller verksam pad Oxnehaga upplever stadsdelen och centrumokmradet.
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Det ar tydligt att den grona karaktiren som finns inom stadsdelen virdesitts och sarskilt
rekreationsmojligheterna vid Bondberget. Platser som erbjuder aktiviteter av olika slag och moten
mellan minniskor som till exempel biblioteket, Oxnegarden och Puls Arena dr uppskattade. Nigot
som ocksd uppskattas dr den storslagna utsikten.

For flertalet 4r bostaden favoritplatsen da den forknippas med trivsel och trygghet. Aven
serviceutbudet som erbjuds och framforallt att vardcentralen som finns i centrum uttrycks vara en
kvalitet.

Oxnegarden upplevs nistan uteslutande som en bra plats medan det rader delade meningar om
centrum da flertalet av 6vriga svarande upplever det otryggt och med brister av olika slag. De
personer med centrum som favoritplats uttrycker hur viktig centrumfunktionen ar och ser att det
finns en stor utvecklingspotential genom okad trygghet och forbattring av platsen for moten. Det ar
enbart ett fital som inte tycker att forandring ar onskvart.

For att f4 en uppfattning om vad som kan forbittras och bor prioriteras i utvecklingen av stadsdelen
har fragan stillts om vilka platser som ar trdkiga och varfor de ar det.

De flesta anser att centrumomradet har trakiga platser men dven en del bostadsgardar pekas ut.

Den vanligaste anledningen ar att platsen anses oattraktiv pa olika satt. Ofta ar det kopplat till
bebyggelsens arkitektur men ocksa pa grund av avsaknad av liv och innehall.

Dalig trafiksituation lyfts ur olika perspektiv. Det framhalls att parkering pa innergdrdar, gdngbanor
och vindplatser forekommer. Hoga hastigheter i biltrafiken medfor utsatthet for oskyddade
trafikanter. Stora parkeringsytor utan trad eller gronska beskrivs ocksd som trakigt.

Hur kan centrum utvecklas?

Enligt rapporten onskas en tryggare stadsdel med ett centrum for manniskor och méten.
Nedanstdende information ar hamtad frdn rapporten. For mer information se bilaga 3,
Sammanstillning av medborgardialog.

Det dr manga som onskar tillskott av innehall av olika slag genom att nybyggnation sker i centrum.
Flertalet onskar verksamheter i form av butiker och handel, som vissa vill inrymma i en galleria.
Plats for kultur och aktiviteter efterfragas. Byggnation av bostader lyfts ocksd fram. Det finns dven de
som inte vill se forandring i form av nybyggnation i centrum.

Minga forslag for att uppna okad trygghet bygger pa synergieffekter som genereras av ett utokat
innehall i centrum. Fler besokare och narvaro av olika aldersgrupper under fler av dygnets timmar
onskas for att skapa en tryggare miljo. Verksamheter som dr oppna liangre och som lockar fler
malgrupper skulle ge fler 6gon pa otrygga platser och kunna oka tryggheten. Mdnga har dock svarat
att de enbart tror att okad polisidr narvaro och overvakningskameror skulle gora att de kanner sig
tryggare. Idag spelas musik i hogtalare vid torget som en trivsel- och trygghetsdtgard. Ndgra svarande
onskar att detta upphor eftersom de tycker platsen kdnns mer otrygg nar musiken dampar ovriga

ljud.

Eftersom nya malpunkter i centrum ar centralt for okad nirvaro och liv kriavs nya platser som
erbjuder det. Manga ser att nybyggnation kravs for att inrymma det efterfrigade innehallet.
Kommersiella verksamheter sdsom restaurang, café och butiker onskas. Nagra onskar en storre
livsmedelsbutik. Utover de onskemadlen efterfrdgas samlingslokaler for kulturevenemang och andra
aktiviteter. Ett allaktivitetshus for manga olika typer av verksamheter understryks av manga bli ett
vialkommet tillskott. P4 de allminna platserna i parkerna och pa torget efterfragas fler sittplatser,
utsmyckning och bittre beslysning for att skapa motesplatser. Aktivitetsytor for sportaktiviteter och
lekplatser for barn onskas ocksa flera. Samtidigt framhalls att platserna mdaste utformas pa sd sitt att
de inte blir tillhdll for grupperingar som skapar otrygghet.

Biotopskydd

Utmed Oxhagsgatan finns biotopskyddade trad. Det finns dven lindar inom planomridet som bedoms
vara biotopskyddade, se bild sidan 20. Dispens kommer diarmed behovas for att ta ner traden.

Dispensen ska vara klar innan detaljplanen kan antas. I planomradets sodra del finns skyddsvirda
trad. 50



Genhet- och restidskvot for DP
Oxnehaga centrum

Genhetskvoten ar ett sdtt att visa hur gent ett cykelviagnit dr. Det dr en jamforelse
mellan den faktiska cykelvdgen och fagelviagen mellan tvd malpunkter. Ju lagre
genhetskvot desto genare ar cykelviagnatet.

Restidskvot dr ett matt pd hur mycket lingre tid det tar att cykla dn att kora bil
mellan tvd malpunkter. Ju ldgre restidskvot desto battre cykelvagnat.

Inom Oxnehaga ir genhet- och restidskvoterna relativt goda di omradet
sammanliankas av flertalet cykelvagar. Dessutom finns huvudcykelstrak fran
Oxnehaga centrum som binder samman omridet med kommunens 6vriga
huvudcykelnit.

Genhet- och restidskvoten fran Oxnehaga centrum till Huskvarna jirnvigsstation
ar godkdnd respektive bristfillig. Kvoterna fran detaljplanen till Huskvarna
centrum dr godkand respektive bristfillig enligt Cykelprogram for Jonkopings
kommun, 2016.

Storleken pa planomradet ar forvisso litet och begransar mojligheten att paverka
dessa kvoter men anslutningen till den 6vriga cykelinfrastrukturen i staden gor att

det finns goda forutsdttningar for att nd viktiga malpunkter.

Jonkopings kommun har hog prioritet i sitt arbete med att forbattra
cykelinfrastrukturen i kommunen.
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Utemiljo

Enligt Rad & riktlinjer, Utemiljé vid grundskola och anpassad grundskola i Jonkopings
kommun kan ett rimligt matt utifrdn antalet elever vara 30 m? friyta/barn.

Storleken pa friytan bor overstiga 3000 m? for att tillgodose elevernas

behov av lek och socialt samspel.

Befintlig skolgird tillhérande Oxnehaga skola bedoms vara cirka 7 000 m?. P4 skolan
gar cirka 350 elever. Utemiljon tillhorande skolan bedéoms vara underdimensionerad
givet kommunens riktlinjer om friyta/elev. For att klara kommunens rekommendationer
hade utemiljon behovt utokas med cirka 3000 m?. Dock kan intilliggande Puls Arena
nyttjas som kompletterande aktivitetsyta. Puls arena dr cirka 7 500 m?. Med planenns
genomforande ges mojlighet att fordttra skolmiljon med till exempel hogre standard pa
bilbliotek och idrottshall med expelvis liktare.

Utdrag ur ortofoto for Jonképings kommun frin 2021 som
visar skolans utemiljo.
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Anvandningsbestammelser

Allman plats

Gata

Bestimmelsen anger gata som markanviandning. Syftet med bestimmelsen dr
att tillgodose allminhetens behov av infrastruktur. Bestimmelsen har stod i 4
kap 5 § punkt 2 PBL

Gang- och cykel

Bestimmelsen anger gang- och cykel som markanvindning. Syftet med
bestimmelsen ar att tillgodose allmdnhetens behov av infrastruktur.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 2 PBL

Torg

Bestammelsen anger torg som markanviandning. Syftet med bestimmelsen dr att
skapa motesplats inom omradet. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § punkt 2
PBL

Park

Bestimmelsen anger park som markanvindning. Syftet med bestimmelsen

ar att sdkerstdlla att ett parkstrak for rekreation bevaras inom planomradet.
Syftet ar ocksa att planldgga befintlig kvarterspark som park da tidigare
detaljplan anger parkeringsindamal pa delar av ytan. Bestimmelsen har stod i
4 kap 5 § punkt 2 PBL

Kvartersmark

Bostédder, syftet med bestimmelsen dr att mojliggora for
byggnation av bostider som kommer anslutas till befintlig
gatustruktur. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 §
PBL.

BPC

Bostiader, Parkering, Centrum syftet med bestimmelsen dr att mojliggora for
byggnation av bostider och centrumverksamhet, samt dven mojliggora

for parkering som ar till for mer dn aktuell fastighet. Lagstod for denna
bestimmelse finns i 4 kap 5 § PBL

BC

Bostdder, Centrum syftet med bestimmelsen dr att mojliggora for
byggnation av bostider som kommer anslutas till befintlig gatustruktur.
Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 § PBL

C

Centrum, syftet med bestimmselen ar att befintlig centrumverksamhet dven
fortsdttningsvis far vara kvar och utvecklas inom omrddet. Lagstod for denna
bestimmelse finns i 4 kap 5 § PBL
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Centrum och skola, syftet med bestimmelsen ar att siakerstilla padgdende
anvandning. Inom fastigheten finns bland annat skola och bibliotek. Lagstod
for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 § PBL

P
Parkering, syftet med bestimmelsen dr att mojliggora parkeringsplatser inom
omrddet. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 5 § PBL

DC

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora byggnation for vardcentrum.
Bestimmelsen mojliggor dven for centrumverksamhet, framst i form av kontor
och vérdrelaterad handel. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap. 5 §
PBL.

Egenskapsbestammelser

Allman platsmark

Stdngsel, utfart och annan utgang

Utfartsforbud

Utfartsforbud. Korforbindelse far inte anordnas. Syftet med bestimmelsen ar att
styra var in- och utfart till Oxhagsgatan far finnas Lagstod for denna bestimmelse

finns i 4 kap 9 § PBL.
Kvartersmark

Begrédnsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad

Syftet med bestimmelsen ar att reglera placering, utformning och vilka ytor
som far forses med byggnad. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § punkt 1
PBL

Marken far endast forses med komplementbyggnad samt murar,
balkonger, stédmurar, plank och dylikt.

Syftet med bestimmelsen ar att reglera vad som fir byggas. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL

Hoéjd pa byggnadsverk

Hogsta nockhdéjd ar angivet varde i meter

Hogsta nockhojd angivet viarde i meter. Syftet med bestaimmelsen
ar att mojliggora en byggnation till angiven hogsta nockhojd.
Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 16 § punkt 1 PBL
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Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter éver angivet nollplan

Hogsta nockhojd angivet virde i meter 6ver angivet nollplan. Syftet med
bestimmelsen 4r att mojliggora en byggnation till angiven hogsta nockhojd.
Lagstod for denna bestimmelse finns i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Markreservat for allmannyttiga &ndamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Syftet med bestimmelsen ar att uppmirksamma och tillgangliggora mark for

allmannyttiga underjordiska ledningar. Lagstod for denna bestimmelse finns i 4
kap 6 § PBL

Takvinkel

Stérsta takvinkel ar 10 grader

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora en taklutning med upp till 10° lutning
for att anpassa ny bebyggelse till befintlig bebyggelse i omradet. Lagstod for denna
bestimmelse finns i 4 kap. 16 § punkt 1 PBL.

Utnyttjandegrad

Stérsta byggnadsarea ar angivet varde

Storsta byggnadsarea ar angivet virde. Syftet med bestimmelsen ar att styra
i vilken omfattning fastigheten far bebyggas med komplementbyggnad inom
egenskapsomradet. Bestimmelsen har lagstod i 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Utformning

Balkong far inte finnas mot Oxhagsgatan, fransk balkong undantag
Syftet med bestimmelsen ar att balkonger inte ska mojliggoras mot Oxhagsgatan
utan i stillet placeras in mot Oxnehaga centrum. Syftet med bestimmelsen ir att
stryra var balkonger ska placeras.

Bestammelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Entréer ska finnas mot allmén plats och vara genomgaende

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstdlla att huvudentréer vinds mot
gatan. Kompletterande entréer mot/fran garden kan ocksd uppforas.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Hogsta antal vaningar

Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla antal vaningar oavsett ifall
byggnaden uppfors i trd eller betong.

Bestammelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL
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Fasad ska vara uppglasad till minst 75%
Syftet med bestimmelsen ar att sakerstilla ett oppet uttryck for att bidra till
ett tryggare centrum. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Entréer ska vara genomgaende

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att entréer ar genomgdende.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Byggnadens fasad ska vara uppglasad till minst 75 % mot allméan
plats

Syftet med bestimmelsen dr att sakerstilla oppet uttryck for att bidra till ett
tryggare centrum. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § punkt 1 PBL

Balkong mot allmén platsmark, interngata, far maximalt kraga
ut 1,5 meter fran fasad. Utkragande delar mot allmén platsmark,
interngata, far inte glasas in

Syftet med bestimmelsen ar fasaderna som riktar sig utdt, mot interngata, inte
ska domineras av balkonger. Utformningen av balkongerna ska vara enhetliga
och bidra till stadsmassighet och far ej glasas in ut over fasaden. Bestimmelsen

har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 punkt PBL

Utfoérande

Grundlaggning far inte paverka ledningarnas funktion
Syftet med bestaimmelsen ar att sakerstilla att befintliga ledningar inte blir
skadade av tillkommande byggnad.

Centrumverksamhet ska finnas i det nordvastra hérnets bottenvaning
Syftet med bestimmelsen dr att sdkerstilla att verksamhet inryms i det nordvistra
hornet av byggnaden.

Utdver antal vaningar far garageplan anordnas. Byggs garage i
entréplanet far dven 40 % av entréplanet inrymma lagenheter och
bostadskomplement

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora for ligenheter och bostadskompement
pa byggnadens forsta plan ifall garageplan ordnas pa entréplanet. Detta med syfte
att bidra till ett tryggare centrum.

Utover antal vaningar far garageplan anordnas inom kallarplan

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for parkering.

Marken far byggas under med garage

Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora for byggnation av underjordiskt
garage.

Bestammelsen har stod i 4 kap 16 § 1 st 1 punkt PBL
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Andrad lovplikt

Bygglov kravs inte for byggbodar under genomférandetiden
Syftet med bestimmelsen ar att det ska vara mojligt att placera byggbodar inom
omradet under byggtiden utan att bygglov behovs.

Genomfoérandetid

Genomférandetiden ar 5 ar 6ver hela planomradet och bérjar gilla
fr.o.m. laga kraft datum
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Genomforande

Mark- och utrymmesforvarv
Rattighet och skyldighet till inlésen

Detaljplanen medfor en rittighet och skyldighet for kommunen att l6sa in

den mark som utgor allman plats med kommunalt huvudmannaskap. I detta
fall planliggs samtliga berorda fastigheter, Slattergubben 1, Slitterkarlen 1,
Storskolan 1 och Oxnehaga 2:1 med allmin platsmark. Dessa delar har saledes
kommunen bade en rittighet och skyldighet att losa in enligt 6 kap. 13 § och
14 kap. 14 § PBL (se mer under rubrik ”Fastigheter och rattigheter” under
”Konsekvenser”).

Fastighetsrittsliga fragor

Férandrad fastighetsindelning

Inlosen av mark for allmin plats fran Slattergubben 1, Slitterkarlen 1 och
Storskolan 1 kommer att ske genom fastighetsreglering dir de aktuella
markomradena 6verfors till angriansande kommunigd fastighet Oxnehaga 2:1
(se mer under rubrik ”Fastigheter och rittigheter” under ”Konsekvenser”).
Kommunen ansoker om och bekostar lantmiteriforrattning for att genomfora
fastighetsreglering for overforing av allmin platsmark.

Foriandring av fastighetsindelningen avseende kvartersmark sker genom ansokan
om lantmaiteriforrittning pa initiativ av fastighetsigarna sjalva (se mer under
rubrik ”Fastigheter och rittigheter” under ”Konsekvenser”).

Gemensamhetsanlaggning

Om flera fastigheter avstyckas inom samma kvarter kan nya
gemensamhetsanldggningar behova bildas for att l6sa och reglera gemensamma

behov.

Rattigheter

Inom detaljplaneforslaget finns befintligt servitut (se mer under rubrik
”Fastigheter och rittigheter” under ”Konsekvenser”).

Inom omraden betecknade med ul ska marken vara tillgianglig for
allmannyttiga underjordiska ledningar. Detta innebir dock inte ndgon formell
rattighet att ha ledningar inom omréadena, utan ledningsritt behover bildas
eller avtalsservitut skrivas for att uppnd atkomst till marken.

59



Tekniska fragor
Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift av allminna platser inom
planomradet

Utbyggnad vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och
avloppsanldggningar inom planomradet

Utredningar infor bygglovsprévning
Exploatoren bekostar de utredningar som dr nodvandiga for

bygglovsprovningen. Till exempel arkeologi, geoteknik med mera samt
upprattar bygglovshandlingar inom sin kvartersmark.

Byggskedet

Utbyggnaden av kvartersmark och allmidn platsmark inom planomradet
forvantas ske i etapper.

Uppvarmning

Det kan finnas mdojlighet att ansluta sig till fjarrvirmenitet. Oxnehaga ligger
inom Jonkopings energis koncessionsomrade.

Anslutning sker till befintligt ledningsnat i omradet.

Avfall

Avfallshantering sker inom fastigheten. Utrymme f6r miljérum skapas inom
respektive anvindningsomrade. Anordningar och placering av avfallshantering ska
utformas sd att kraven pa god arbetsmiljo for avfallshamtning uppfylls och risk
for olycksfall minimieras.

Kommunen rekommenderar att mojliggora for sortering av; matavfall,
sorterat brannbart avfall, returpapper (tidningar m.m), pappersforpackningar,
plastforpackningar, metallforpackningar, firgat och ofirgat glas samt
insamling av elektronik, ljuskillor och batterier.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
For att genomfora planforslaget har kommunen kostnader for att uppratta detaljplanen,
administration, fastighetsbildning, ny- och ombyggnad av gator, parker och gang- och cykelviagar

inom detaljplaneomrddet samt kostnader for anliggning for vatten och avlopp.

Intdkter fas fran tomtforsiljning med respektive anlaggningsavgift for vatten och avlopp samt fran
exploateringsersattningar.

Planavgift SBK/plan

Ett planavtal har tecknats mellan exploatoren (Vitterhem) och kommunen.

Ledningar
Kostnaderna for nyldggning inom planomradet bekostas av respektive ledningsdgare.

For befintliga ledningar inom planomradet dr huvudforfarandet att den som onskar flytta lige pd
ledningarna ocksd far bekosta flytten.

Drift allman plats

Efter genomforande av detaljplanen kommer kommunen fa okade kostnader for drift och skotsel av
de ytor som i detaljplanen liggs ut som allmin platsmark.

Drift vatten och avlopp

Efter genomforande av detaljplanen kommer kommunen fi 6kade kostnader for drift och skotsel av
de ledningar som behovs for detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Markagoférhallanden

Inom planomradet sa dr det tvd markdgare, kommunen och Vitterhem (exploatéren). For
genomforandet av detaljplanen kommer kommunen att silja kvartersmark for uppforande av
byggnader enligt detaljplanebestimmelserna.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmin plats inom omradet.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad inom allmin plats. Kostnader for utbyggnad av allmin plats
regleras de i exploateringsavtal som kommer att triffas.

61



Exploatoren ansvarar for och bekostar nodvindiga tillstindsansokningar och utbyggnad av sin
kvartersmark.

Fastighetsbildningsdtgdarder som kravs for planens genomforande fordelas mellan aktorer som har
nytta av dtgdrderna.

For genomforandet av detaljplanen kravs att kommunen och exploatoren/exploatorerna
samordnar utbyggnad av allmidn plats och kvartersmark och att det vid behov delas upp i olika

utbyggnadsetapper.

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift av vatten- och avloppsanliggningar inom planomrédet.

Etapputbyggnad

Genomforandet av detaljplanen kan vid behov delas upp i en eller flera etapper.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 10 &r frdn det datum planen vinner laga kraft.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprittas och foreligga innan planen antas av kommunen.
Exploateringsavtalet reglerar villkor for projektets genomforande av allmin plats samt markreglering
som bland annat mojliggor allmin infrastruktur och sammanhallen kvartersmark.
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Konsekvenser

Riksintressen

Jarnvag

Det finns inga utpekade riksintressen inom planomradet. Utanfor planomradet,
cirka 500 meter oOsterut finns Jonkopingsbanan (jarnvag) som ar riksintresse
och cirka 1,3 kilometer norrut fran planomradet finns E4:an. Ett stort antal
nya bostidder kan komma att paverka riksintressets funktion om biltrafiken
okar. Utbyggnad av infrastruktur for gdng och cykel och det kollektivtrafiknara
laget bedoms medfora att fler valjer att ga- cykla eller aka kollektivt.

Planen och dess genomforande bedoms darmed inte paverka riksintresset for
jarnvag negativt.

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan fér centrala titorten

Utvecklingen av Oxnehaga 6verensstimmer med 6versiktsplanens inriktning
att fortata med ett stort antal nya bostader och mangfunktionell bebyggelse
centralt i ndra anslutning till vag E4.

Nya bostadsgardar utmed Oxhagsgatan klarar inte rekommendationen pa
1500 kvm bostadsgérd tillhorande flerbostadshusen. Bedomningen gors att
bostadsgardarnas gardar dnda ar acceptabla da det finns allmdnna parker inom
ndaromradet.

Detaljplanen bedoms till storsta del vara forenlig med oversiktsplanens
intentioner och foreslagna markanviandning. Detaljplanen medfor dock att en
mindre del befintlig parkmark omvandlas till kvartersmark och exploateras for
bostadsandamal vilket strider mot oversiktsplanens stillningstagande om att
bevara stadens parker och grona ytor. Atgirden bedoms dock acceptabel da
andra mervirden skapas inom omradet. Samt pd grund av att delar av parken
fortfarande ar kvar och ges ett forbattrat innehall.

Halsa och sakerhet

Dagvatten

Nedstroms omraden kommer dven i fortsittningen hantera skyfallsvatten fran
planomradet.

Situationen for recipienten avseende fororeningshalter kommer att forbli
ungefir detsamma som idag da befintliga ytliga parkeringsytor kommer att
forsvinna. MKN for recipienten anses diarmed klaras med det forslag som
detaljplanen medfor.

Dagvattenmingden kommer att 6ka nagot bade vid normal nederbord samt vid
skyfall eftersom detaljplanen genomfors dd hardgjord yta kommer att oka.

Vid byggnation av underjordiskt garage dr det viktigt att hojdsittning gors pa
sddant sitt att nedfarten inte hamnar i lagpunkt.
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Radon

Aven ifall det ricker med radonskyddat byggande rekommenderas radonsikert
byggande. Detta kan goras genom att ligga slangar under grundplattan, vilka
vid behov kan kopplas till en fliktanordning som ventilerar bort radonhaltig
luft.

Ras och skred

Utgédende fran befintliga forhallanden och i PM nimnda atgarder bedoms
stabiliteten vara tillfredsstillande inom omradet. Eftersom omradet ar
exploaterat fran 1960-talet och framat och det finns befintlig bebyggelse innan
ar bedomningen att stabilitetsforhallandena inte kommer att paverkas mer dn
forsumbart. Detta forutsitter att grundlaggning, markarbeten och motsvarande
utfors enligt gillande normer och regelverk till exempel AMA Anliggning.

Se mer information i framtaget PM, Gunnar Karlsson Bygg- och
geokonstruktioner AB.

Mark och vegetation
Trad

Planens genomforande kommer att innebara att trad inom omradet behover tas
ner for att mojliggora omradets utveckling. Nya trid kommer att planteras.

Bebyggelse

Planforslaget medfor en komplettering av bostider med cirka 264 lagenheter.
Planforslaget mojliggor dven ny bebyggelse for centrumiandamal samt ett
nytt vardcentrum. Det befintliga vardcentrumet avses att rivas, nya bostader
uppfors pa platsen dar vardcentrumet finns idag.

Antal vaningar som detaljplanen mojliggor for varierar. Befintligt hogre
flerbostashus i den vistra delen av planomradet gors genom planens
genomforande planenligt.

”En byggnads entré som dr vand mot gatan eller ett huvudgangstrak far
automatiskt manga ogon som ror sig forbi och 6vervakar om nagot brottsligt
ar pa ging. Fonster i markniva blir i sin tur ogon for dem som ror

sig utanfor, 6gon som ocksd bidrar till att lysa upp gatan eller gangstriaket och
gora det mer Overblickbart. Brottsforebyggande atgirder i den fysiska miljon ar
saledes inte alltid trygghetsskapande, vilket ar bra att komma ihdg.”"

Detaljplanens intention ir att skapa ett tryggare centrum i Oxnehaga. I
kommande bygglovsirenden behover frigan om utformning av bebyggelsen,

bland annat med fonstersittning hanteras vidare.

1 Boverket (2012). Plats for trygghet. https://www.boverket.se/sv/om-bover-
ket/publicerat-av-boverket/publikationer/2010/plats-for-trygghet/ Himtad 2024-
01-09.
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Infrastruktur
Oxhagsgatan

Oxhagsgatan projekteras for att gatan ska bli battre ur trafiksikerhetssynpunkt och en mer anpassad
gata till omrdadet. Detaljplanen kommer att medfora okad trafik till- och fran omradet, eftersom
Oxhagsgatan dr en dterviandsgata som inte dr sd hart belastad idag, gors bedomningen att okningen
av tillkommande trafik dr acceptabel.

Tekniska fragor

Transformatorstation

Det finns en transformatorstation inom planomradet, diar den nya gatan foreslas. Darmed behover
lamplig placering for en ny transformatorstation inom omradet utredas infor granskningsskedet av
detaljplanen.

Brandposter

Andelen befintliga brandposter i omrddet bedéms vara tillrackligt for att kunna hantera ett
genomforande av detaljplanen.

Ledningsdragning

Det finns ledningar inom de foreslagna parkeringsboulevarderna, dir nya trad foreslas placeras. Aven
i anslutning till foreslagen tillbyggnad av biblioteksbyggnaden finns ledningar. Infor granskningsskedet
av detaljplanen behover fragan ifall ledningar behover flyttas for att mojliggora tradplantering och
byggnation utredas vidare.

Kulturmiljo
Miljonprogram

De flesta byggnaderna inom omrédet tillkom som en del av miljonprogrammet. Foreslagen byggnation
bedoms komplettera befintlig bebyggelse med hansyn till form och skala. Bebyggelsen trappas ned for
att smalta in i omrddet och for att bidra och samspela med befintlig bebyggelse.

Foreslagen bebyggelse ska samspela och bidra till befintlig bebyggelse och sin omgivning i enlighet
med kommunens arkitekturstrategi, antagen av kommunfullmaktige 2022.

Social hallbarhet
Trygghet

Arbetet med att ta fram en ny detaljplan fér Oxnehaga centrum startades for att skapa ett tryggare
centrum i Oxnehaga. For att mojliggora en mindre segregerad plats. Planens intention ir att skapa
forutsdttningar for ett tryggare centrum genom att mojliggora for fler byggritter, vilket medfor fler
”6gon pa platsen”, motesplatser som bidrar till mer liv i centrum med mera. Ny bebyggelse foreslas
placeras i ndra anslutning till Oxhagsgatan med entréer mot gatan for att skapa mer stadsmassighet i
omradet.
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FN:s barnkonvention

Detaljplanen beror barn eftersom planomradet idag och efter planens genomforande innehaller
livsmiljoer dar barn bor och vistas. En god levnadsmiljo for barn och flertalet malgrupper ar goda
utrymmen for lek och rorelse. Det finns goda mojligheter till lek inom de allmdnna ytorna inom
planomradet. I anslutning till planomradet finns Puls arena, norr om Oxhagsgatan finns parkomrade
och inom planens niromrade finns friluftsomradet Bondberget. Trafiksikra gdng- och cykelvagar
kommer anldggas for siker skolviag och vag till malpunkter i omradet.

Fastigheter och rattigheter

Se nedanstdende tabell med tillhorande fastighetskonsekvenskarta for hur fastigheter och rattigheter
paverkas av detaljplanen.

STORSKOLAN OXNEHAGA
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Fastighet

Fastighetsrittslig konsekvens

Slattergubben 1

Kvartersmark planlidggs for bostad (B), cen-
trum (C) och parkering (P).

Mark som planléggs for bostad (omrade 16)
ska tillsammans med mark fran Oxnehaga 2:1
(omréde 2) bilda ny fastighet.

Ovrig kvartersmark som planliggs for cen-
trum och parkering (omrade 17-18) ska av-
styckas till nya fastigheter.

Mark for allmén plats med kommunalt huvud-
mannaskap (omrade 1 och 3) far kommunen
rattighet och skyldighet att 16sa in. Marken
ska overforas till den kommunalt dgda fastig-
heten Oxnehaga 2:1.

Raéttighet ska upplétas for de markomraden
som reserveras for allminnyttiga underjordis-
ka ledningar (u-omrade).

Storskolan 1

Kvartersmark planldggs for centrum (C), sko-
la (S) och parkering (P).

Mark som planldggs for parkering (omrade
15) ska tillsammans med mark fran Oxnehaga
2:1 (omréde 9) bilda ny fastighet.

Mark som planldggs for centrum och skola
(omrade 4) ska dverforas fran Oxnehaga 2:1
till Storskolan 1.

Mark for allmén plats med kommunalt huvud-
mannaskap (omrade 5 och 7) fir kommunen
rattighet och skyldighet att 16sa in. Marken
ska overforas till den kommunalt dgda fastig-
heten Oxnehaga 2:1.

Rattighet ska upplatas for de markomraden
som reserveras for allménnyttiga underjordis-
ka ledningar (u-omréde).
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Slatterkarlen 1

Kvartersmark planldaggs for bostad (B),
parkering (P) och centrum (C).

Mark som planldggs for bostad, parkering och
centrum (omrade 13-14) ska dverforas fran
Oxnehaga 2:1 till Slatterkarlen 1.

Mark for allmén plats med kommunalt huvud-
mannaskap (omrade 8) far kommunen rét-
tighet och skyldighet att 16sa in. Marken ska
overforas till den kommunalt dgda fastigheten
Oxnehaga 2:1.

Oxnehaga 2:1

Kvartersmark planldggs for bostad (B), parke-
ring (P), centrum (C), skola (S) och vard (D).

Mark som planldggs for parkering (omrade 9)
ska tillsammans med mark fran Storskolan 1
(omréde 15) bilda ny fastighet.

Mark som planldggs for bostad (omrade 2)
ska tillsammans med mark fran Slattergubben
1 (omréade 16) bilda ny fastighet.

Mark som planléggs for centrum och skola
(omrade 4) ska overforas till Storskolan 1.

Mark som planlédggs for bostad, parkering
och centrum (omrade 13-14) ska overforas till
Slatterkarlen 1.

Ovrig kvartersmark som planléggs for bostad,
centrum, parkering och vard (omrade 6, 10-
12) ska avstyckas till nya fastigheter.

Mark for allmén plats med kommunalt hu-
vudmannaskap dgs redan av kommunen
och fastighetsbildning beddéms inte som
nodvandig.

Rittighet ska upplatas for de markomraden
som reserveras for allménnyttiga underjordis-
ka ledningar (u-omrade).

Avtalsservitut till formén for Andamalet 2,
D2023-00411953:1.1 (elanldggning), belas-
tande Oxnehaga 2:1

Réttigheten kan behova dndras for genomfor-
ande av planen.
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Omgivningspaverkan

Planforslaget overensstimmer med intentionerna om en mer stadsmassig bebyggelsestruktur lings med
Oxhagsgatan. Planen mojliggor placering av byggnader i grins mot gata vilket definierar gaturummet.
Intentionen med planen ar att skapa ett tryggare centrum i Oxnehaga.

Detaljplanen mojliggor for ny bebyggelse i maximalt sju vaningar plus garage, hojdsittningen bedoms
val anpassad till omgiviningen och tidigare bebyggelse. Befintligt hogre flerbostadshus, med maximal

nockhojd pa 242 meter 6ver angivet nollplan fir dven framgent vara ett landmirke for Oxnehaga
centrum. Pdverkan den nya detaljplanen medfor pd omgivningen bedoms som liten.

Undersdkning av betydande miljopaverkan

Ingen miljokonsekvensbeskrivning bedoms behova tas fram eftersom genomfoérande av planforslaget
inte bedoms leda till en betydande miljopaverkan.
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