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Sa hér gors en detaljplan med utokat
forfarande

Planbesked

Arendet paborjasniren byggaktor ansoker om planbesked. I planbeskedet
uppges foreslagen markanvindning samt bebyggelsens placering och
omfattning. Stadsbyggnadsnamnden beslutar om processen ska paborjas.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling
infor samradet. Syftet med samradet dr att forbattra beslutsunderlaget
genom att samla in kunskap och synpunkter, och att ge berorda insyn
och mojlighet att paverka.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samrdadet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en
samradsredogorelse. Utifran samradsredogorelsen justeras sedan
planhandlingarna.

Granskning

Efter samrddet ar planen tillginglig for granskning under minst tre
veckor. Granskningen innebar att myndigheter och sakigare och andra
som berors av planen ges mojlighet att se det justerade forslaget och
lamna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under granskningstiden och skickas
till Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping.
Kommunen sammanstiller sedan synpunkterna fran granskningen i
ett granskningsutlatande. Utlatandet skickas till de som inte fitt sina
synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nar granskningsutlatandet har skickats ut antas planforslaget av
kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsniamnden. Sakigare som
tidigare limnat skriftliga synpunkter vid samrad eller granskning
och inte fatt dessa tillgodosedda kan overklaga beslutet hos Mark-
och miljodomstolen. Detta maste ske senast 3 veckor efter att
antagandebeslutet har tillkdnnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen far laga kraft och borjar gilla nir tiden for 6verklagande
har gatt ut om ingen har overklagat. Vid 6verklagan prévas planen
av Mark- och miljodomstolen och kan direfter 6verklagas vidare for
provningsritt till Mark- och miljooverdomstolen. Planen fir laga kraft
eller upphivs nar drendet har avgjorts.



Inledning

En detaljplan 4r en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anvandning av mark och vatten som dr tilliten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att préova om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen ar bindande vid
provning av bygglov.

Endetaljplaninnefattarenplankarta,en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande upplagg:

Syfte och huvuddrag

En sammanfattande beskrivning av detaljplanen.

Planforslag
En beskrivning av den markanvindning som foreslas i detaljplanen.

Plankarta och bestammelser
En forklaring av plankartan och dess bestimmelser.

Planens konsekvenser
Har beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Foérutsattningar
Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till 6vriga styrdokument.

Genomférande av detaljplanen
Beskrivning av ekonomiska fragor, fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Syfte och huvuddrag

Aktuellt planforslag provar lamplighet av byggnation av nya bostader i
vistra delen av samhillet Oggestorp. Planforslaget innebir att cirka en
hektar jordbruksmark tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Planforslaget
ar forenligt med kommunens 6versiktsplan.

Syftet dr att ny byggnation ska knyta an till Oggestorps karaktir
och skala. Byggritten i planforslaget ar flexibel och mojliggor for en
blandning av friliggande enbostadshus, parhus, radhus och kedjehus.
Planforslaget mojliggor dven for ett flerbostadshus i smaskalig karaktir.
Bebyggelsehojden tillits maximalt vara 2 till 2,5 vaningar. Den flexibla
byggritten innebar att det totala antalet nya bostader kan uppga till 15-
30 bostader.

Oversiktskarta. Oggestorp dr
beldget oster ut i kommunen.
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Delning av detaljplan

Efter granskning av detaljplanen har en av markigarna valt att inte
fortsitta med planliggningen just nu. Det innebdr att detaljplanens
omrade minskas. Planen byter dirtill namn eftersom den inte omfattar
samma fastigheter langre.

Den del av detaljplanen som utesluts ur planliggningen kan komma att
upptas i framtiden. Det innebir vintetid for ny planstart upp till ett ar
fran att fragan inkommer till stadsbyggnadskontoret eftersom arbetet
madste prioriteras i forhéllande till 6vriga pagaende projekt.

Detaljplanen har delats och omfattar endast bldtt omrade.



Plandata

Lage och areal

Planomradet ér cirka 2,5 hektar stort belaget i sodra delen av bostads-
omradet Oggestorp, cirka 3 km norddst om samhillet Tenhult och
cirka 13 km fran Jonkoping. Omradet som foreslas for nybyggnation
av bostider omfattas framst av del av Oggestorp 1:1. Hir bestar mar-
ken av 1,9 hektar skogsmark och 0,5 hektar akermark.

Markagoférhallanden

Fastigheten Oggestorp 1:1 i soder dgs av Vaxjo stift. Fastigheterna
Oggestorp 3:51 och 1:17 dgs av Jonkdpings kommun. Fastigheterna
Oggestorp 3:1, 3:48 och 3:21 ir privata.

Oversiktskarta.

Planomrdde i rétt . '
och fastighetsgrdnser
markeratde i vitt.

~ Oggestorp 3:1

Oggestorp 1:1
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Situationsplaner som
visar tva olika sdtt att
bebygga omradet.

Planforslag

Bebyggelse

Omradet far infart fran en forlangning av Lekerydsviagen soder ut. I soder
tillaits sammanbyggda bostidder att uppforas som parhus, radhus och
kedjehus samt byggnation av friliggande enbostadshus. Narmast befintlig
bebyggelse tillats parhus och friliggande enbostadshus. Vid korsningen
Lekerydsvigen-Revirvigen mojliggors ett mindre flerbostadshus vilket
overensstammer i skala med flerbostadshusen i 6ster. Totalt kan ca 15-
25 bostidder byggas inom sodra delen beroende pa val av bebyggelsetyp.

Ny bebyggelse tillats vara 8,5 meter som innebar smahus i tva vaningar.
Flerbostadshuset tillats till 2,5 vaningar med maximal nockhojd pa 10,5
meter. Marken vid den nya infartsgatan till norra omradet har si pass
sluttande terrang att bebyggelse med suterrangvaning kravs.

Vid byggnation av friliggande enbostadshus far 25 % av fastigheten
bebyggas. Vid byggnation av parhus, radhus och kedjehus tillats ndgot
hogre exploateringsgrad da 35 % av fastigheten far bebyggas.

Mojlig utformning med villor och parhus samt ett Méjlig utformning med villor, parhus och

flerbostadshus.

kedjehus samt ett flerbostadshus.



Planenlig byggratt Oggestorp 3:48

Fastighet Oggestorp 3:48 ir planlagd for bostadsindamal och har en
byggritt i detaljplan Andring och utvidgning av byggnadsplanen for
del av Fastigheten Oggestorp 3:1 m.fl. (06-OGG-181). Fastigheten ar
bebyggd med avvikelse fran byggritten. Aktuell detaljplan fordndrar
byggritten sd att byggnationen ar planenlig.

Angriansande kommunal mark 4r i gillande detaljplan naturmark.
Marken har ianspraktagits som tomtmark tillhérande Oggestorp 3:48.
Aktuell detaljplan dndrar markanvindningen till kvartersmark med
bostadsandamal. Genom planforslaget kan fastighetsigaren forvirva
marken och fortsatt anvanda marken pa det sitt den anvinds idag med
plantering, grasmatta och uppstallningsplats for bil.

Nulédge med gdllande detaljplan. Férdndring med aktuell detaljplan.



Trafik

Gang, cykel och bil

Planforslaget mojliggor forlangning av Lekerydsviagen med cirka 80 meter
soderut. Gaturummet samnyttjas av samtliga trafikslag. Cykelviagen mot
Tenhult som tar vid i Lekerydvigens slut kommer fortsatt finnas kvar.

Parkering

Parkering ska losas inom kvartersmark pa respektive fastighet. Antalet
parkeringsplatser for bil och cykel ska folja riktlinjerna som anges i
kommunens aktuella dokument for parkeringstal.

Teknisk forsorjning

VA

Vatten-, spill- och dagvattenledningar till de nya fastigheterna kommer,
till storsta del, forlaggas i den nya gatan och anslutas till befintligt
ledningsnit. Nya dagvattenledningar i omradet dimensioneras enligt
Svenskt Vattens P110 — Gles bostadsbebyggelse. Inom planomradet finns
en befintlig tryckstegringsstation. Anlaggningen planlaggs for tekniskt
andamal i detaljplanen (E2).

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts i syfte att klargora hur dagvatten
och skyfallsvatten ska hanteras. Tre naturslapp planlaggs i syfte att dag-
och skyfallsvatten ska kunna passera inom omradena och hojdsattning
av omrdadet planeras sa att averkan pa bebyggelse undviks.

Svamyta planldggs for dagvattenhantering. Ytor for skyfallsvatten
finns utom planomradet. Rinnvigar till dessa ytor har studerats for att
sakerstalla att det inte finns risk for averkan pa bebyggelse. Servitutavtal
kommer att upprattas pa de stillen rinnvag inte 4r pa kommunal mark.
En trumma kommer forlaggas under befintlig gang- och cykelvag for att
leda skyfallsvatten under vigen.

El

For att sakerstalla elforsorjning till planomradet kommer en ny nitstation
uppforas i omradet. Friagan har samratts med nitidgaren. Anliggningen
planldggs for tekniskt andamal i detaljplanen (E1). Elledningar kommer
att flyttas fran kvartersmark till gataumark (allman plats) for att
mojliggroa byggraitten vilket bekostas av exploatoren.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske inom respektive fastighet, placering av
soprum eller liknande ska ske med utgangspunkt att hamtningsfordonet
skall undvika backrorelser.



Planerade 6versvémningsytor

for dagvattenhantering
planldggs som allman plats.

Befintligt dagvattenledningsndt |:| Oversvamningsyta
Befintligt dike J:l Planomrdde

Foreslagen avledningsvég

Storningar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstiden till omrddet d4r mellan 10-20 minuter. Utrymning med hjilp
av rdddningstjanstens barbara stege ar mojlig till samtliga planerade
bostadshus. Det finns en brandpost i korsningen Lekerydvigen-
Revirvigen. Nya brandpost ska installeras vid de nya gatorna i enlighet
med Raddningstjanstens handlingsprogram.

Tillganglighet

Alla byggnader ska vara littillgdngliga for raddningstjanstens fordon
enligt BBR 5:94. Framkomlighet till byggnader ska planeras sd att
avstindet mellan dorrar i fasad och mojliga uppstillningsplatser
for raddningstjanstens fordon understiger 50 meter, i enlighet med
BBR 5:72. Detta for att raddningstjansten ska kunna gora en effektiv
raddningsinsats som innebar att varje dorr i fasad 4r en angreppspunkt.
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Plankarta och planbestammelser
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GATA

MNATUR

Ea

Anvandning av mark och vatten

Allmédnna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata
Bestimmelsen anger gata som markanviandning, syftet ar att mojliggora
for ny kommunal gata till de nya bostaderna.

Natur

Bestimmelsen anger natur som markanviandning. Syftet ar att
bevara biotopskydd i form av stenrése och stenmur samt storre trad
inom omrddet. Naturmarken omfattar dven Oversvimningsytor och
skogsmark.

Kvartersmark

Bostader

Bestimmelsen anger bostider som markanvindning, syftet ar att
mojliggora ny bostadsbyggnation i omrddet samt att planligga 2
befintliga bostadshus.

Transformatorstation
Bestammelsen anger transformatorstation som markanvindning, syftet
ar att tillgodose den nya bebyggelsens energibehov.

Pumpstation

Bestimmelsen mojliggor for teknisk  anliggning i form av
tryckstegringsstation, syftet dr att tillgodose ny och befintlig bebyggelse
med kommunalt vatten och avlopp.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Hogsta nockhojd i angivet varde i meter. Nockhéjden ska
matas fran allman plats, gata

Syftet med bestimmelsen ar att reglera hogsta tillitna nockhojd for
bostadsbyggnader.

Marken far inte forses med byggnad

Bestimmelsen begransar vilken mark som far bebyggas. Syftet ar
att bebyggelsens limpliga avsting fran allman gata eller annan
fastighetsgrans.
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Takvinkel far vara mellan angivet vérde i grader
Syftet med bestimmelsen ar att reglera lamplig takvinkel i kombination
med utformningsbestimmelse om sadeltak.

Storsta tillatna byggnadsarea ar 35 % av fastighetsarean vid
byggnation av sammanbyggda bostadshus. Stérsta tillatna
byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean vid byggnation av
friliggande enbostadshus. For fastigheter med en areal 6ver
1000 kvm med friliggande enbostadshus far byggnadsarean
inte dverstiga 250 kvm

Bestimmelsen reglerar tilliten utbredning av bebyggelse pd marken
i forhallande till fastighetsstorlek och bostadstyp. Byggnadsarean
omfattar bade bostadsbyggnader och komplementbyggnader.

Storsta tillatna byggnadsarea ar 150 kvm fér bostadsbyggnad
och 80 kvm féor komplementbyggnad

Bestimmelsen reglerar tilliten utbredning av bebyggelse pd marken
inom egenskapsomradet.

Storsta tillatna byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean
Bestimmelsen reglerar tillaiten utbredning av bebyggelse pda marken inom
egenskapsomrddet. Byggnadsarean omfattar bade bostadsbyggnader
och komplementbyggnader.

Utformning

Friliggande enbostadshus eller parhus
Syftet ar att sakerstdlla att endast enbostadshus eller parhus kan uppforas.

Friliggande enbostadshus, parhus, kedjehus eller radhus
Syftet dr att sakerstilla att endast enbostadshus, parhus, kedjehus eller
radhus kan uppforas.

Bostadsbyggnad ska byggas i suterrang eller etage dar
terrangen kraver det

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att byggnader anpassas efter
topografin och uppfors i suterrang eller etage dar det ar lampligt.

Bostadsbyggnad ska utforas med sadeltak
Syftet med bestimmelsen 4r att anpassa ny bebyggelse till angransande
kutlur- och bebyggelsemil;jo.

Komplementbyggnad och transformatorstation far uppféras
med en hégsta nockhéjd pa 4,5 meter

Bestimmelsen reglerar att komplementbyggnad och transformator
kan uppforas till en hojd som motsvarar max en vaning sa att
komplementbyggander inte ska fa ett dominerande uttryck.
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Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans. Rad-, par- och kedjehus far ssmmanbyggas i
fastighetsgrans

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstdlla lampligt avstind mellan
bostadshus, gata och ovriga fastighetsgranser for att uppratthdlla
brandskyddsavstind mm.

Komplementbyggnad eller del av huvudbyggnad som
innehaller garage ska placeras minst 6 meter fran
fastighetsgrans mot allman plats gata och 2 meter fran évriga
fastighetsgranser eller sammanbyggas i fastighetsgrans.
Ovriga komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrans eller ssmmanbyggas dver fastighetsgrans
Syftet med bestimmelsen dr att sakerstalla utrymme for uppstallningsplats
for bil mellan garage/carport och gata samt att reglera lampligt avstand
for komplementbyggnad i forhallande till 6vrig fastighetsgrins.

Utfart

Korbar forbindelse far inte anordnas

Korbar forbindelse far inte anordnas sa langt som symbolen stracker
sig, dvs vid korsning och 6 meter frin korsningspunkten. Syftet med
bestimmelsen 4r att undvika trafikolyckor vid vigkorsningar.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden ar 5 ar fran laga kraft
Planens genomforandetid.

Genomforandetiden ar 15 ar fran laga kraft

Del av ny gata har en lingre genomforandetid. Gatan behovs for att
driftfordon ska néd transformatorstationen och kan dirmed anliggas
med enklare standard. I framtiden kan den komma att asfalteras och

blir infart till nasta planetapp i norr.

Bygglov kravs inte fér byggbodar. Bestammelsen galler under
genomfoérandetiden

Syftet ar att underlatta for tillstand av tillfdllig placering av byggbodar
under detaljplanens genomforandetid.

14



Planens konsekvenser

Behovsbed6omning

I detaljplaneprocessen ar ambitionen att minimera projektets negativa
paverkan pa miljon och behov av skyddsatgirder foreskrivs som
planbestimmelser sd att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att planen kan antas medfora betydande miljopaverkan,
vilket innebdr att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken inte skall upprittas. Underlag for behovsbedomning finns
som bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se
sokord: detaljplan Oggestorp.

Jordbruksmark

Enligt Plan- och bygglagen ska samhillsintressen vigs mot varandra med
avsikten att mark- och vattenomraden ska anviandas for de andamal som
de dr mest lampade for vad avser beskaffenhet, lage och behov.

Planomrddet bestir av cirka 0,5 hektar jordbruksmark med
vallodling. Foreslagen planlaggning innebar att marken tas i ansprak
for bostadsindamal. Avviagning gors sidledes mellan bevarandet av
jordbruksmarken och bostadsbehovet.

Jordbruksmark som allmént intresse

Enligt Miljobalken 3 kap 4 § ar jordbruksmark av nationellt intresse.
Eftersom jordbruksmarken idr av nationell betydelse finns det ett
allmant intresse att bevara jordbruksmarken som naturresurs. Berord
jordbruksmark i planforslaget brukas idag for odling av vall och ar
saledes brukningsvard.

Bostader som vasentligt samhallsintresse

I lagstiftningen exemplifieras bostadsforsorjning som ett vasentligt
samhillsintresse som ska tillgodoses. Behovet av bostdder i Jonkopings
kommun ar stort och det finns darfor ett vasentligt samhallsintresse av
att bygga bostader i kommunen. I 6versiktsplanen finns en 6vergripande
strategi om att det ska finnas utvecklingsmojligheter i alla kommundelar.
For att skapa en levande landsbygd med utokad service ar kommunen
positiv till bostadsbyggnation i Oggestorp i anslutning till befintlig
bebyggelse.
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Lokaliseringsprovning

Infér beslut om planbesked gjordes en lokaliseringsprovning i
Oggestorp. Syftet var att utreda limpligt ianspraktagande av mark for
att varna jordbruksmark och samtidigt uppna en god bebyggelsestruktur.
Stadsbyggnadsnamnden beslutade att utreda omradena A1, A2, D1 och
D2 i aktuellt detaljplanearbete, se karta nedan.

Kartan visar de omr dden Direfter gjordes stillningstagandet att enbart gi vidare med omridena
som har utretts | A1 och D1 for att i storre utsrackning bevara jordbruksmark. Omrade
lokaliseringsprévningen och A2 och D2 utgor sammanlagt 2,8 ha jordbruksmark och har undantagits
aktuellt planomrdde i vitt. fran planldggning.
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Kartan visar Jordbruksmark i
och omkring planomrddet.

Betesmark

Akermark

Omrade A1

Jordbruksmarken (1) utgor 1,4 hektar och ar utpekad i kommunens
oversiktsplan som limpligt omrdde for bostider. Motivet till att
ianspraksta jorbruksmarken ar att tillskapa en dndamalsenlig och
sammanhallen bebyggelsestruktur av samhillet. Eftersom markigaren
har valt att pausa detaljplanearbetet for omrddet kommer den fortsatt
anviandas for jordbruk till planarbetet aterupptas.

Omrade D1

Jordbruksmarken (2 och 3) utgor 0,5 hektar och ar utpekad i
samrddsversionen av ny oversiktsplan som limpligt for bostader.
Omrade 2 ar i ett isolerat lage med skog och titort i anslutning. For att
en god bebyggelsestruktur ska kunna skapas bedoms att den begransade
andelen jordbruksmark som omrade 2 och 3 tillsammans utgor planlaggs
med byggratt.

Sammanvagd bedémning

Den sammanlagda bedomningen ar att tdtortsndra bebyggelse ar
ett vasentligt samhallsintresse som viger tyngre dn att bevara aktuell
jordbruksmark. Planliggning bidrar till att Oggestorp utvecklas vilket
stodjer kommunens malsittning att alla kommundelar ska leva.
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Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Riktvarden for trafikbuller far inte Overskridas vid bostadsbyggnads
fasad samt uteplats enligt forordningen om trafikbuller. Enligt Jonkopings
kommuns bullerkartering (2011) underskrids trafikbullret gillande
riktvirden inom hela Oggestorp. Karteringen bedoéms tillforlitlig. Det
rader ej forindrade forutsdttningar i form av 6kade trafikfloden sedan
karteringen genomfordes som medfor sidan 6kning att riktvirden kan
antas Overskridas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Vattendirektivet ar EU:s gemensamma regelverk for vatten. Syftet dr att
sikra en god vattenkvalitet i yt- och grundvatten. vattenforekomster far
inte forsamras eller hindra att miljokvalitetsnormerna uppnas.

Planomrddet ingdr i Stensjons tillrinningsomrdde. Stensjon ingar i
Huskvarnaans vattensystem med Vittern som slutrecipient. Idag har
Stensjon statusklassningen mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status. Kvalitetsnormen for sjon ar att uppnd god ekologisk
och kemisk ytvattenstatus med undantag fran kvicksilver och PBDE.
Skalet for undantag dr att det bedoms vara tekniskt omojligt att sanka
halterna av kvicksilver och PBDE till nivder som motsvarar god kemisk
ytvattenstatus.

Inom planomradet finns tvd grundvattenforekomster varav en i berg
och en i sand-grusforekomst. Bdda har statusklassning god kemisk
status och god kvantitativ status. Grundvattenmagasinen mynnar
ut i Stensjon. Inget av magasinen dr utpekat i Jonkopings kommuns
dricksvattenforsorjningsplan som en strategisk vattentikt. Grundvatten
har ej patriffats i installerade grundvattenror pa installationsdjup 6,5-
8,3 m under markytan. Tre vattenbrunnar kan enligt uppgifter fran SGU
ddremot vara aktiva i niromradet. Dessa dr beligna uppstroms oster om
planomradet och bedéms séledes ej paverkas av planforslaget.

Grundvatten i sediment (bldtt). Grona markeringar Grundvatten i berg (rott).
visar vattenbrunn respektive energibrunn.
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Miljokvalitetsnormer for luft

Oggestorps lige och planens innehdll innebir att det inte foreligger
risk att miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids inom eller utom
planomradet.

Omgivningspaverkan

Stads- och landskapsbild

Byggnation enligt planforslaget kommer att forindra landskapsbilden
nir bebyggelselinjen flyttas soder ut. For att anpassa bebyggelsen till
platsen har utformningsbestimmelser inforts.

Sadeltak ska uppforas pa den kommunala fastigheten 3:51 for att
bebyggelsen ska harmonisera med 6vriga lings Revirvagen. Krav pa att
uppfora bebyggelse i suterrang dar terrangen ar sluttande har inforts for
att anpassning till landskapet ska ske.

Sol och skugga

Ny bebyggelse kommer maximalt uppforas i 2-2,5 vaningar och bedoms
darmed inte paverka sol- och skuggforhallanden for angransande
bebyggelse langs Lekerydsvagen i den omfattning som innebar oldgenhet
enligt plan- och bygglagen.

Natur

Biotopskydd

Inom planomradet finns ett biotopskyddat objekt, ett odlingsrose.
Objektet ar skyddadt enligt miljobalken och lansstyrelsen har givit
dispens for tillstind att ta bort det. Inga smavatten finns inom aktuellt
omrade.

Vardefulla trad

Omradet har natureviardesklassning 3 framst kopplat till enskilda
grovre trad. Traden har inte lagstadgat skydd enligt miljobalen men
ar skyddsviarda och bedoms vara av betydelse for biologisk mangfald.
Merparten av traden kan bevaras inom markanvandningen NATUR i
plankartan. Nagra tas ned for att skapa en god bebyggelsestruktur. Se
karta pa nista sida.

Jonkopings kommuns naturvardsstrategi dr att inte exploatera
naturvirdesklassade omraden med klassning 1 och 2. Omradet har ligre
klassning och viss paverkan bedéms acceptabel.
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Naturobjekt som ér skyddade
enligt miljobalken

. Odlingsrése

s Stenmur

Naturobjekt som ej ér
skyddade enligt lagstiftning

. Trad

Omrade med invasiva arter

O Parksallat

o Parkslide

Invasiva arter

Invasiva arter har patriffats vid fordjupad inventering. Parkslide
har endast patriffats inom privat mark som i planen ar foreslagen
kvartersmark. Det forekommer parksallat samt enstaka vallort och
spirea inom bdde privat och kommunalt markomrdade som i planen ar
foreslagen kvartersmark. Troligen har spridningen skett genom olovlig
tippning av tradgardsavfall pa platserna.

Konsekvensen ar att kommunen respektive exploatéren inom egen mark
alaggs att hantera de invasiva arterna pa lampligt satt infor byggnation.
Exploatoren ska hantera parkslide i samrdd med lansstyrelsen som
radgivande myndighet.
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Lekplatsen i Oggestorp.

Barnperspektiv

Lekmiljoer

Detaljplanen berér barn och bidrar till att barnkonventionen foljs.
Oggestorp ir ett litet samhille utan genomfartstrafik vilket dr positivt
for barns rorelsefrihet. Det finns fortsatt lekomraden i niromradet trots
att skogsdungen bebyggs. Oggestorp bostadsomrade omges av mindre
naturomraden som skots och gallras for att vara tillgangliga for barn
och unga att utforska eller nyttja for spontanlek.

En allmin lekplats finns i Oggestorp, utrustad med sandlada,
klatterstallningar, Oppen grasyta som asfalterad yta samt en bandyplan.
Lekplatsen ligger ca 100- 300 meter fran planomradet.

Skola och forskola

Barn som kan komma att bo i omridet kommer ha mellan 3-4 km
till nirmsta grundskola i Tenhult. Sdker cykelvig finns och bussfor-
bindelserna mellan Oggestorp och Tenhult bedoms bra.

Det finns ingen forskola eller skola i dagsliget i Oggestorp eftersom
befolkningsmangden utgor for litet underlag. Byggnation av bostdder
stirker befolkningsunderlaget. Kommunen har planlagd mark i
beredskap for forskola i niromradet for ett eventuellt framtida behov.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Detaljplanen beror inga utpekade riksintressen.

Oversiktsplan

Detaljplanen stimmer overens med Oversiktsplanens intentioner. En
utveckling av Oggestorp i anslutning till befintlig byggnation anses
limpligt pa orten. Oggestorp 3:1 ir specifikt utpekad som limpligt
omrdde for ny exploatering av bostider. Férutsdttningarna for ny
exploatering i Oggestorp ar att bebyggelsen i sin volym och utformning
tar hinsyn till Oggestorps smaskaliga karaktir samt kulturmiljovirde
for Oggestorp kyrkby.

I samrddsversionen av ny oversiktsplan - Utbyggnadsstrategi 200 000
invanare, etapp 2 - Oversiktsplan for mindre titorter och landsbygden
ar aktuellt planomrade utpekat for limpligt omrade for ny exploatering.

e
Utsnitt ur Oversiktsplanen 2016 med ldmpligt Utsnitt ur samrddsversion av ny éversiktsplan med
exploateringsomrade. lampligt exploateringsomrade.

Kommunen stiller sig positiva till landsbygdsutveckling med ny
bebyggelse i de mindre titorterna. Kommunens vision ar att utvecklingen
pa landsbygden och tillhorande tatorter ska ga i en positiv riktning.

Detaljplaner

Aktuellt omrdde ar inte planlagt sedan tidigare med undantag for
fastigheten Oggestorp 3:48. Den ingdr i detaljplan Andring och
utvidgning av byggnadsplanen f6r del av Fastigheten Oggestorp 3:1 m.fl.
(06-OGG-181).
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Kyrkbyggnaden i Oggestorp.

Utsnitt ur Oversiktsplanen
2016 med vdrdefulla
kulturmiljoomraden.

Det norra omradet utgor
kyrkbyn. Det sédra omrdadet
dr ett fornlamningsomrdde
varfér arkeologi har utretts
inom planomradet.

Naturvardsprogrammet
Del av planomradet har naturvirdesklassning 3.

Kulturhistoria

Planomradet ligger delvis inom Oggestorps kyrkby som ir ett utpekat
vardefullt kulturmiljoomrade. Kyrkbyn ligger i ett 6ppet odlingslandskap
med aker- och betesmark. Detaljplanen beror dkermarken som narmast
ansluter till kyrkbys bebyggelsemiljo.

Kyrkan som dr uppford i sten 1882-1883, har ett domineraden lage i byn
och landskapet. Strax séder om denna finns en fore detta skolbyggnad
fran 1902 och nordviast om kyrkan ligger Oggestorps tidigare prastgard.

T
> S

Arkeologi

En arkeologisk undersokning har genomforts i syfte att utreda forekomst
av arkeologiska fynd inom omradet. Forhistoriska boplatslimningar
pafanns  inom  planomradet och krivde forundersokning.
Forundersokning har genomforts och Lansstyrelsen bedomer att den
forhistoriska boplatslimningen (L2021:7024) inte kraver ytterligare
arkeologiska insatser utan kan anses undersokt och borttagen.

Program fér anpassningar till klimatférandringar

Sverige kan komma att paverkas av de forviantade klimatforandringarna.
Moijliga konsekvenser inom Jonkopingsregionen ar exempelvis att
klimatet blir varmare, mer nederbord och risken for oversvamning pa
grund av intensiva skyfall okar. Det ar viktigt att redan idag anpassa
planeringen efter dessa forutsittningar.Planforslaget tar hansyn till
framtida klimatforandringar, frimst genom strategisk placering och
hojdsattning av gator samt genom hantering av dagvattnet.
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Litet Gkerskifte i angrdnsning
till Lekerydsvagen.

Mark och vegetation

Topografi och mark

Marken inom planomradet ar relativt flack lings Lekerydvigen men
fortsatter med sluttning dt véster i riktning mot Stensjon. Norra och sodra
delen av planomradet bestar av 6ppen dkermark och mittenpartiet av
skogsbekladd mark. Det dr lovdominerad blandskog med svartillganglig
terrang och naturviardesklassning 3. En mindre upptrampad stig har
identifierats.

Geotekniska forhallanden

Geotekniksk utredning har genomforts i syfte att undersoka stabilitet-
och grundliggningsforutsittningar. Oversiktlig analys visar att ras- och
skredrisk bedoms ej foreligga. Jordslanter i friktionsjord bor ej stillas
med en brantare lutning dn 1:2 i ndrheten av planerad byggnation for
att sakerstalla att stabilitetsproblem ej foreligger. Inga vattendrag som
bidrar till skadlig erosion eller kinsliga slinter med erosionsskador
bedéms finnas inom omradet.

Markforhéllandena, efter utskiftning av organisk jord, bedoms ur
sattnings- och brottssynpunkt vara goda och konstruktioner bor
kunna utformas sa att risk for skadliga sittningar och markbrott ej
uppstar. Grundvatten har ej patriffats i installerade grundvattenror pa
installationsdjup 6,5-8,3 m under markytan.

Radon

Utférda mitningar visar pa halter kring riktvardet for lag- till normal
radonrisk och planerade byggnader ska darfor ges ett radonskyddat
utforande. Fyllningsmaterial som utligges under planerade byggnader
ska uppfylla kraven for normalradon vid radonskyddat utférande.
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Befintlig tryckstegringsstation

Bebyggelse

Inom planomradet

Planomradet 4r obebyggt med undantag fran en kommunal
tryckstegringsstation for vatten och avlopp. Tryckstegringsstationen
ar beldgen i sodra omradet, vid slutet av Lekerydsvigen, intill befintlig
skogsmark och gang- och cykelbana.

Utanfor planomradet

Oggestorp bestar till 6vervigande del av enbostadshus, lokaliserade
oster om planomradet. I sydost om planomrddet finns tre flerbostadshus
i tvd vaningar. Angrinsande bebyggelse till planomradet har uppfots
under olika artionden mellan 1950-talet och 1990-talet.

Bostadsbebyggelse pd viistra sida Lekerydsvigen sedd frdan dkern.

Korsningen Lekerydsvéigens - Revirvégen. Flerbostadshus dster om planomrddet.
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GC-vdg i Lekerydsvéigens
forlangning till Tenhult.

Trafik

Gang och cykel

Soder om planomradet vid Lekerydsvigens slut fortsitter en gang- och
cykelvag i riktning mot Tenhult. T 6vrigt finns inga separata gang- och
cykelvdagar i Oggestorp. Samtliga villagator bedoms lampliga for delat
utrymme for gang-, cykel- och biltrafikanter.

Gator och kollektivtrafik

Oggestorps huvudgata ir Lekerydsvigen. Biltrafik till Oggestorp titort
ansluter till Lekerydsvigen fran Trafikverkets vig F945 som gir mellan
Oggestorp och Lekeryd. Vig F945 ansluter till Nissjovagen, Riksvig
31/40.

Oggestorp trafikeras av linje 119 som gir mellan Huskvarna och Nissjo
till Oggestorps kyrka via Tenhult. I Tenhult, cirka 4 kilometer sydést
om Oggestorp titort finns tigstation som trafikeras av Krosatig och
Visttagen.

Service

Oggestorp saknar service lokalt i omridet. Narmaste utbud av offentlig
och kommersiell service finns i Tenhult 3 km sydvast om samhallet.
Narmaste forskola ar Gunghastens forskola och narmaste skola (F-6) ar
Tenhultsskolan. I Tenhults centrum finns dven ett bibliotek.

Narmaste livsmedelsbutik finns i Tenhult. I Tenhults centrum finns dven
folktandvard, distriktsskoterska, vagkrog, bensinstation samt pizzerior.
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Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar fran det datum planen far
laga kraft. For en del av allmin plats, Gata ar genomforandetiden 15 ar.

Organisatoriska fragor

Utokat forfarande

Planen handliggs med utokat forfarande. Efter samradet har en en
samradsredogorelse upprittats dar framforda synpunkter redovisas och
kommenteras. Efter grasnkning har ett granskningsutlatande upprittats
dar framforda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan

Detaljplanen tas fram enligt féljande tidplan:

2018

Februari Stadsbyggnadsnamnden ger planuppdrag.
Planarbetet bedéms kunna pabérjas ar 2020

2020

December Planarbetet startar

2022

Januari Stadsbyggnadsnamnden tar beslut om samrad

Februari-Mars Samrad

November Stadsbygganadsnamnden tar beslut om
granskning

December Granskning

2023

Oktober Stadsbyggnadsnamnden tar beslut om antagande

November Laga kraft, om 6verklagan inte sker
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Ekonomiska fragor

Avtal

Detaljplanen foreslar bebyggelse inom fastigheterna Oggestorp 3:51,
1:1 samt 3:1. Fastigheterna Oggestorp 3:51 och 1:17 dgs av Jonkopings
kommun, nedan kallad kommunen. Oggestorp 1:1 dgs av Vixjo stift,
nedan kallad exploatéren. Oggestorp 3:1 dgs av en privat markigare.
Oggestorp 3:48 4gs av pri

Ett planavtal har tecknats mellan kommunen och exploatoren.

Ett exploateringsavtal har tecknats mellan kommunen och exploatoren
infor beslut om antagande av detaljplanen i stadsbyggnadsnamnden.
I  exploateringsavtalet  regleras  bl.a.  exploateringsersittning,
markoverlatelse, anlaggningsavgift, anvisningsratt, utbyggnad av olika
anldggningar samt eventuella rattigheter som kan behova upplatas.

For byggnation inom kommunens fastighet Oggestorp 3:51 kan det bli
aktuellt att genomfora en markanvisning efter detaljplanens antagande.
Alternativt kan fastigheten komma att siljas via kommunens tomtko.

For sin exploatering avser exploatoren forvarva den del av fastigheten
Oggestorp 3:1 som ligger inom planomridet. Forvirv av marken regleras
i ett separat avtal mellan exploatoren och den privata markigaren. Mark
vilken i detaljplanen 4r utlagd som allmin plats gata samt E1 och E2
ska overlatas fran exploatoren till kommunen och 6verlatelsen regleras
i exploateringsavtalet.

Inom planomradet ligger dven den privatigda fastigheten Oggestorp
3:48. I samband med att den kommunala marken som angrinsar till
Oggestorp 3:48 enligt planforslaget planliggs som kvartersmark med
bostadsindamal, ges fastighetsidgaren till Oggestorp 3:48 mojlighet att
forvarva marken. Forvarv av marken regleras i ett separat avtal.

Servitut

For ritten att nyttja befintlig traktorvdg samt ritten att passera via
angransande yta inom exploatorens fastighet Oggestorp 1:1 har ett
avtalsservitut upprattats mellan kommunen och exploatoren.

For ritten att anlagga dike med trumma samt for ritten att leda dag-
och skyfallsvatten 6ver Oggestorp 1:1 till 6versvimningsytan, har ett
avtalsservitut upprattats mellan kommunen och exploatoren.

For ritten att forlagga transformatorstation inom E1 samt ritten att
forlagga elledningar i gatan behover erforderligt avtal upprattas mellan
ledningsagare E.ON och kommunen.
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Ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman for allmanna platser. Kommunen ansvarar for
utbyggnad av allmidnna anldggningar sisom gator. Omradet kommer att
omfattas av verksamhetsomrade for VA och kommunen bygger darmed
ut VA-nitet for att tillgodose det nya omradets behov. Kommunen
(tekniska kontoret) ansvarar i framtiden ocksd for drift och underhall
av allmidnna anldggningar inom allmidn platsmark. Kommunen
kommer dven att ansvara for iordningstallande och framtida skotsel av

Oversvaimningsytan.

Exploatoren ansvarar for all byggnation inom kvartersmarken med
undantag for transformatorstation och pumpstation.

Tomter for grupphus och villor ska anvisas via kommunens tomtkd,
detta giller oavsett om de upplats med dganderitt eller bostadsratt.

Ekonomi

For att genomfora planforslaget har kommunen kostnader for
upprittande av detaljplanen, utbyggnad av allmidnna anlaggningar sa
som gata samt utbyggnad av VA.

Kostnader for upprattande av detaljplanen och kostnader for utbyggnad
av gata kommer att bekostas av exploatoren genom erliggande av
exploateringsersittning.

For utbyggnad av VA ska exploatéren till kommunen erligga
anldggningsavgift for ny VA-anslutning i enlighet med av kommunen
antagen VA-taxa.

Iordningstillande av 6versvimningsytan bekostas av kommunen.

Den mark som enligt detaljplanen dr utlagd som allmidn platsmark
forutsatts overldtas till kommunen utan erliggande av ersittning.

Ovriga kostnader for att genomfora detaljplanen, si som utredningar,
markarbeten, lantmateriforrattning, flytt av befintliga ledningar inom
planomréadet samt byggnation inom kvartersmark aligger exploatoren

direkt.

Efter genomforande av detaljplanen kommer kommunen att fa 6kade
kostnader for drift och skotsel av de ytor som i detaljplanen laggs ut som
allman platsmark.

Finansieringen av kommunens delar kommer att ske Over
exploateringsbudgeten for omradet (objekt 4395).
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Fastighetsrattsliga fragor

For att genomfora fordndringar i fastighetsindelningen krivs en anso-
kan om lantmateriforrattning. Lantméterimyndigheten provar atgar-
dens lamplighet och 6verensstimmande med detaljplanen. Fastighets-
bildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsdgarna sjalva.
Avtal forutsatts traffas mellan fastighetsédgarna.

Fastighetsbildning

Detaljplaneforslaget innehéller mark for allman plats med kommunalt
huvudmannaskap samt kvartersmark. Fastigheter som planlaggs for de
olika markanviandningarna ar Oggestorp 1:1, 3:1, 3:48, och 3:51.

For de omraden dir kommunen ska vara huvudman for allmian plats,
har kommunen enligt PBL 6 kap. 13 § ritt att l6sa in sidan mark.
Om fastighetsidgaren begir detta, iar kommunen enligt PBL 14 kap.
14 § dven skyldig att 16sa in den allmidnna platsmarken. Om marken
inloses utan 6verenskommelse genom lantmateriforrattning beslutar
lantmaterimyndigheten om ersittning.

For de omraden inom Oggestorp 1:1, 3:1 och 3:51 som planliggs med
kvartersmark, bostad, (med B betecknat omrade) kan nya fastigheter
bildas utifran lamplig anvandning.

Mark bestdende utav allmin plats med kommunalt huvudmannaskap
kan genom fastighetsreglering foras over till kommunalidgd fastighet.

For nybildade fastigheter inom kvartersmark, som inte har utfart mot
gata inom allman plats, kan servitut bildas inom kvartersmarken.

Gemensamhetsanlaggning

Om flera fastigheter avstyckas inom samma kvarter kan
gemensamhetsanlaggning(ar) bildas for gemensamma ytor och
anldggningar.

Servitut

Officialrattigheter finns inom planomradet. Inom planomradet finns
nya allmidnna gator som gor att tillgang till behovliga vagar for berorda
fastigheter kan ske delvis utan officialservitut. Servituten kan komma att
upphavas eller dndras efter ansokan om lantmateriforrattning.

Inom de fastigheter som berors av planomradet finns flera registrerade
civilrdttsliga avtal. Observera att rattigheter som har bildats genom
avtal inte behover vara inskrivna i fastighetsregistret for att vara giltiga.
Sadana avtalsrittigheter har hittills inte varit kinda under planprocessen
men kan uppvisas av berord part.
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Hur rittigheterna bedoms paverkas av planens genomforande redovisas
i tabellen nedan, de inskrivna rattigheter som inte finns med i tabellen
nedan bedoms inte beréra planomradet.

Ledningsratt

I detaljplanen kan ritten till omraden for tekniska anliggningar och
allmidnna ledningar l6sas genom ledningsritt, tekniska anldggning, (med
E betecknade omraden) kan dven utgora egna fastigheter utifran lamplig
anvandning.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Nedan anges fastighetsrattsliga konsekvenser for respektive fastighet
och rattighet som berors av detaljplanen. Karta finns i detaljplanens
fastighetsforteckning.

Oggestorp 1:1

Mark planldggs med kvartersmark (Bostider och Tekniska
anldggningar), samt allmin plats (Gata och Natur). Fastighetsbildning ar
nodvindig for bildande av nya bostadsfastigheter inom kvartersmarken.
Fastighetsbildning ar nodvindig for overforing av allmdn plats med
kommunalt huvudmannaskap till kommunalagd fastighet. Ledningsratt
alternativt ny fastighet genom avstyckning kan bildas foér omrade utlagt
med transformatorstation och pumpstation (E-omrdde). Fastigheten
planliggs dven med utfartsforbud. Dar ledningsratt 0680K-5602.1 ar
beldgen inom kvartersmark behover rattigheten omprovas.

Oggestorp 3:1
Mark planliggs med kvartersmark (Bostiader). Fastighetsbildning ar
nodvandig for bildande av ny bostadsfastighet inom kvartersmarken.

Oggestorp 3:48

Mark planldggs med kvartersmark (Bostdder). Fastighetsbildning
medger Overforing av kvartersmark sydvist om fastigheten som idag
tillhor den kommunaldgda fastigheten Oggestorp 3:51. I 6vrigt bedoms
ingen fastighetsbildning som nodvandig.

Oggestorp 3:51

Mark planliggs med kvartersmark (bostad) samt allmin plats (gata).
Den del av fastigheten som planldggs med kvartersmark bostad, i borjan
pa Ravinvigen, vister om fastigheten Oggestorp 3:66, kan avstyckas
och utgora egen fastighet. Den del av fastigheten som planliggs som
kvartersmark, bostad, soder om fastigheten Oggestorp 3:21, kan genom
fastighetsreglering overforas till intilliggande fastighet med samma
dndamal.

Den del av fastigheten som planlidggs som kvartersmark, bostad, soder
om fastigheten Oggestorp 3:48, kan genom fastighetsreglering 6verforas
till intilliggande fastighet med samma dndamal. Fastigheten dgs sedan
tidigare av kommunen, och ingen fastighetsbildning dr nodvandig for att
overfora allmin plats.
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Oggestorp 1:17

Mark planldggs med allmin plats (natur). Fastigheten blir planlagd som
natur och bor lampligen overforas till intilliggande fastighet med samma
dndamal.

Rattighet 06-0GG-171.1

Fastigheten Oggestorp 1:17 har idag ritt till utfart genom detaljplanens
kvartersmark och naturmark. Hela fastigheten 1:17 planlaggs som natur
och servitutet ska upphivas genom ansokan om lantmateriforrittning.

Rattighet 0680-1686.1

Fastigheten Oggestorp 3:51 har idag ritt till utfart genom detaljplanens
kvartersmark, samt allmin plats gata. Inom planomradet finns nya
allmanna gator som gor att tillgang till behovliga vagar for fastigheten
kan ske delvis utan officialservitut. Servitutet kan komma att upphavas
eller dndras efter ansokan om lantmateriforrattning.

Rattighet 0680-1417.1

Fastigheten Oggestorp 1:1 har idag ritt till utfart genom detaljplanens
kvartersmark, samt allmin plats gata. Inom planomradet finns nya
allmanna gator som gor att tillgdng till behovliga vagar for fastigheten
kan ske utan officialservitut. Servitutet kan komma att upphavas eller
andras efter ansokan om lantmaiteriforrattning

Rattighet 0680K-5602.1

Ledningsritt till forman for E.ON. belastar Oggestorp 1:1. For att
kunna genomfora planen maste ledningarna flyttas och forlaggas utom
planomradet eller i allmidn plats, gata. Ledningsriatten behover dven
omprovas.

Rattighet 08/21880

Fastigheten Oggestorp 1:1 belastas av ett avtalsservitut for VA-ledningar,
till forman for Utloppet 1. Ledningen kan pdverkas vid genomférandet
av detaljplanen.

Rattighet D-2018-00163889:1

Fastigheten Oggestorp 1:1 belastas av ett avtalsservitut for kraftledning,
till forman for Olofstrom Hallandsboda 1:82 (E.ON). Ledningen kan
paverkas vid genomforandet av detaljplanen.
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Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande tjanstemian inom
Jonkopings kommun medverkat med material och information.

Stadsbyggnadskontoret

Solveig Lonnervall, Planavdelningnen

Dag Fredriksson, Oversiktsplanavdelningen

Mats Ruderfors, Trafik- och utvecklingsavdelningen
Christian Ahlstrand Israelsson, Bygglovavdelningen
Hampus Maars, Lantmateriavdelningen

Tekniska kontoret

Madeleine Stromberg, Mark- och exploateringsavdelningen
Anders Larsson, VA-avdelningen

Lars Warn, Gatuavdelningen

Maja-Lisa Jarstig, Parkavdelningen

Annica Magnusson, Vattensamordning

Bitradande planchef Planarkitekt

Jenny Larsson Hanna Levin
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