@ JONKOPINGS Planbesked
w KOMMUN 2023-09-13

Jatten 7: Dnr: 2023:140
Jatten 8: Dnr: 2023:128

Fastighet Jatten 7 & 8

Vaster, Jonkopings kommun

Arbetsmaterial infor planbesked



Planbesked

Den som vill géra en atgard som kan innebdra att en detaljplan
behover antas, upphdvas eller férandras har ratt att begara om
planbesked. Detsamma galler om en omradesbestammelse
behdver upphavas eller forandras.

Vid positivt planbesked redovisas vilket ar planarbetet bedéms
paborjas. Ett positivt planbesked innebar dock ingen garanti
for att en plan slutligen kommer att antas eller att énskad
volym kommer att godkannas. Beskedet bekraftar enbart
att ett planarbete kan pdabdrjas. Vid negativt planbesked
redovisas skalen for detta. Ett planbesked ar ett kommunalt
beslut som inte ar bindande och inte mdjligt att overklaga.

For mer information om planbesked , se kommunens hemsida

www.jonkoping.se (sékord: planbesked).



1. Ansokan och forslag till
beslut

Huvudsakligt syfte

Ansokan for planbesked avser en pabyggnad av 2 vaningar pa Jatten
7 som innebar tillskapande av 30 sma lagenheter. Ansokan avser
ocksa en pabyggnation pa Jatten 8 av en huskropp pa hojden for
att tillskapa mer lokalarea for att mojliggéra Herencos expansion.

Fastighet

Fastighet Jatten 7

Fastighet Jatten 8

Fastighetsagare

Fastighetsagaren for Jatten 7 ar Jonkdpings Bygginvest AB och
fastighetsagaren for Jatten 8 ar Hamhus AB.

Sokande

Fastighetsagarna

Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att positivt planbesked l[amnas for
fastighet Jatten 7 samt fastighet Jatten 8. Men med hansyn till de
kulturhistoriska vardena av angransande bebyggelse.

Planbeskedet innebar inte att angiven utformning ar godkand,
utan stallning till hur det ska utformas och hur anpassning ska
goras till kulturhistoriska varden i angransande bebyggelse gors i
detaljplanen.



Beskrivning av ansékan

Den sokande for Jatten 7 har bifogat bilder pa den befintliga
byggnaden med en pabyggnad pa 2 vaningar med tillhérande
planritning. Plan 3 och 4 samt takplan ar del av pabyggnaden.
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Sektione
Idag

r

Angdende Jatten 8 skrivs det att:

Hamhus dr positivt instdllda till de samtal som pagdr mellan
Jénkdpings kommun och berérda fastighetsdgare géllande att skapa
en ny gang- och cykelvdg som sammankopplar Pilgatan och Vdstra
Storgatan utmed Slottskyrkogdarden samt vidare fran Véstra Storgatan
och genom byggnaden pd Tdndsticksomrddet. Det finns olika tinkbara
alternativ som framgdr av bilaga 2 och frdgan far utredas vidare i
detaljplaneprocessen dd fragan antagligen har diskuterats mer dven
med 6vriga berérda fastighetsdgare.

Fér att skapa en rak fasadlinje fér byggnaden pa Jdtten 8 mot Vdstra
Storgatan féreslds att Hamhus férvérvar en mindre del kommunal
mark genom fastighetsreglering.
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2. Beskrivning av omradet

Jatten 7

Oversiktskarta

Ortofoto




Omradet ar lokaliserat pa Vaster i centrala Jonkoping och det ar
ca 300 meter gangstracka till resecentrumet och 250 meter till
Juneporten. Det ar ca 150 meter fagelvag till Vattern och fran
platsen (1 vaning upp) ar det bra sikt mot sjon.

| nara anslutning till platsen ligger Slottskyrkogdrden och
Slottskapellet. Det finns aven ett flertal betydelsefulla byggnader
runt om platsen som starker den historiska karaktaren for hela
stadsdelen Vaster.

Jonkdping har landets aldsta stadsprivilegiebrev, daterat 1284, och
har en tydlig aldre stadskarna bestaende av de sinsemellan olika
stadsdelarna Oster och Vaster. P4 1800-talets andra halft skapades
enligt den tidens ideal med foérebilder fran Paris och Berlin visionen
om en ny forstad med en strikt rutnatsplan. Det ar denna del
som idag ar stadsdelen Vaster. Omradets historiska karaktar bor
vardesattas vid en eventuell byggnation.

Fotografi av kvarteret
sent 1930-tal och ér 2023

Fotografi berérda byggnader
fran nordést




Fotografi berérda byggnader
fran nordvdst

Fotografi av angrédnsande
byggnader

Fotografi av angrénsande
byggnader




3. Forutsattningar

Gallande detaljplan

| gallande detaljplan (DP 960228) ar planbestammelserna for Jatten
7 bostader och kontor i 3 vaningar far uppforas. For Jatten 8 anges
kontor i 3 vaningar narmast Vastra Storgatan och ovrig del i 4

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstéende beteckningar. DAr beteckning
saknas galler bestammelsen inom hela planomréadet. 4 !
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. h

1. GRANSBETECKNINGAR / )
e e + wmm  Plangréins redovisad 3 m utanfdr planomradets grans
5. MARKENS ANORDNANDE

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans pquering Parkeringsplats skall finnas

X— Utgdende plangrans
p—e—0—6—4 Uutfart fér inte anordnas

X‘l

2. ANVANDNING AV _ALLMAN PLATS

6. UTFORMNING

HUVUDGATA Trafik mellan omrdden
Hogsta byggnadshdjd i meter
LOKALGATA ik i
Trafik inom omréadet III Hogsta antal vaningar
3. ANVANDNING AV KVARTERSMARK \/1 Takkupor pdverkar ej berdkning av véningsantal
Bostader f1 Fasader exponerade av trafikbuller skall utformas sé& att
en godtagbar ljudnivd erhdlles inomhus.
Boutadse oah Kontar Nyproducerade lagenheter skall forberedas for kallsortering.
BKH Bostader, kontor och handel Vardefulla byggnader
g1 Kulturhistoriskt vardefull byggnad. Byggnaden fér inte rivas.
4. BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE Byggnadens karaktdr vad avser exteridr, dess material

form och farg, skall bevaras.

Marken far inte bebyggas
7. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetiden slutar fem &r efter det att planen vunnit laga kraft.

Marken skall vora tillganglig for allmanna Tomtindelning for Jatten 7, faststalld 1962-07—10 akt E Il 1080, ar upphavd.
underjordiska ledningar

i Marken fér byggas under med kdrbart bjalklag
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Markanvandningskarta
Oversiktsplan

Oversiktsplan fér centrala tatorten

Den pagdende markanvandning enligt o6versiktsplanen ar
mangfunktionell bebyggelse och det ska kvarstd inom omradet.

Av oversiktsplanen framgar ocksa att omradet ligger inom centrum
Vaster: Hela Centrum Vaster tillhor centrala Jonkopings centrumnod
och har darfor inget eget stadsdelscentrum. Tatare bebyggelse
och verksamheter ar dnskvart i hela stadsdelen. For utvecklingen
av stadsdelen behover en hog andel arbetsplatser bibehdllas.
Upplatelseformerna for bostader behover blandas upp med fler
aganderatter och bostadsratter. Mer gronska med manga sociala
varden behover generellt tillkomma pa gatumark och kvartersmark,
fler trad saval som grona vaggar och tak. De kulturmiljovarden
som finns inom stadsdelen ska pragla utvecklingen av den byggda
miljon. Antalet ytor som kan fordroja skyfallsregn bor 6ka pa gatu-
och kvartersmark.

Riksintressen

Kulturmiljé

Omradet liggerisin helhetinom riksintresse for kulturmiljévard och
riksintresset omfattar mer an kulturhistorisk bebyggelse sa som
karaktar och stadsplanemonster. Omradenas kulturvarden och
speciella karaktar ska enligt 6versiktsplanen bevaras. Ny bebyggelse
behdver anpassas till platsen och omgivande bebyggelse. Hansyn
ska tas for dessa varden alternativt en anpassning till den befintliga
bebyggelsen.

11



Riksintresse
Kulturmiljovard

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Omradet paverkas av trafikbuller fran bade vag och jarnvag. En
mojlig ny byggnation pa platsen ska anpassas efter de nivaer som
uppmatts. En bullerutredning maste goras for att avgora vilken
anvandning som ar mojlig pa den har platsen.

Omgivningsbuller vég och
Jarnvag (2011) ’
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Farligt gods
150-meterszon

Potentiellt

férorenade omraden

@®

2 - Stor risk

3 - Mattlig risk

4 - Ljten risk

Ej riskklassade

Farligt gods 150-meterzon

Omradet ligger inom 150 meter fran vag med farligt gods. Lampliga
atgarder bor goras. En riskutredning maste goras i det framtida
planarbetet.

Mark

Féroreningar

Har funnits Tungmetallgjuterier pa Jatten 7, men Inventering
avslutad - ingen atgard. Verkstadsindustri - utan halogenerade
|6sningsmedel.

En markmiljoteknisk undersokning behdver tas fram om byggnader
rivs.
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Fotografi av byggnad
uppford 1929

Exempel pd
slutet kvarter

Kulturmiljo

Inventering vardefull bebyggelse

Pa Jatten 8 finns en byggnad fran 1929 som ar vardefull och ska tas
hansyn till. Byggnaden har idag en skyddsbestammelse och far ej
rivas.

Fornlamningar

Omrade med kulturlager kan vantas patraffas fran medeltid, 1500-
och 1600-talen. Stadsprivilegier 1283 V delen. O delen fran 1612.

(Géller hela vaster och Oster)

Omgivningspaverkan

Anpassning till befintlig bebyggelse

Det ar viktigt att byggnationen sker med respekt for narliggande
bebyggelse. | nulaget kan det finnas forbattringspotential nar det
kommer till anpassning. En pabyggnad av Jatten 7 ar inte sakert
den bdasta I6sningen. Alternativ utformning bor dven i kommande
planarbete studeras pa omradet, dar man tittar pa en anpassning
till kvartersstaden, exempelvis tittar pa en 16sning att bilda ett slutet
kvarter och att en gangvag gar pa vastra sidan.

Skuggor

Byggnaderna kommer att skugga tandsticksomradet, men inte mer
an vad héghuset pa Jatten 7 redan gor idag. | och med att det inte
finns bostader norr om planomradet ger det ingen storre paverkan.
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Utsikt

Ny bygganad kan komma att paverka bakomliggande bostadshus
och deras utsikt.

Trafik och kommunikationer

Busshallplats

| dagslaget ligger en busshallplats (Tandsticksomradet) vid berort
omrade som kan komma att paverkas av en framtida byggnation.

Gangstrak
Finns ett valanvant gangstrak genom kyrkogarden norr ut - viktigt
att i kommande planarbete jobba for att starka detta straket.

Ovrigt

Fastighetsindelning

Bestammelser om fastighetsindelning finns, ursprungligen
faststallda som tomtindelning 1962-07-10, Akt 0680K-EIII1080.
| kommande planarbete kan det funderas pa om andringen av
detaljplanen aven ska omfatta dessa bestammelser, eller om de
ska vara kvar som de ar.

Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas kan det komma att tecknas ett
exploateringsavtal mellan kommunen och byggherrar som ska
reglera mark- och genomférandefragor som t.ex. kostnader
for iordningstallande av allman plats samt anvisningsratt (om
lagenheterna kommer att upplatas som hyresratt har kommunen
ratt att anvisa de lagenheter som faller inom anvisningsratten).
Tekniska kontoret vill att detta formedlas i ett tidigt skede till
exploatorerna.

Socialtjdnsten

For kdnnedom sa bedriver socialtjansten verksamheter inom bada
berérda fastigheterna. | Jatten 7 pa entréplan, plan 3 och 4. | Jatten
8 i kallarplan, plan 3, 4, 5, 6 och 7. Tekniska kontoret ar ansvariga
for hyreskontraktet.

En sa omfattande byggnation som foreslas i planen kommer att ha
stor paverkan pa hur verksamheterna kan bedriva sin verksamhet.
Flera av verksamheterna, sarskilt de i Jatten 8 har besdkare och
bedriver enskilda samtal med klienter vilket ar svart att genomféra
i en bullrig milj6. Detta behover tas med i planeringen av
genomforandet om/nar det blir dags.
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4. Utredningsbehov

I kommande detaljplanearbete bedoms i dagsldget foljande utredningar
komma att behovas:

Utredningar som kan genomforas fore
planstart:

* Arkeologi

* Geoteknisk utredning med hansyn till klimatanpassning
med markmiljoteknisk utredning/radonundersdkning/
grundvattenprover

Utredningar som kan genomforas i
samband med planarbete:

* Bullerutredning

+ Dagvattenutredning med hansyn till klimatanpassning
* Riskanalys

« Omgivningspaverkan - stadsanalys

* Solstudie

* Kulturhistoria

* Arkitekturstrategin - granska foreslagen bebyggelse och struktur
utifran arkitekturstratgein , baserat pa projektets arkitektoniska
idé, samspel med sin omgivning och hur det bidrar till sin
omgivning.

Ytterligare utredningar kan visa sig vara nodvandiga under
planarbetets gang.
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5. Bedomning

De tva forslagen ligger i linje med vad Jonkdpings Kommun har for
vision med stadsdelen Vaster.

Den tankta anvandningen av platsen passar bra in i den 6vriga
bebyggelsen och kan bidra med en trevlig miljo i de centrala delarna
i nara anslutning till Juneporten och Resecentrumet.

Det maste daremot fortydligas att det ar en historiskt viktig stadsdel
for Jonkoping i och med riksintresset for kulturmiljovard samt laget
i direkt anslutning till Tandsticksomradet. En byggnation pa Jatten
7 och 8 maste darfor pa ett ansvarsfullt satt planeras med hansyn
till det viktiga kulturarv som Tandsticksomradet ar. Den exakta
utformningen for hur detta ska goras blir en del av det framtida
planarbetet.

Stadsbyggnadskontoret ar sdledes positiva till en byggnation/
pabyggnad pa platsen. Viktigt att klargora ar att det i ett planarbete
kommer provas vad som gar att gora pa fastigheterna och att det
inte bestams i detta skede gallande planbeskedet.
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6. Forslag till beslut

Stadsbyggnadskontoret foreslar att positivt planbesked lamnas for
fastighet Jatten 7 samt fastighet Jatten 8. Men med hansyn till de
kulturhistoriska vardena av angransande bebyggelse.

Planbeskedet innebar inte att angiven utformning ar godkand,
utan i detaljplanen tas stallning till hur det ska utformas och hur
anpassning ska goras till kulturhistoriska varden i angransande
bebyggelse samt riksintresset for kulturmiljévard.

Detaljplanen bedoms fa laga kraft cirka 2 ar efter det att ett
detaljplanearbete startas, under forutsattning att den inte
overklagas. Tidplan for arendet kommer styras i forhallande till
andra projekt inom kommunen samt aven hur det prioriteras i
kommunens bostadsforsorjningsprogram.

Detaljplanen beddms kunna pabdrjas tidigast ar 2026.

Stadsbyggnadskontoret

Sofia Starck Liselott Johansson

Planarkitekt Planchef
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