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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan &r en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken anvdndning av mark och
vatten som ér tillaten. Syftet med detaljplaneprocessen é&r att préva om ett omrade kan anses
lampligt for en viss typ av anvéndning och utformning. Detaljplanen &r bindande vid provning av
bygglov. En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje enskild
kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkdpings kommun anvénds foljande

upplagg:

e Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av detaljplanen.

e Planforslag — En beskrivning av den markanvindning som foreslas i detaljplanen.

e Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess bestimmelser.

e  Planens konsekvenser — Har beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

e Forutsittningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till ovriga
styrdokument.

e Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor, fastighetsrittsliga
fragor samt tidplan.

Sa har gors en detaljplan med standardférfarande

Planbesked

Arendet pabérjas nir en byggherre ansoker om planbesked. I planbeskedet uppges foreslagen
markanvéndning samt bebyggelsens placering och omfattning. Planavdelningen sammanstéller
ansokan med kompletterande underlag, varpa stadsbyggnadsndmnden beslutar om ifall processen
ska paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling infor samradet. Syftet
med samradet &r att forbéttra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter, och
att ge berdrda insyn och mojlighet att paverka. De som har rétt att medverka vid samrédet ar
samradskretsen, bestaende av sakédgare, Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som har
ett vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen. Synpunkter ska limnas
in skriftligen under samradstiden och skickas till Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret,
551 89 Jonkoping. Efter samradet sammanstélls och kommenteras synpunkterna i en
samradsredogorelse. Utifran samrddsredogorelsen justeras sedan planhandlingarna.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillgénglig for granskning under minst
tva veckor. Granskningen innebér att myndigheter och sakégare och andra som berdrs av planen
ges mojlighet att lamna synpunkter.

Synpunkter ska ldmnas in skriftligen under granskningstiden och skickas till Jonkopings kommun,
Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen sammanstéller sedan synpunkterna i ett
granskningsutldtande. Utlatandet skickas till de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande
Nér granskningsutldtandet har skickats ut antas planforslaget av kommunfullméktige eller
stadsbyggnadsndmnden. Sakédgare som tidigare 1dmnat skriftliga synpunkter vid samrad eller
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granskning och inte fatt dessa tillgodosedda kan 6verklaga beslutet hos Mark- och miljodomstolen.
Detta maste ske senast 3 veckor efter att antagandebeslutet har tillkénnagetts.

Laga kraft

Detaljplanen far laga kraft och borjar gélla nér tiden for 6verklagande har gatt ut, om ingen har
overklagat. Om nagon dverklagar detaljplanen provas fallet av Mark- och miljdédomstolen och kan
dérefter 6verklagas vidare for provningsritt till Mark- och miljodverdomstolen. Planen far laga
kraft eller upphivs nir drendet slutligen har avgjorts.



Bakgrund, syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att prova markens ldmplighet for bostadsindamél. Foreslagen
byggnation medfor ca 1000 m? byggnadsarea, fordelat pa ca 30 ldgenheter. Bostéiderna planeras bli
hyresritter.

Det kommunala bostadsbolaget Junehem AB (tidigare Bottnaryds Bostads AB) har inkommit med
en forfragan om att bebygga fastigheterna Bottnaryds Pristgard 1:52 och Bottnaryds Préstgard
1:182.

Pé Bottnaryds Préstgard 1:52 onskar bostadsbolaget uppfora radhus i ett plan som innehéller sex
bostéder, i storleken 3 rum och kok. P& Bottnaryds Prastgérd 1:182 6nskar bostadsbolaget uppfora
ett flerbostadshus i fem véningar dér den dversta vaningen &r indragen. Flerbostadshuset ar tankt
att innehalla ca 25 stycken ldgenheter i storleksordningen 1 rum och kok till 4 rum och kok. Planen
styr dock inte vilken typ av bostidder som byggs, utan mojliggor bade olika typer av hus, samt
olika upplatelseformer.

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan, varfor en miljokonsekvens-
beskrivning inte behover tas fram.

Uppdraget att paborja arbetet med detaljplanen gavs av stadsbyggnadsndmnden den 21 januari
2016.

Detaljplanen &r forenlig med dversiktsplanen antagen 2016. Planomréadet ligger inom Bottnaryds
tétort dar kommunen ser positivt pd kompletterande ny bebyggelse.
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Planomrddets lige i Bottnaryd Adresskarta, ungefirlig plangrdns i bldtt
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Planforslag
Lage

Planomradet &r ca 0,5 ha stort och beldget i Bottnaryd 20 km vister om Jonképing centrum.
Planomradet bestar av en gammal industritomt i sdder och del av kommunalt gronomréde i norr. |
planomradets norra del finns en inhdgnad fotbollsplan som ocksa anvénds till rastning av hundar
och andra aktiviteter, samt barrblandskog med stort inslag av tall. Bottnaryds centrum ligger strax
nordvast om planomrédet. Véster och soder om omradet ligger bostéider, bade flerbostadshus och
villabebyggelse. Oster om omradet ligger industribebyggelse, avgrinsad fran bostadsbebyggelsen
med en gronkil.

Markagoforhallanden

Fastigheten Bottnaryds Pristgard 1:52 dgs av Junehem AB (tidigare Bottnaryds Bostads AB).
Fastigheten Bottnaryds Prastgard 1:182 dgs av kommunen och Junehem AB har genom ett
markoverlatelseavtal erbjudits mdjligheten att kdpa marken, om byggnationen av bostider
genomfors.

Bebyggelse

Detaljplanen medger bostdder pa hela planomrédet. I norra delen dr det mojligt att uppfora
bostadshus med upp till 18 meter i nockhojd, vilket motsvarar upp till 5 vaningar. I sddra delen ar
det mdjligt att uppfora bostadshus med upp till 4 meter i byggnadshdjd, vilket motsvarar en
vaning. P4 sodra delen far inte mer 4n 35% av fastigheten bebyggas och takvinkeln pa husen far
inte overstiga 38 grader.

Bebyggelsen anpassas till befintlig bebyggelse och terrdng. Dérfor placeras den laga
radhusbebyggelsen i sdder mot befintliga villor och den hdgre flerbostadshusbebyggelsen i norr
mot centrum och befintliga flerbostadshus, dér det dr hogre terrdng och hogre vegetation.

Planen styr inte vilken typ av bostdder som byggs, utan mojliggér bade olika typer av hus, samt
olika upplatelseformer. Exploatdren har dock idag en tanke om vad de 6nskar bygga pa platsen,
vilket presenteras nedan.

Flerbostadshus

Flerbostadshuset ar tidnkt att uppforas pé fastigheten Bottnaryds Prastgard 1:182. Huset &r tankt att
uppforas i fem vaningar, dir den Sversta vaningen &r en indragen takvéning. I flerbostadshuset
planeras ca 25 st. ldgenheter.

P& marken for flerbostadshuset varierar marken ca 3 meter fran st till védst. Hojdskillnaden tas upp
av en forhojd sockel.

Sektion over flerbostadshuset, sett fran soder (med befintligt flerbostadshus till viinster i bilden).



Sektion 6ver planomrddet, sett frdan oster med radhusen till vinster och befintlig cykelviig (gamla
banvallen) till hoger.

Radhus

Sddra fastigheten, Bottnaryds Prastgard 1:52, dr i dagslédget bebyggd med en industribyggnad med
tillhdrande skjul. Industribyggnaden kommer att rivas. Sex stycken radhus &r ténkta att uppforas pa
fastigheten. Radhusbostéderna &r ténkta att vara i ett plan.

For att ta upp markens lutning pa ca tre meter, fran vast till dst, planeras radhusbostéderna med
bruten grundplatta vilket gor att bostadsenheternas niva for fardigt golv forskjuts i hojdled. Mellan
enheternas forgadrdsmark planeras stddmurar for att ta upp markens lutning. Visuellt innebér detta
en “trappstegseffekt”.

Hlustration pd planerad bebyggelse med flerbostadshuset i norr och radhusen i séder.



Hllustration pa hur planerad bebyggelse kan se ut. Exakt utformning bestdms infor bygglovet.
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Befintligt flerbostadshus till vinster, befintlig vegetation i omrddets norra del motsvarar héjden
pd den planerade bebyggelsen.



Trafik

Gang och cykel

Det finns i dagsldget en gdng- och cykelvég precis norr om planomréadet (pa den gamla banvallen),
samt en forbindelse fran denna ner mot Véavarevigen. Forbindelsen ligger inom planomrédet, i
dess vistra kant. Det gar dven att gd och cykla lings med Vidvarevigen, men da i blandtrafik.

Exakt antal uppstéllningsplatser for cyklar som krévs faststélls i bygglovsskedet och det gors da
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utifrén géllande parkeringsnorm.

Gang- och cykelvdgar markerade med rod heldragen linje, gangvigar markerade med rod
streckad linje och planomradet markerat i bldtt.

Bil

Bilar angdr omradet soderifrdn genom Vévarevigen. Mitt i planomradet gar en vig/stig som leder
till stéllverket 6ster om omradet. Denna forbindelse kommer att behéllas, dock i ndgot forskjutet
lage genom planomradet. Genom planomradet fungerar denna forbindelse som védg med enskilt
huvudmannaskap for angéring till omradets bebyggelse. Vidare strackning dsterut mot stillverket
bor i framtiden endast fungera for gdng och cykel, da det inte &r dnskvért med genomfart med bil
genom bostadsomrédet. For att detta ska kunna genomforas, bor befintligt servitut justeras.

Parkering
Bilparkering till bostdderna i radhusen sker pa den egna uppfarten. P& uppfarten finns plats for
minst tvé stycken parkerade personbilar.



For parkering till ldgenheterna finns en gemensam parkeringsyta for ca 28 stycken parkerade bilar.
For att inte skapa alltfor stora ssmmanhéngande asfaltsytor, samt for att framja infiltration av
dagvatten, bor delar av parkeringsytorna anldggas med grus eller armerat grés.

Exakt antal parkeringsplatser som krévs faststills i bygglovsskedet och det gors da utifran gillande
parkeringsnorm.

[llustration pd hur bebyggelsen kan se ut, sedd frdn vister.

Teknisk forsorjning

VA

Ledningar for vatten och avlopp finns i Vdvarevédgen och i gang- och cykelvdgen norr om
planomradet. Anslutning kan ske i bada ligena.

Dagvatten

Marken inom planomradet bestar av sandmaterial och medger sannolikt goda
infiltrationsmdjligheter. Omradet ar utpekat som skyddat omrade enligt
vattenforvaltningsforordningen med dricksvattenforekomst och pa grund av detta ska en 6kad
aktsamhet visas kring utslédpp av fororenat dagvatten. Forutom mer traditionella atgérder for en
6kad uppehéllstid rekommenderas nadgon form av lokal vattenrening.

Dagyvattnet kan t.ex. omhéndertas lokalt inom fastigheten med hjélp av ett eller flera underjordiska
dagvattenmagasin med en sammanlagd kapacitet pd 50 m®. Vilket innebir att
dagvattenhanteringen dimensioneras efter vattenméngden vid ett 10-ars regn.

Viljer man 16sningen att samla upp dagvatten i dagvattenmagasin sa placeras det i vattnets
naturliga flodesvdg. Huvudsakligen rinner dagvatten fran omradets hogsta punkt i oster till de
lagre delarna i véster, ddr man planerar att samla upp dagvattnet i underjordiska vattenmagasin och

med hjélp av sdrskilda markbédddar for infiltration.

Dagvattenfragan kommer att utredas vidare infor granskningsskedet.
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Férslag pad placering av dagvattenmagasin
Uppvarmning

Da infrastruktur for fjarrvarme inte finns utbyggt i Bottnaryd, behdver uppvarmning skdtas pa
annat sitt. I forsta hand bor uppvarmningssystem fran fornyelsebara killor véljas.

Avfall

Avfallshanteringen med kéllsortering bor om majligt 16sas i gemensam byggnad for bade radhus
och flerbostadshus. Byggnaden bor placeras i nédra anslutning till Vavarevdgen, men inte dikt an s&
att den skymmer sikten. Om man &nskar enskilda avfallslosningar for radhusen maste storre
hardgjorda ytor for vindning och angdring av renhallningsfordon skapas inom planomrédet.

Storningar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstid

Riaddningstjanstens insatstid till omrédet dr under 10 minuter.

Skydd mot spridning
I flerbostadshuset och i radhusen ska rdidande BBR-krav (kap 5.) tillampas.

Tillgénglighet

Alla byggnader ska vara lattillgdngliga med rdddningstjanstens fordon och utformas enligt BBR
5:72. Framkomlighet till byggnader ska planeras sé att avstdndet mellan dorrar i fasad och
potentiella uppstéllningsplatser for raddningstjanstens fordon understiger 50 meter. Detta for att
raddningstjénsten ska kunna gora en effektiv rdiddningsinsats. Det forutsétts att varje dorr i fasad ar
en angreppspunkt.

Brandvatten
Brandvatten ska anordnas enligt gidllande VAV-norm.
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Anvandning av mark och vatten
Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap

GC-VAG
Anvéndningens syfte dr att planldgga marken for allmén platsmark gang- och
cykelvdg. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st punkt 2 PBL

GATA
Anvéndningens syfte ar att planldgga marken for allmén platsmark gata.
Bestdmmelsen har stod 14 kap 5 § 1 st punkt 2 PBL

Kvartersmark

Bostader

Bestammelsens syfte ér att mojliggora bostédder pa platsen. Bestimmelsen har stdd i
4 kap 5 § 1 st punkt 3 PBL

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Omfattning

Marken far inte forses med byggnad
P& marken far inte byggnad uppforas. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st punkt
1 PBL

Hogsta byggnadshdjd ar angivet varde i meter
Syftet med bestimmelsen ar att reglera byggnadens hojd. Bestimmelsen har stod i 4
kap 11 § 1 st punkt 1 PBL

Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter éver angivet nollplan
Syftet med bestimmelsen &r att reglera byggnadens h6jd. Bestimmelsen har stod i 4
kap 11 § 1 st punkt 1 PBL

Stdrsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Syftet med bestimmelsen ar att reglera byggnadens utbredning pa marken.
Bestdmmelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st punkt 1 PBL

Stdrsta takvinkel &r angivet varde i grader

Syftet med bestimmelsen ar att reglera byggnadens takvinkel. Bestimmelsen har
stodi4 kap 11 § 1 st punkt 1 PBL

Utformning

Endast komplementbyggnad far placeras

P& marken far endast komplementbyggnader uppforas. Bestimmelsen har stod i1 4
kap 16 § 1 st punkt 1 PBL
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Administrativa bestammelser
Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran det datum planen far laga kraft
Under genomforandetiden kan inte detaljplanen upphévas. Bestimmelsen har stod i
4 kap 21 § PBL

Markreservat for allmannyttiga &ndamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar pa kvartersmark
Bestammelsen mojliggor att underjordiska ledningar for allménhetens nytta kan
ligga kvar. Bestimmelsen har stod i 4 kap 6 § PBL

Villkor for lov

Startbesked far inte ges for uppférande av bostadshus férran markfoérorening
har atgardats och godkants av tillsynsmyndigheten

Bestammelsen finns till for att sdkerstélla att identifierade fororeningar blir sanerade
for att passa den markanvéndning som ska bedrivas i omradet. Bestimmelsen har
stod i 4 kap 14 § PBL

-14 -



Planens konsekvenser

Behovsbeddmning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets negativa paverkan pa
miljon och behov av skyddsatgérder foreskrivs som planbestimmelser sa att betydande
miljopaverkan inte uppkommer.

Stéallningstagande till betydande miljopaverkan

Det beddms inte att genomforandet av planen kan antas medfora betydande miljopéverkan, vilket
innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte skall uppréttas.
Underlag for behovsbeddmning finns som bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pa
www.jonkoping.se/bottnarydsprastgard.

Alternativ och andra stallningstaganden

Olika utformningsalternativ har diskuterats under processen vilket lett fram till forslaget som
presenteras i planbeskrivningen. Hansyn till gronomradet har tagits genom att exploateringen har
begrénsats sa att den mestadels ligger utanfor den grona kilen som I6per genom Bottnaryd.

Halsa och sakerhet

Stralning

Ca 100 meter dster om planomradet finns ett stéllverk. Stralningen frén stdllverket bedoms inte
vara i sadan omfattning att bostddernas inne- eller utemiljo riskerar att paverkas negativt fran
langvarig exponering.

Omgivningspaverkan

Trafik

Trafikmedelsnittet per dygn anses vara tre till fyra rorelser for varje ny tillkommande bostad. Den
foreslagna bebyggelsen med ca 30 stycken bostédder genererar dé en dkad trafik pa Véavarevigen
med ca 90-120 fordonsrorelser per dygn, med en trolig hogsta intensitet i fordonsrorelser pa
morgonen och pé eftermiddag/kvill. Pa helgerna sker trafikrorelserna mer spritt under dagen.
Bedomningen &r att Vavarevégen har tillrackligt med kapacitet for att hantera den dkade trafiken.

Gronstruktur

I dag striacker sig en gron kil igenom Bottnaryd. Foreslagen byggnation innebér att en viss del av
den gronstrukturen tas i ansprak for bostadsdndamal. Ambitionen har varit att bevara
gronstrukturen s intakt som mojligt. Intrdnget i gronstrukturen dr begrénsad i omfattning.

Lek och rekreation

Forslaget innebér att platsen for fotboll, sporadiska lekar och hundrastning férsvinner for att
istdllet erséttas av bostdder och parkeringsplats. I nuldget planeras inga insatser for att kompensera
for bortfallet. Besokare for lek och rekreation hénvisas till den kommunala lekplatsen vid
Akerstigen som ligger 60 meter véster om omradet. For fotboll hinvisas till Bottnaryds
idrottsplats, eller nédrliggande grasytor invid lekplatsen.
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Till vinster: Bottnaryds grona kilar med planomrddet markerat i rott
Till hoger: Akerstigens lekplats ligger 60 meter viister om planomrddet

Stads- och landskapsbild

Forslaget for med sig att stads- och landskapsbilden fordndras. Flerbostadshuset ar tankt att bli 5
vaningar hogt, vilket innebér att det blir hdgre dn omkringliggande bebyggelse. Den éldrade
industrilokalen kommer att rivas for att ersittas av radhus i ett plan.

FN:s Barnkonvention

Fragestillningar som ber6r barn och barnets bésta ar stindigt ndrvarande under planeringsarbetet
dé de &r forutsittningar for god stads- och samhéllsutbyggnad. Implementeringen av begrepp som
tillgénglighet, jamstélldhet, trygghet och sikerhet i samband med projekt dr nagot som bdr
diskuteras med byggherrar, fastighetséigare och de som driver verksamhet under sjélva
planprocessen. Begreppen bor vara vagledande i utformningen av planen.

Forslaget for med sig att barn som soker plats for fotboll eller annan sporadisk lek tvingas att soka
ytor pé annat hall. For lek hdnvisas till kommunens lekplats strax véster om planomradet. For
fotboll hdnvisas till Bottnaryds idrottsplats eller till ndrliggande grasytor vid lekplatsen.
Genomforandet av detaljplanen bedéms beréra barn i begridnsad omfattning da alternativa ytor for
aktiviteter finns i nérheten.

Mal for hallbar utveckling
Planforslaget tar hdnsyn till relevanta mal och delmél i de nationella miljomélen och i kommunens
lokala Agenda 21-dokument.

Miljomal - Giftfri miljo

Malsittningen &r att kemisk och ekologisk status inte ska forsdmras i de vattendrag som tar emot
dagvatten fran planomradet. Detta kan astadkommas genom lokalt omhéndertagande av dagvatten,
vilket innebdr att vattenmassor infiltreras ned i marken och att eventuella restféroreningar
sedimenteras.
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De fororeningar som har identifierats inom planomradet ska saneras i enlighet med
tillsynsmyndighetens krav innan startbesked ges.

Miljémal -Saker stralmiljoé
Med anledning av avstandet till stillverket 4r bedomningen att ménniskors hélsa inte riskerar
langsiktiga skadliga effekter av stralning.

Miljémal -God bebyggd miljo

I planforslaget foreslds en exploatering som innebér att det sker ett tilldgg till nuvarande
bebyggelsestruktur, vilket for med sig en fortdtning av Bottnaryd. Fortitning av vara samhéllen ar
bra darfor att fler personer da kan dela pa samma infrastruktur och service, vilket ar viktigt 1 ett
langsiktigt hallbarhetsperspektiv. Att markens anvdndning dndras frén nedlagd industritomt till
bostidder ses som ett bittre nyttjande av platsens lage.
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Forutsattningar

Tidigare stéallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger omradet som landsbygdszon. Planomradet ir inte specifikt utpekat som
utbyggnadsomrade, men kommunen ser positivt pa utveckling och kompletterande ny bebyggelse i
kommunens alla tatorter. Fortdtning i anslutning till befintlig bebyggelsestruktur prioriteras. En
blandad bebyggelse och en variation av bostadstyper, upplatelseformer och arkitektur efterstravas.

Riksintressen
Planen berdr inga riksintressen.

Detaljplaner

Aktuell detaljplan ersitter delar av tvé géllande detaljplaner fran 1973 och 1974. Detaljplanen fran
1973 har aktnr: 06-BOT-346 och detaljplan fran 1974 har aktnr: 06-BOT-352. I géllande planer ar
omradet planlagt for frimst Smaindustri och Park. Detaljplanerna &r ursprungligen faststéllda som
byggnadsplaner

Kommunalt bostadsférsérjningsprogram (KBFP)
Planomradet finns utpekat i kommunens bostadsforsorjningsprogram 2017-2022.

Alborgataganden

Jonkopings kommun skrev i oktober 2007 under Alborgatagandena, och tar dirigenom ett
helhetsgrepp kring arbetet med hallbar utveckling. I planforslaget féreslas en exploatering som
innebdr att det sker ett tilldgg till nuvarande bebyggelsestruktur, vilket for med sig en fortitning av
Bottnaryd Osterut. Fortdtning av vara samhillen &r bra darfor att fler personer dé kan dela pa
samma infrastruktur och service, vilket ar viktigt i ett langsiktigt hallbarhetsperspektiv. Att
markens anvéndning dndras fran nedlagd industritomt till bostédder ses som ett battre nyttjande av
platsens lige.

Barnkonventionen
Fragestéllningar som berdr barn och barnens bésta &r stdndigt ndrvarande under planeringsarbetet
dé de &r en forutsittning for god stads- och samhéllsbyggnad.

Rubricerad detaljplan bedoms endast berora barn i begransad omfattning, i enlighet med FN:s
konvention om barnets réttigheter. Under ”Planens konsekvenser” kan du ldsa mer om
konsekvenserna for barn.

Miljokvalitetsnorm for ytvatten

Samtliga markytor ligger inom Nissans huvudavrinningsomrade. Dagvattnet fran omradet
avvattnas sdderut till Bergsjon vars utlopp mynnar vidare mot Algan. Algdn mynnar i Nissan och
slutligen i havet. Aktuella recipienter uppfyller inte samtliga krav gillande miljokvalitetsnormer
for ytvatten. Enligt data frin VISS giller foljande for Algan: en mattlig ekologisk status. Uppnar ej
god kemisk status. Algédn bedoms inte uppfylla miljomal avseende parametern forekomst av
miljogifter. Inte heller parametern forsurning bedéms vara tillfredsstéllande. Mal om forbéttrad
miljokvalitet i nedstroms vattensystemet ska beaktas vid ytterligare tillforsel av mer eller mindre
paverkat dagvatten fran planomradet.
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Planomradet ar utpekat som skyddat omrade enligt vattenforvaltningsférordningen, med
dricksvattenforekomst. 600 meter norr om planomradet finns ett kommunalt vattenskyddsomrade.
Pé grund av nédrheten till dricksvattenférekomst med stora skyddsintressen ska en 6kad aktsamhet
visas kring utsldpp av fororenat dagvatten. Férutom mer traditionella atgirder for en 6kad
uppehallstid rekommenderas ndgon form av lokal dagvattenrening.

Da nedstroms recipienten inte uppnar god status i kemisk eller ekologiskt hinseende &r det viktigt
att rena tillkommande vatten sé att dessa forhallanden inte forvirras. Dagvatten som skoljer 6ver
ytor som anvands av fordon ska renas genom genomsléppliga markskikt innan dagvattnet fors till
sérskilt anlagda dagvattenmagasin. Dagvattenmassor fran tak och ansamlande vatten pa grésytor
leds till sérskilt anlagda markbéddar for infiltration. For att klara ett 10-arsregn behdver den
sammanlagda magasineringskapaciteten vara 50 m®.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Fastigheten Bottnaryds Préstgard 1:52, som 4dgs av Junehem AB, ar en industritomt. Fastigheten &r
i dagsldget bebyggd med en industribyggnad med tillhérande skjul. Byggnaden var ursprungligen
ett viveri. Industribyggnaden kommer att rivas.

Befintlig industibyggnad pd Bottnaryd Préstgdrd 1:52

Mark och vegetation
Markforhallanden

Markytan r p4 omradet relativt plan och nivaerna pa markytan varierar generellt mellan +224 till
+228.

Natur och rekreationsomraden
I planomradets norra del finns en inhdgnad fotbollsplan som ocksa anvinds till rastning av hundar
och andra aktiviteter. Norr om planomradet finns en fin tallskog med fin promenadstig.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersdkning har utforts for detaljplanen. Utredningen visar att: planomradet bestar
till storsta delen av sand (stenig/grusig) som &r tackt av ett lager mulljord. Sanden har varierande
inblandning av silt och grus. Morénen under sandskiktet bestar till storsta del av silt och sand.
Marken inom planomradet bestér av sandmaterial och medger sannolikt goda stabilitets- och
infiltrationsforhallanden.
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Grundvatten har inte patréffats vid féltarbetet. Vid intilliggande fastigheter finns djupborrade
brunnar. Enligt SGU:s brunnsarkiv ligger grundvattenforekomsten c:a 10 meter under nuvarande
markniva inom omradet.

Rekommendationen é&r att grundldggning av byggnader kan utforas pé naturligt lagrad sand med
utbredda grundplattor eller kantforstyvade betongplattor efter utgrdvning av all ytlig mulljord och
gamla fyllningar.

Markféroreningar

Den marktekniska undersdkningen visar att det finns ett saneringsbehov av ytliga markmassor till
foljd av avgrinsade oljefororeningar pa tva platser som oljepafyllning skett. I vrigt visar utforda
provtagningar pa rena och ursprungliga massor under ett tunt lager av mull eller stenm;jo6l/grus. Da
inget grundvatten patraffades vid provtagningstillfillet har grundvattenprover inte varit mojliga att
samla in for undersokning.
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Provtagningsplan. De tvd punkterna 0_1 har visat sig innehdlla markféroreningar frdn
oljepafylining som behover saneras.

Baserat pa det som framkommit i undersokningen avseende markkemi, finns inte anledning att
misstédnka ndgon omfattande markfororening. Den konstaterade markfororeningen vid respektive
plats for oljepafyllning &r inte kontrollerad avseende utbredning och djup. Det dr dock rimligt att
anta att minst 1 m?® frn respektive plats behdver schaktsaneras. Efter schaktsaneringen ska marken
kontrolleras for att vara fri frdn fororeningar, vilket innebér att provtagning ska ske. Provtagning
ska ske efter uppréttande av en provtagningsplan vilken ska granskas och accepteras av
tillsynsmyndigheten.

Risken for att den konstaterade markfororeningen har spridits i utbredning bedéms som liten da
det inte verkar finnas nagot grundvatten som kan ha paverkat spridningen i plan. Daremot finns det
risk for att spridning i djup kan vara négot stdrre. Marken i omréadet bestar generellt av sand, vilket
far bedomas som ett genomsléppligt material. Dir av finns risk for att oljeféroreningar har spridits
i djup som f6ljd av att markvatten infiltrerats i mark.

For att sékra upp att fororeningarna blir sanerade infor ny byggnation stélls villkor om att marken
ska saneras i enlighet med tillsynsmyndighetens krav innan startbesked ges.

Radon
Kontrollen av markadon visar att radon forekommer i normala halter. Rekommendationen ér att
anpassa mark och byggnader i ett radonskyddat utférande.
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Trafik

Gang och cykel

Det finns i dagslidget en gang- och cykelvég precis norr om planomradet, samt en forbindelse fran
denna ner mot Vévareviagen. Forbindelsen ligger inom planomréidet.

Kollektivtrafik
Narmaste busshéllplats for buss 200 ar hallplats Bottnaryd Nygatan ca 300 meter norr om
planomradet.

Bil
Bilar angdr omradet sdderifran genom Vévarevégen.

Service

Offentlig service
Nérmaste grundskola dr Bottnarydsskolan som ligger ca 600 meter nordvist om planomradet.

Kommersiell service
Vid Stationsvigen i Bottnaryd, ca 300 meter nordvist om planomradet, finns en livsmedelsbutik
samt postombud.

Genomforande av detaljplanen

Administrativa fragor
Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ér fran det datum den fér laga kraft.

Organisatoriska fragor
Planen handldggs med standardforfarande. Efter samradet uppréttas en samradsredogorelse dér
framforda synpunkter redovisas och kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2016

21 januari STBN- planuppdrag

2019

17 oktober STBN - beslut om plansamrad
november - december Samrad

2020

januari - februari STBN - beslut om granskning
februari - mars Granskning

april-maj STBN - beslut om antagande
maj-juni Laga kraft (om inte planen 6verklagas)
Avtal

For reglering av plankostnaden behover ett planavtal triffas mellan kommunen och exploatoren.
For att reglera fragor som géller genomforandet av detaljplanen samt markoverlatelse fran
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kommunen till exploatdren ska ett exploateringsavtal tréffas mellan exploatdren och kommunen
innan detaljplanen antas. Fragor som regleras ar t.ex. markoverlatelser och utférande av allménna
anldggningar. Plankostnaden kommer att inarbetas i exploateringsavtalet. Forhandlingar med
exploatoren kommer att fortga parallellt med planprocessen.

Ekonomiska fragor
Viandplanen i slutet pa Véavareviagen kommer att behdva utdkas ndgot. Kostnaderna for atgérderna
forutsétts exploatoren bekosta och regleras i exploateringsavtal.

Exploatoren ska till foljd av byggnationen av bostéder, betala den tillkommande kostnaden for
vatten- och avloppsanslutningen. Den tillkommande kostnaden, dven kallad anldggningsavgift,
kommer att tas ut enligt gdllande VA-taxa nér servisanmélan gors.

Hela plankostnaden ska betalas av exploatoren.

Fastighetsrittsliga fragor

For att genomfora fordndringar i fastighetsindelningen krévs en ansdkan om lantmateriforrattning.
Lantméterimyndigheten provar atgirdens lamplighet samt att den dverensstimmer med
detaljplanen vid forrattningen. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pé initiativ av
fastighetséigarna sjdlva. Avtal forutsitts triffas mellan fastighetségarna.

Fastighetsbildningar
Detaljplanen innehaller mark for allmén plats med kommunalt huvudmannaskap och kvartersmark.
Fastigheterna som planldggs med allmén plats dgs av Jonkopings kommun.

Nar detaljplanen fatt laga kraft kommer markomréde for kvartersmarken att vara mgjlig att
overforas mellan fastigheter och avstycka till egna fastigheter.

Réttigheter

Inom omraden betecknade med u innebér att marken ska vara tillgéingliga for allménnyttiga
underjordiska ledningar. Detta innebér dock inte nagon formell rittighet, utan for att uppné detta
maste overenskommelse ske mellan berdrda fastighetsdgare alternativt ansdka om ledningsratt
inom u-omradet.

Inom planomrédet finns réttigheter som kan komma att paverkas av planens genomforande, se
tabellen nedan.

Fastighetsindelningsbestdmmelser

Nagra fastighetsindelningsbestimmelser finns inte inom planomradet. Behov av nya
fastighetsindelningsbestdmmelser for plangenomforandet bedoms inte finnas.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet/Riittighetshavare

Fastighetsriittslig konsekvens

Bottnaryd Préstgard 1:52

Detaljplanen mojliggor att fastigheten
innehaller kvartersmark, bostad.

Bottnaryd Prastgard 1:182

Detaljplanen mdjliggor avstyckning fran
fastigheten for kvartersmarken, bostad.

Se nedan angaende befintlig rittighet

06-BOT-367.1

Fastigheten Bottnaryds Prastgard 1:201 har
ratt till utfart visterut 6ver Bottnaryds
Préstgérd 1:182. (Servitutet géller till dess
utfartsmojlighet foreligger oster om
forménsfastigheten. Négon ritt att anvénda
végen Osterut finns inte.) Utfarten kan
paverkas 1 genomforande av detaljplanen.

0680IM-13/21696.1-2

Fastigheten Vénersborg Bogonian 10 har idag
ratt till en kraftledning pa fastigheten
Bottnaryds Préstgard 1:182. Kraftledningen
kan paverkas i genomforandet av detaljplanen.

0680IM-14/216.1

Fastigheten Vénersborg Bogonian 10 har idag
ratt till en kraftledning pa fastigheten
Bottnaryds Préstgard 1:182. Kraftledningen
kan paverkas i genomforandet av detaljplanen.

Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har féljande medverkat med material och information.

Stadsbyggnadskontoret
Mats Ruderfors. Trafikingen;jor
Lotta Olsson. Trafikingenjor
Ingvar Rojder. GIS-ingen;jor
Louise Petersson. Planarkitekt

Christian Israelsson Ahlstrand, Bygglovingen;jor

Tekniska kontoret

Marie Josefsson, Mark- och exploateringsingenjor

Anders Larsson. Projektingen;jor
Helez Barwari. Projektingenjor
Fredrik Sandberg Svérd. Miljéingenjor

Emma Gunnarsson. Utredningsingen;jor

Annica Magnusson, Vattensamordnare
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Ovriga medverkande
Kommunalt lantméteri
Miljékontoret

Jenny Larsson
Bitrddande Planchef

036-10 5779

Maria Persson
Planarkitekt

036-10 34 36
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