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Sa har gors dndring av detaljplan
med utokat forfarande

Planbesked

Arendet paborjas nir en byggherre ansoker om planbesked. I ansékan uppges
foreslagen markanvindning samt bebyggelsens placering och omfattning.
Planavdelningen sammanstiller ansokan med kompletterande underlag,
varpa stadsbyggnadsnamnden beslutar om processen ska péborjas eller inte.

Samrad

Vid positivt planbesked inleds arbetet med att ta fram ett planforslag.
Planforslaget stills ut pa samrad. Syftet med samradet ar att forbittra
beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och synpunkter, och att ge
berérda insyn och mdjlighet att paverka. De som har rdtt att medverka &r
sakdgare, Lansstyrelse, kommunala myndigheter och andra som har ett
vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska ldmnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstdller synpunkterna i en samrédsredogorelse.

Granskning

Efter samradet kan planen justeras enligt inkomna synpunkter. Planforslaget
och samradsredogorelsen ér sedan tillgdnglig for granskning under minst tre
veckor. Granskningen innebdr att myndigheter och sakdgare och andra som
berdrs av planen aterigen ges majlighet att limna synpunkter.

Synpunkter ska lamnas in skriftligen under granskningstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstiller sedan synpunkterna i ett granskningsutlatande. Utlatandet
skickas till de som inte fitt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Planforslaget antas av kommunfullmaktige eller stadsbyggnads-namnden.
Sakégare som tidigare lamnat skriftliga synpunkter vid samrad eller granskning
och inte fatt dessa tillgodosedda kan overklaga beslutet hos Mark- och
miljddomstolen. Detta maste ske senast tre veckor efter att antagandebeslutet
har tillkdnnagetts.

Andring av detaljplan

Andring av detaljplan vinner laga kraft och bérjar gilla nir tiden for
overklagande har gitt ut om den inte har &verklagats. Vidoverklagan provas
planen av Mark- och miljédomstolen och kan darefter 6verklagas vidare for
provningsritt till Mark- och miljoéverdomstolen. Planen vinner laga kraft
eller upphévs nar drendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan dr en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anvandning av mark och vatten som ér tillaten. Syftet med detaljplaneprocessen
ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for en viss typ av anvindning
och utformning. Detaljplanen dr bindande vid provning av bygglov.

En detaljplan innefattar en plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Denna
handling ar en dndring av en detaljplan vilket innebir att gédllande detaljplan
fortsatter att gélla men att dndringar gors i planens bestimmelser. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds f6ljande upplagg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag - En sammanfattande beskrivning av andring
av detaljplanen.

Forslag till andring av detaljplan — En beskrivning av den markanvdndning
som foreslas i detaljplanen.

Andring i plankarta och planbestimmelser - En forklaring av plankartan och
dess bestammelser.

Andringens konsekvenser — Hir beskrivs eventuella féljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till vriga
styrdokument.

Genomforande av dndring av detaljplanen - Beskrivning av ekonomiska
fragor, fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.
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av stadsplanen for del av kvarteret Ventilen mm & Osterangsomradet i
Jonkoping



1. Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Andringen av detaljplanen beror skolfastigheten Ventilen 2, som igs av
Jonkopings kommun Gillande detaljplan “Andring av stadsplanen for del av
kvarteret Ventilen mm & Osteringsomradet i Jonkoping ” gjordes 1964-10-03.

Syftet med plandndringen &r att tomten ska kunna bebyggas med hogre
skolbyggnader én vad dagens detaljplan tillater och att framtida ny bebyggelse
ska placeras som bullerskydd mot vdgen i soder. Planandringen syftar till
att hela skolomridet kan ges en mer sammanhallen och dndamalsenlig
skolbebyggelse darfor justeras en del prickmark och fastighetsindelande
bestimmlser tas bort. Plandndringen ger skydd at befintliga gatutrdad och gor
sa att traden och trottoaren lings sodra Hermansvégen i framtiden skéts av
kommunens avdelning for gata och park nér de star pa allmén gata istéllet
for pa skolans mark. Att d4ndra detaljplanen anses nodvéandigt for att kunna
bebygga platsen med byggnader som kan tillgodose skolan och férskolans
framtida behov.

Syftet med denna plandndring 4r att ta ett helhetsgrepp pa de tre olika
skolfastigheterna som har tre olika detaljplaner. Parallellt pagar det darfor
andringar av foljande tre detaljplaner:

“Forslag till d4ndring av stadsplanen for del av kvarteret Ventilen mm a
Osteringsomrédet i Jonkoping”

”Forslag till dndring av stadsplanen for delar av dstra stadsdelen, Osterangs-
och Rosenlundsomraderna i Jonkoping”

“Detaljplan for Vaxkakan 1 mlf inom Rosenlund, Jonkoping” Denna
detaljplan gar inte ut pa granskning nu, utan invéntar fortsatta diskussioner

om transformatorn.

Plandndringen goérs huvudakligen for att i framtiden kunna bebygga
platsen och omgivande skolomrade och forskoleomrade pa ett battre sitt
an dagens envaningsbyggnader gor. Aktuell plats bebyggdes 2017 med en

. envaningsbyggnad for forskoleverksamhet. Den byggdes for att hantera brist
Bild 1 Oversikt Planomrdde
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pa forskoleplatser pga stora barnkullar. Detaljplanedndringen ska ge majlighet
att uppfora nya hogre trevaningsbyggnader som ska utgora bullerskydd
mot s6dra Hermansvigen. Det dr socialt- och tekniskt oldmpligt samt ej
ekonomiskt forsvarbart att atgirda buller genom att uppfora bullerplank
runt skolomradet. Genom att bygga flera vaningar sa kan vardefull markyta
anvindas som skolgérd.

Aktuellt andringsforslag tar bort prickmark vid fastighetsgrans mellan skolans
olika fastigheter samt upphéaver fastighetsindelning inom skolans fastigheter.

Befintlig trottoar lings sodra Hermansvégen ligger delvis pa ytor planlagda som
skolgard. En justering av forskolans anvindingsomrade gors i syfte att kunna
bevara den befintliga trottoaren genom att denna yta samt den trddrad som
finns ut med gatan planédndras till gatumark. Denna fordndring bedéms inte
vara i strid mot syftet da det hela tiden har funnits en gangvég runt omradet.
Det dr mer en intern kommunal ansvarsfraga for skotsel av omradet. Ansvaret
for marken 6vergar fran skolan till TK gata park och genom éndringen 6kar
tydligheten att allmdnheten har ritt att anvianda befintliga gangbanor.

Ny bebyggelse ér inte projekterad budgeterad eller tidsatt pa aktuell plats.
Det ér strategisk viktigt att gora andringarna i detaljplanerna for att ge
forutsattningar att planera och omvandla av Rosenlundsskolan och forskolans
omrade. Omvandlingen av omradena kommer att ske etappvis for att inte stora
verksamheter som dr ténkt att fortga paralellt som olika delar omvandlas och
bebyggs.

Fastigheten som ber6rs av denna plandndring &r Ventilen 2 och
Ventilen 5. Jonkopings kommun dr markdgare av  dessa fastigheter.
Ventilen 2 och 5 ska dela ett avtalsservitur for gang och cykelvdg genom
de tvé fastigheterna. Avtalsservitutet dr tankt att upprattas i samband med
detaljplanearbetet.

Ansokan om plandndring ar gjord av Tekniska kontoret Jonkopings kommun.

Andringen av detaljplanen ir forenlig med gillande detaljplaners syfte,
planldggning av forskola, skola. De 6vriga dndringarna ar férandringar som
ocksé stimmer in pa detaljplanens syfte och hur marken anvinds sedan linge.



Bild 3. visar en férenklad 3D
visualisering av forskolans
envaningsbyggnad sett fran
ovan mot norr. Det omrdde
ddr dndringar féreslas dr
inringat med en réd linje.

Bild 3. visar en férenklad

3D skiss sett fran ovan mot
séder. Skissen visar méjlig
framtida bebyggelse och
méjlig omgivande bebyggelse
pa skolomrddet. Det omrdde
ddr dndringar féreslas i
aktuell detaljplan ér inringat
med réd linje.




2. Forslag till andring av
Detaljplan

Rosenlundsskolans forskoleomrade
pa fastigheten Ventilen 2

I gillande detaljplan med namnet “Forslag till dndring av stadsplanen
for del av kvarteret Ventilen mm & Osteringsomrddet i Jonkdping”
har stora A som anviandningsbestimmelse det ar en planbestimmelse
for 7allmint dndamal”. Det var s& man planlade skolomraden 1964.
Planbestimmelsen foreslas dndras till stora S for skola, vilket &r dagens
anvindningsbestimmelse for skolor och forskolor. Andringen av
omradesbestimmelsens A till S dr férenlig med planens ursprungliga syfte.

Prickmarken foreslds minskas i soder mot Hermansvagen fran befintliga 12
m till 3 m. Men det finns tva bestimmeler n2 och ns som skyddar tridrad sa
att trdden stir pa en sammanlagt 6 m bred skyddad markyta. Bestimmelse
ns for allmanplatsmark/gata med texten -” Marken dr avsedd for tradrad.
Vid fdllning av trad ska aterplantering ske i rad utmed allmédn platsmark
gata” Denna bestimmelse dr utlagd pa en yta som dar 3 meter bred lings
med sodra Hermansvédgens norra trottoar och skolans verksamhetsgréns.
Pa skolan/ forskolans kvartersmark, pa prickmarken i direkt anslutning
norr om bestimmelse ns finns n2 -7 marken far ej vid forandring skada
allétraden utmed gata och deras rotsystem péa kvartersmark ,PBLskap .10§”
Triaden klarar av forandringen och planeringen av skolgarden underlattas av
att fd mer mark att planldgga for verksamhetens skolgard och skolbyggnader.

Befintlig prickmark tas bort lings véstsidan pa fastigheten Ventilen 2, for att
mojliggéra sammanbyggnad mot en annan detaljplan som &r planlaggd for
forskola.

Byggnadshojden fran marken till takfoten foreslas att andras till 13 m.
Hogsta nockhojd sitts till 127 m &ver havet, pa storre delar av skolomradet.
byggnadshéjden mojliggor en byggnad pa tre till fyra vaningar. Det ar en hojd
som &r anpassad till omgivande bostadsbebyggelse. Det ar mojligt att bebygga
planomradet pa flera olika satt. Detaljplanens dndring och detaljplanen styr
inte utformning, fonstersittning eller fasadmaterial, utan det bestims nér
bygglov ges for en byggnad.

Detaljplanedndringen forslar samma eller liknande bestimmelser gillande
byggnadshdjder och markanvianding i granserna mellan de tre detaljplanerna
pa forskole och skolomradet. Prickmark mellan detaljplanerna tas bort. Syftet
ar att i framtiden kunna bebygga skolomrédet mer som en helhet &ven om det dr
uppdelat pa tre detaljplaner. En av de tre detaljplanerna, den langs vasterut tas
inte vidare till granskning just nu, utan lite senare nér transformatorstationens
ldge har utretts vidare.



Bild 5. Befintlig
Tomtindelning for
Rosenlundsskolans
verksamhetsomrdde. Denna
tomtindelning upphér.

Befintlig forskolebyggnad uppfordes 2017. Byggnadens placering och
arkitektur har inte forutsittningar att omvandlas till det som verksamheten
behover lingre fram i tiden. Byggnaden &r anppassad for dagens behov.
Byggnaden som nu finns pa platsen kommer rivas eller flyttas niar behoven
dndras. Det finns idag ingen tidplan for nar det blir aktuellt med ny bebyggelse.
Idag &r framtids senariot att ersitta befintliga tre forskolebyggnader med en
byggnad som laggs i 2 viningar mot Hermansvégen i soder. En sadan framtida
byggnad kan da skydda skolgarden fran trafikljud och samla verksamheten.

Ett rorelsestrdk som dr tankt att anvdndas av allménheten dr en ging och
cykelvig som ska finnas frdn Karbingatan for att ta personer exempelvis soderut
till busshéllplats vid sédra Hermansvégen. Denna gang och cykelvag upprittas
i samband med plandndringen genom ett avtalsservitut som kommunen
uppriattar mellan fastigheter. Tanken med denna gang och cykelvdg ar att
mojliggora att kommunen i framtiden utformar en mer sluten férskolemiljo pa
det som idag ar tva uppdelade gardar. Om man i framtiden uppfér en byggnad,
som hindrar gang och cykelvvigen i Gevirsgatans férlingning sa blir detta nya
rorelsestark en ersattande vig for allmanheten.

Befintlig Tomtindelning upphor

En upphivd fastighetsindelningsbestimmelse kan enkelt goras i aktuell
detaljplanedndring. Tomtindelningen féreslas att upphora att galla for
Ventilen 2 och Ventilen 5 vilket innebdr att fastigheterna kan ombildas.
Bestimmelsen i plankartan som gor upphédvandet av indelningen &r
a1 -"Bestimmelse om fastighetsindelning ursprungligen faststélld som
tomtindelning 0680K-60/1970HUS upphévs inom dndringsomradet.”
Den nu gillande tomtindelningen &r inte anpassad for dagens bebyggelse
eller framtida behov. Med en upphévd fastighetsindelningsbestimmelse
for Ventilen 2 och Ventilen 5 kan lantmateriet gora ny fastigheter som éar
anpassade till skolans behov.
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Bild 7. visar ett utsnitt ur
géllande detaljplan fran
1964.

R&d linje visar var i aktuell
detaljplanen som dndringar
foreslas.
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Bild 6. visar plankarta éver
dndringsforslag.

Aktuella dndringar gérs

i en del av detaljplanen
-"Andring av stadsplanen
for del av kvarteret Ventilen
mm @ Osterdngsomrddet i
J6nképing” fran 1964.
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Oversiktsbild pa tre detaljplaner som ska éndras

Skolomradet fér Rosenlundsskolan och forskola omfattas av tre detaljplaner som alla kommer féreslds
att dndras. | bilden nedan ses de tre dndringsomradena i de tre detaljplanerna, sa att du far en oversiklig

helhetsbild.
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3 . Forslag till dndring av
detaljplan for Vaxkakan 1 m fl
inom Rosenlund, J6nképing

Detaljplanen gar inte
vidare till granskning just
nu utan invantar arbetet
med att hitta nytt Idge for
transformatorstationen.

2 « Omrdde som behandlas i denn
handling med férslag till andring av
detaljplan for del av kvarteret Ventilen
mm pé Osterdngsomrddet i J6nképing
(Aktuell handling).

7 « Forslag till andring av
“stadsplanen fér delar av
éstra stadsdelen, Osterdngs-
och Rosenlundsomrdderna i
J6nképing ”. (ytan ingdr inte i
denna handling).



4. Andrade
planbestammelser

Anvandning av mark och vatten

Kvartersmark

S skola,

Syftet med den nya bestimmelsen ér att ge en uppdaterad bestimmelse for skola
motsvarande dldre A-bestimmelsen “allmana dindamal” frén 1964. Andringen
innebdr ingen forandring i praktiken, anvindningen for skoldndamal kvarstar.
Bestaimmelsen har stod i PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Egenskapsbestammelser for
allman plats

Mark

Tradrad ska finnas. Vid fallning av trad ska aterplantering ske i
rad utmed allman plats, gata

Syftet dar att Lindtrdden som finns pa allmdn platsmark gata ska
bevaras. Tradraden dr en viktig del av kulturmiljon och ska finnas kvar.
Bestaimmelsen har stod i PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Mark

marken far ej vid féorandring skada allétraden utmed gata och
deras rotsystem pa kvartersmark ,PBL4kap .108

syftet dr att skydda traden och deras rotsystems som véxer i narheten sa att de
kan fortsitta vara en virdefull del av kulturmiljon.
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Stérningsskydd
Vid nybyggnation inom egenskapsomradet ska skolbyggnader
placeras sa att de skyddar ytor for varaktig vistelse fran buller.

For egenskapsomradet galler vid nybyggnation av
skolbyggnader, riktvarden for dldre skolgard* 55dBA for
varaktig vistelse och 60 dBA fér 6évriga vistelseytor.

Ytterligare bulleratgarder kan kravas om det ar

estetiskt, tekniskt och ekonomiskt férsvarbart samt att
trygghetsaspekten ska beaktas.

(*Med aldre skolgard avses skolgardar som tagits i drift fore
september 2017.)

Syftet ar att skydda skolmiljon frdn skadligt buller. Bestimmelsen mojliggor
att bullerskydd kan uppforas pa prickmark. Bestimmelsen har stod i PBL 4
kap. 16 § 1 st 1p.

Forklaring: Om nybyggnation sker inom aktuella gamla skolgdrdar ska
byggnader placeras sé att de bidrar till att skydda utemiljoer i ndromradet

till den nya byggnaden, som ska anvindas for varaktig vistelse. Mindre
lokala bullerskydd max 2,3 m hoga kan uppforas efter diskussion om
lamplighet vid bygglov. Hoga plank (tex. 6,5m )far ej uppforas dé de ej ar
lampliga ur flera aspekter. Estetisk, teknisk och ekonomisk rimlighet ska
beaktas samt trygghetsaspekter. For trygghetsaspekten ska delar av ett plank
utgoras av genomsiktligapartier. Undantag vid placering av byggnader kan
goras vid etappvis utbyggnad for enstaka byggnader (t.ex tillbyggnad pa
mellanstadiebyggnaden), for att det i slutdndan ska ga att uppna en bra
helhetsplacering av samtliga byggnader inom skolomradet. Ytor som ej ar for
stadigvarande vistelse behover ej klara bullerkraven, tex ytor for entréplatser,
idrottsytor, hdmta-ldmna platser och parkeringar mm. Nya bullerutredningar
bor tas fram vid bygglovet om nya byggnader placeras inom skolomradet om
ytor for varaktig vistelse finns i nirheten av den nya byggnaden.

Utformning

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter 6ver angivet
nollplan.

Syftet dr att begrdnsa byggnaders hojd pa ett tydligt satt sa att kommunen kan
uppfora hogre byggnader som kan ta emot fler elever. Bestimmelsen har stod
i PBL4 kap. 11§ 1 st 1p.

10



Administrativa bestammelser

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum far laga kraft

Plandndringens genomforandetid dr 5 ar.
Bestaimmelsen har stod i PBL 4 kap21 §.

Ovrigt

Bestammelse om fastighetsindelning ursprungligen

faststdlld som tomtindelning 0680K-EIlI581 upphéavs inom
andringsomradet.

Syftet dr att ta bort fastigheter som dr for sma och begransar utbyggnaden av
skolans verksamhetsomrade.

Bestimmelsen har stod i PBL 4 kap.

Planbestammelser som justeras

Prickmark i sodra delen av aktuell detaljplan dndras fran 12 meter till ett
omrade 6 m bred markyta som har markbestimmelser n2 och n3 som ger
skydd at allétraden. Syftet ar att ge mer byggbar yta samt att trdden anses

ha tillracklig plats for att klara férandringen. I detaljplanens véstra del tas
prickmark bort, for att méjliggora bebyggelse som stracker sig 6ver mark
som idag dr prickad och férhindrar bebyggelse. I norra delen av férskolans
skolgard utokas prickmark for att hélla ett storre avstand till befintlig
bebyggelse ( Bostadsritt pd Karbingatan 18 )med anledning av att byggratten
soder om prickmarken foreslas hojas.

Hogsta byggnadshdéjd ar angivet varde i meter

Byggnadshdjden foreslas hojas fran 9 till 13 meter 6ver markplan.
Byggnadshojden mits dar takfot och fasadliv méts och syftet med denna
bestimmelse i dandringen ar att gora sa att byggnader som uppfors anpassas
till omgivande bebyggelse bestimmelsen har stodi PBL4 kap. 11§ 1st 1 p.

Planbestammelser som tas bort

A -Omrade for allmént andamal tas bort.
Syftet &r att ge en aktuell likvirdig bestimmelse S skola/forskola.

11



5. Andringens
konsekvenser

Undersokning av miljopaverkan

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pa miljon och behov av skyddsatgarder foreskrivs som
planbestimmelser sa att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan
Det bedoms inte att genomférandet av dndringen av planen kan

antas medfora betydande miljopéverkan, vilket innebar att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte upprittas.

Planens styrande egenskaper

Andringen av planen innehéller bestimmelser som reglerar byggnaders och
komplementbyggnaders utbredning med punktprickad mark samt skyddar
och fortydligar det kulturhistoriska virdet pé tridrad. Andringen innebér
aven att fastighetsindelningsbestimmelser for Ventilen 2 upphor att gilla
vilket mojliggor dndring av fastighetsindelning, sasom sammanlaggning.
Med foreslagna andringar som beskrivs i detta dokument och i plankartan

i denna ADP ir det mojligt att bebygga planomradet pa flera olika sitt.
Detaljplanen styr inte fonstersittning, fasadmaterial osv. det bestims nar
bygglov ges for en byggnad. Detaljplanedndringen styr varken utformning i
detalj eller vilken del av byggritten som byggs forst.

Andringens effekter pa Rosenlundsskolans niromrade
Andring av “stora A - allmint &ndamal” till stora S skola/forskola, bedéms
inte innebdra patagliga konsekvenser. Planen innehaller bestimmelser som
ger stod for bevarandet av de kulturhistoriska vardfulla traden som stéar

i rad lings med Hermansvigen . Andring av byggnadshdgjd frén 9 meter,
till hogre byggritter kan ge omgivande bostidder forandrade utblickar fran
sina bostdder och kanske skymd sikt &t norr beroende pa vad som byggs.
Den hogre byggritt som ges till skola/forskola ar anpassad till omgivande
bebyggelse och kan ge ett mer definierat gaturum som ar mer stadsmaissigt.
Hogre byggnader kan ocksa pa ett battre sétt hindra spridning av ljud.

Buller/ Bedomning av bullerpaverkan

Vid dndring av detaljplan gors inte nagon fullstindig lamplighets- och
lokaliseringsprovning utan proévningen ska enbart omfatta den eller
de planbestimmelser som laggs till, justeras eller tas bort. Provningen
gors utifran dagens kunskap och avser dirmed enbart eventuella
konsekvenser av dandringen. Plandndringen innebar att det ges majlighet
att forlagga byggratter i framtiden mot Hermansvéigen i séder som
kan utgora bullerskydd. Dessutom har inforts en planbestimmelse
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Bild 20. Visar absorbenter
pa idrottsbyggnads sodra
fasad och pa 2 m héga
bullerskdrmar

Bild 21. Visar framtidssenaria
dér nya byggnader 1,2,3
tillsammans med skdrmar A,
B, C, D ger bullerreducerand
avskdrmning.

Placering och hojd for
skdrmar inom skolomrddet
enligt atgdrdsférslag som
innehdller riktvdrden for
dldre skolgard.

om storningsskydd. ”"Vid nybyggnation inom egenskapsomradet ska
skolbyggnader placeras sa att de skyddar ytor for varaktig vistelse fran
buller. For egenskapsomradet giller vid nybyggnation av skolbyggnader,
riktvirden for dldre skolgard* 55dBA ekv for varaktig vistelse, 6vriga
vistelseytor kan ha hoégre dBA ekv. Ytterligare bulleratgirder kan
kravas om det dr estetiskt, tekniskt och ekonomiskt forsvarbart samt att
trygghetsaspekten ska beaktas. (*Med dldre skolgard avses skolgardar
som tagits i drift fore september 2017.)”

Rosenlundskolans skolgérd ar en dldre skolgérd som tagits i drift 1956,
dvs fore 2017 sa darfor ar det 55 dB ekv och 70 dBmax som ska uppfyllas
pa friytor avsedda for lek, vila, pedagogisk verksamhet. Ovriga ytor
(parkering, angéringsplatser etc) behover inte uppfylla bullerkraven.

Atgirdernas omfattning dikteras i stor utstrickning av buller fran
statlig infrastruktur i form av motortrafikled E4 samt sparomrade
soder om aktuellt planomrade. For ekvivalent ljudniva bedoms samtliga
trafiktyper ha en betydande inverkan pa berdknade ljudnivaer. Storst
inverkan péa ekvivalenta ljudnivaer bedoms dock trafikbuller fran
motortrafikled E4 ha. Detta giller i princip hela skolomradet men storst
inverkan har trafikbuller fran E4:an i de sddra delarna av skolomradet.
Spartrafiken bedoms bli dimensionerande for maximal ljudniva vid de
sodra skolgardsomradena som ér avsedda for grundskolan samt vid
forskolornas gardsytoriden sydvéstra delen av planomradet. For de norra
skolgardspartierna avsedd grundskola samt ny anpassad grundskola
bedoms buller fran nirliggande lokalgator bli dimensionerande for
maximal ljudniva.

Det bedoms inte vara majligt att uppna Naturvardsverkets riktvarden for
ny skolgard med rimliga bulleratgérder, for nagot utredningsscenario.
Bullerskyddsskirmar behover vara minst 6,5 m hoga. Atgirdsforslagen




bedoms inte vara rimliga att genomféra, med tanke pd den stora
investering som skulle krévas, samt att bullerskyddsatgarder behover
vidtas utanfor detaljplanens omrdde. Enligt Miljobalken 2 kap 7 §
far inte heller orimliga krav pa bullerskyddande éatgérder stdllas, med
hénsyn till den nytta dessa atgarder och forsiktighetsmatt ger jamfort
med kostnaderna.

Riktvirde for dldre skolgard kan uppnés med rimligare atgiarder inom
planomradet i form av nya byggnader, bullerskarmar och i kombination
med mjuka markytor och ljudabsorbenter vid fasad (se bild 20 i vinster
spalt).

Tillkommande byggnader vid ombyggnation, berdknas ge en skirmning
fran buller soderifran for delar av gardsytorna inom skolomradet i
kombination med avskdrmningar i form av plank eller forradsbyggnader
och cirka 60% mjuk mark pa skolgarden. I det scenario som bara avser
norra skolgirden med ny anpassad grundskola, ar det dven nodvéandigt
att fasadabsorbenter installeras pa befintlig sporthalls s6dra fasad. Utfors
atgarder vid statlig infrastruktur utanfor planomradet kan omfattningen
av foreslagna atgirder inom skolomradet minskas.

Det finns drygt 9000 kvm ytor norr om hogstadiebyggnaden, som
efter att den anpassade grundskolan &ar byggd och de planerade
bullerskyddsatgiarderna &ar uppforda klarar riktvirden for gamla
skolgéardar. Dessa ytor har alla elever tillgang till. Det finns delar av den
befintliga skolgarden i sodra delen mot Hermansvigen, som 6verstiger
naturvardsverkets riktvirden (55 dBekv och 70 dBmax )for éldre
skolgardar i dagslaget. Planen mojliggor uppforande av tillrackligt hoga
byggnader samt andra skydd mot sodra Hermansvigen som kan skydda
dessa ytor. Nya byggnader och bullerplank i sédra delarna gor att man
far godtagbara vdarden pa tillrackligt stora delar av dessa skolgardar.
De delar som inte klarar bullerriktvirden kan anvdndas som ytor
som inte utnyttjas for varaktig vistelse. Tillsvidare anser kommunen
att verksamheten kan bedriva sin verksamhet som idag, da det under
mellanperioden inte ar tekniskt och ekonomiskt forsvarbart att vidta
tillfalliga dtgarder. Fungerar det ur verksamhetssynpunkt och om det
gar till en rimlig kostnad att omfordela ytor, sa bor de mest buller stérda
ytorna framst anvindas till idrottsverksamhet, entré torg, himta limna
funktion, cykelparkering och bilparkering.

Trad och vixter kan reducera ljud genom reflektion, absorption och
spridning av ljudenergin, hur mycket varierar med utformning av mark
och vixtlighet, men dimpning kan vara mellan 2-7 dB. Det ér viktigt att
befintliga stora trad, hackar och buskage bevaras utmed Hermansvégen,
bla. finns en allé med stora trdd och ett brett omrade med vegetation
i olika hojder i sodra delen av férskoletomten. Mellan bostadshusen
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Bild 22. Visar viktiga trdd och
buskar mellan bostadshus i
en 6ppning mot séder (hbger
i bilden) som hjdlper till att
halla nere bullerljud och
intryck fran jérnvdg och E4.
Skolan ligger véinster i bilden.

Bild 23. Visar viktiga trad
och “mjuk mark” med grés
lédngs Hermansvégen och

ett befintligt bullerskydd vid
forskolan till vanster i bilden.

Bild 24. Visar viktiga trdd och

buskar ldngs sédra Hermansvdgen
vid Hermansplan. Férskola ligger
bakom traden till vanster i bilden

soder om Hermansvigen finns flera trdd och buskar. Trad och
vaxtlighet ger manga ekotjénster exempelvis vackra utblickar, tar hand
om dagvatten och ger naturliga ljud frdn 16vverk, insekter och figlar.
Trdden kan vara en bidragande forklaring till att personal och elever i
dagsldget inte upplever nagra patagliga bullerproblem pa skolgardarna,
utover att enstaka tag hors. Att barnen sjdlva avger hoga ljudnivaer nar
de dr ute och leker kan paverka upplevelsen. Bebyggelsens tak kan ha
en ljudddmpande effekt beroende pa hur de utformas, sadeltak ar battre
an platta tak och sedumtak kan minska reflektioner och bor framforallt
finnas pa gardssidan. Markbeldggning kan bidra till mer ljudddmpning
genom att 6ka markens absorption. Det kan ske genom mjukare mark,
mer ojamnheter eller ldga, parallella lameller som begransar ljudets
utbredning. Stor del av skolgardens yta for varaktig vistelse maste
anldggas med mjuk mark som é&r ljudabsorberande, cirka 60%. Blir
det storre andel kan bullerskyddens h6jd minskas och blir det mindre
kan bullerskydd behéva okas. Mjuk mark kan t.ex. vara grasmattor,
fallskyddsbark och konstgris (konstgrds behover dock placeras ovanpa
jord for att f& god effekt). Aven sandlador, gummiplattor och gummiasfalt
kan ha viss ljudabsorberande effekt.
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Forandring i byggratt

Planandringen innebdr att mark i norra delen av fastigheten har prickats
sa att byggnad inte kan uppforas dér. Detta gors for att bostdderna pé
fastigheten Ventilen 4 ska fa en bra gardsmiljo och inte skuggs i for
stor omfattning. S6der om prickmarken pa fastigheten Ventieln 2 far
skolan/ foérskolan en okad byggritt for att sikerstilla att verksamheten
kan fortsitta i framtiden. Det finns ingen ny byggnad som projekteras
i nulaget.

Ett avtalsservitut for en gang och cykelvag ska skrivas i samband med
aktuell andring av detaljplan. Gang och cykelvdagen som har en bredd
av 4 m ér utritad som en illustration i plankartan. Illustationen &r inte
en planbestimmelse. Ett avtalsserviut kan i framtiden dndras sa att
gc-vdgen anpassas sig till framtida bebyggelse. Det dr lampligt att den
forlaggs dir gransen kommer gd mellan forskoleverksamheten och
skolverksamheten.

Férandringar i barnantal

Forskolorna har idag ca 120 barn, behovet i framtiden &r att det skulle
kunna utokas pa sikt till 150 barn, om en ny byggnad byggs och alla
befintliga forskolelokaler rivs eller flyttas.

F-6 verksamheten beraknas totalt kunna utokas med 110 elever, dvs
fran 240 elever idag, till 350 elever pa sikt.

Idag finns det ca 70 elever i anpassad grundskola. Nu projekteras en ny
byggnad for bland annat anpassad grundskola, som innebdr ett netto
tillskott pé ca 30 personer.

Léagstadiet har idag ca 120 elever och berdknas pa sikt kunna uppga
till ca 200 elever i andra lokaler én dagens. Det dr lagstadiets byggnad
som inom 20-50 ar kan behova flyttas till annat ldge, antingen som en
tillbyggnad av mellanstadiebyggnaden eller som en ny hogre byggnad i
sodra delen mot Hermansviagen. I framtiden kan eventuellt idrottshallen
och matsalen rivas och omlokaliseras.

Mellanstadiet ar idag ca 120 elever och berdknar som mest kunna uppga
till 150 elever. Mellanstadiet berdknas ligga kvar i den byggnad dar de
finns idag.

Hogstadiet ska finnas kvar i befintlig byggnad och berdknas
minska med 150 elever fran dagens 550 till 400 elever i framtiden.
Hogstadiprognosen bygger pa ett liknande forhallande mellan
kommunala skolor och friskolor som finns inom nidromradet idag.
Upptagningsomraden for hogstadieundervisning kan dndras mellan
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Kalgarden, Rosenlund, Sanda:s och Osteringens skolor for att placera
elever efter undervisningslokalernas kapacitet.

Det troliga scenariot framover dr ddrmed ett of6réndrat eller lite minskat
antal elever pa skolan, vilket gor att det inte kommer bli 6kad belastning
pa dagens friytor for stadigvarande vistelse eller utgéra nagon okad
risk for halsa och sakerhet genom paverkan fran buller till f6ljd av okat
elevantal.

Alternativ och andra
stallningstaganden

For Rosenlundsskolan skulle ett nollalternativ till plandndring innebéra
svarigheter att pa siktkunna fa till en béttre skolmiljo . Genom att nyabyggnader
kan vara hogre och forldggs mot soder sa erhalls en bittre bullermiljé och
friytor frigors till skolgard. Att inte dndra detaljplanen skulle ocksa innebara
att skolbyggnaderna saknar bestimmelser om skydd av kulturvirden och
varsamhetsbestimmelser och att tradraderna inte har skyddsbestimmelser.

Halsa och sakerhet

Tillaten anvandning stimmer vl 6verens med dagens anvandning av marken
i omraden. Foreslagna dndringar av planen innebér att skolan far en hogre
exploateringsgrad som mojliggjor forandringar inom skolomradet som pa sikt
ger bittre bullersituation och att friytor 6kar.

Omgivningspaverkan

Plandndringen innebar att mark i norra delen av fastigheten har prickats sa
att byggnad inte kan uppforas dar. Detta gors for att bostaderna fastigheten
Ventilen 4 ska fa en bra gardsmiljo och inte skuggas i for stor omfattning.
Genom foreslagna planbestimmelser avseende utformning bedéms nya
byggnader kunna anpassas for att virna befintlig kulturmiljé och héjderna ar
anpassade till omgivande byggnader.

17



FN:s Barnkonvention

Foreslaget skydd av den kulturhistoriskt virdefulla miljén ger framtida
generationer forstaelse for stadsdelens utveckling. Den historiska kopplingen ér
viktig att bevara for barnens skull. Andringen av detaljplanen méjliggor for att
mer mark kan anvandas som friyta/rorelseyta alltsa skolgard déar barnen ska ges
mojligheter att rora sig utomhus pa olika sdtt. Eleverna ska ges inflytande 6ver
skolgérdens utformning. Att eleverna ges majlighet att paverka sin livsmiljo
ar en rattighet de har genom barnkonventionen. Fragestéllningar som beror
barn och barnens bésta dr stindigt ndrvarande under planeringsarbetet da
de dr forutsittningar for en god stads- och samhillsplanering. Planandringen
bedoms av stadsbyggnadskontoret vara positiv ur ett barnperspektiv.

Mal for hallbar utveckling

Planférslaget tar hansyn till relevanta mal och delmal i de nationella miljé-
malen och i kommunens lokala Agenda 21-dokument.

God bebyggd miljé

”Stdder, tdtorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och hal-
sosam livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljé.
Natur- och kulturvirden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och
anldggningar ska lokaliseras och utformas pd ett miljéanpassat sitt och
sd att en langsiktigt god hushdllning med mark, vatten och andra resur-
ser framjas.”

Ett fortydligande av kulturvirdena innebdr att det blir enklare att visa hansyn
till dessa vid en framtida utveckling av fastigheten.

6. Forutsattningar

Kulturmiljo

Kulturmiljon pa Rosenlundsskolan beskrivs i utredningen gjord av
antikvariskt kunniga arkitekter i en bilaga till planbeskrivningen och
beror inte forskolebyggnaden pa aktuell detaljplan, men traden och
tradens miljoskapande virden beskrivs i rapporten. Sammantaget sa
bor Rosenlundsskolans omradet hanteras med respekt for omréadets
miljé och byggnadernas karaktir och en rekommendation ér att hellre
bygga till dn att riva ndr man gor fordndringar av skolomradet. Forsko-
lebyggnaden som uppférdes 2017 har inte nagra kulturmiljovéarden.
Triaden lings Hermasvagen ska bevaras for de dr en del av kulturmil-
jon.
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Bebyggelse, Ventilen 4

For fastigheten Ventilen 4 foreslas inga detaljplanedndringar.

Bebyggelse, Ventilen 2

P4 fastigheten Ventilen 2 finns en forskolebyggnad som uppfordes
2017. Byggnaden ér en tribyggnad pa en vaning med forgrenade bygg-
nadskroppar. Byggnaden har rodfirgad fasad och vita knutar och vita
fonsteromfattningar. Byggnaderna runtomkring forskoleomradet &r
hogre trevaningsbyggnader och praglade av 1950-talets arkitektur och
stadsplanerings tankar.

Bild 9. planritning pa
forskolegdrden pa Ventilen —
2. Det dr en liten byggnad
med generosa friytor.
Byggnaden delar markytan

i olika "rumsligheter fér

lek”. Byggnaden har en
placering pa tomten som inte
dr lémplig fér pdbyggnad.
Byggnaden gar inte att
anpassa till hégre framtida
elevantal. Vid framtida
utbyggnad av skolans
verksamhet kommer denna
byggnad troligen att rivas
eller flyttas.

ritningsbild 10 pd
beb_yggelsen SOdeFfGSGd —— ......-.-.-.-.-:._- '-"_::.;;:_.__._;_:;:_. e
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Bild 14. Férskolebyggnadens
Ostfasad med Hermansvéigen
bakom motivmalat
bullerplanketplank till
vénster i bilden

Bild 15. Frdn norr

en dtervandsgrdnd

pa Gevdrsgatan.
Férskolebyggnadens ldga
nordvastra fasader och
omkringliggande laga
forskolebebyggelse till hbger
i bilden.

Bild 16. Férskolan forses med
ett bullerskydd.

Bild 17. Innan férskolan
byggdes.

Foto pa Bebyggelse Ventilen 2
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Historiska bilder pa omradet for ADP

Bild 18. visar 1950-tal.

Bild 19. Foto frdn 1960-tal.




Tomtindelning

Inom planomradet giller tomtindelning
Ventilen 2,5: 0680K-EIII581
Ventilen 4: 0680K-EIII321

(For de tva skolfastigheterna Ventilen 2 och Ventilen 5 foreslas en annan
fastighetsindelning i framtiden.)

Biotopskydd - MB 7 kap 118

Tradrader av lind som omger Rosenlundsskolan har biotopskydd och
skyddas ocksé av prickmark. En markbestimmelse ett litet n1 foreslas

inforas i planbestimmelserna (nl: Tradrad ska finnas. Vid fillning av trad
ska aterplantering ske. Schaktning och anldggning far ej paverka allétraden
inklusive deras rotsystem) med syftet att varna platsens dldre trad och gora sé
att miljon pa platsen bevaras.

Trafik

Gang och cykel
En géng- och cykelvég finns langs Hermansvigen, i direkt anslutning

till aktuellt detaljplanomrade. Lokalgator/kvartersgator runt platsen har
trottoarer for gaende.

Kollektivtrafik

Stomlinje nr 2 ansluter direkt till planomradet pa Hermansvégen i soder,
och gar ca var tionde minut under stor del av dagen. Stomlinje nr 1 finns pa
Huskvarnavigen, 360 meter norr om Rosenlundsskolans idrottshall. Denna
linje gar med sex minuters mellanrum fram till 18.30

Skolbussar som ska hamta och ldmna skolelever kor in pa Granatgatan, kor
vasterut i korsningen med Karbingatan och limnar elever i korsningen med
Killgatan. Oster om aktuell plats planeras for en ny sirskolebyggnad med
en ny trafikplats for att hdmta och limna. Den trafiklésningen vdntas avlasta
trafiken runt férskolan pé aktuell plats.

Bil
Planomradet omges av gatorna Granatgatan, Karbingatan och

Hermansvigen. Biltrafikanter kor runt pa dessa gator for att hdmta och limna
barn pé forskolan.

Parkering

Det finns ett 70-tal parkeringsplatser for bil pa Rosenlundsskolans
skolomrade. De allmédnna parkeringarna pd Hermansplan kan anvéindas for
hédmta och ldimna. Hermansplan dr ocksa parkering for handel i omradet.
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7. Genomforande av
andring av detaljplan

Genomforandetid

Genomforandetiden for planandringen kommer att vara 5 ar fran det datum
den fér laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

For att gora férandringar i fastighetsindelningen krdvs en ansdkan om
lantmateriférrittning. Vid forrattningen provar lantmaterimyndigheten
atgardens lamplighet och 6verensstimmelse med detaljplanen m.m.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagarna
sjalva.

Fastighetsbildning

Nir denna detaljplanedndring har fatt laga kraft kommer det inte ldnge finnas
nagra bestimmelser som styr fastighetsindelningen for de av planandringen
berorda fastigheterna. Framtida eventuella fastighetsbildningar berérande
fastigheterna far provas utifran kvarvarande bestimmelser i gillande
detaljplan och limplighetskraven i fastighetsbildningslagen.

Avtalsservitut fér gang och cykelvag

Ett avtalservitut ska tecknas mellan fastigheter som égas av Jonkopings
kommun for att uppritta en gang och cykelvég. Det gors for att allmanheten
ska fa rdtt att rora sig 6ver mark som &r planlagd som kvartersmark avsedd
for skola.

Ekonomiska fragor

Jonkopings kommun dger marken inom planomrédet som ska bebyggas med
skola samt tillhorande anldggningar. For att genomféra dndringsforslaget

har kommunen kostnader for upprittandet av andring av detaljplan,
administration, eventuella lantméteriférrattningar, utredningar samt
kostnader for anldggning for vatten och avlopp. Det finns idag inga pengar
avsatta i kommunens verksamhets- och investeringsplan for nagra atgarder
inom denna detaljplanen.
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Organisatoriska fragor

Planen handldggs med utdkat planférfarande.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt f6ljande tidplan:

2020 April STBN Beslut om planbesked

2023 Mars STBN Beslut om samrad

2023 kvartal 2 Samrad

2023 kvartal 4 STBN Beslut om granskning

2023 kvartal 4 Granskning

2024 kvartal 1 STBN Beslut om antagande/godkannande
2024 kvartal 1 Laga kraft (om planen inte 6verklagas)

Upplysningar

Biotopskydd -Jonképings kommun tekniska kontoret ska ansoka om tillstand
hos Lanstyrelsen i de fall tradalléer paverkas.

8. Medverkande
tjanstepersoner

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material och
information.

Stadsbyggnadskontoret Referenspersoner
Samuel Oskarsson Bengt Karlsson
Cecilia Idemark Liselott Johansson
Carlos Trischler-Castillo Anders Larsson
Matilda Aberg Henrik Zetterholm
Christian Israelsson Anna Wredenberg
Emelie Westin
Martin Hoglund

Tekniska kontoret Hanna Siterskog
Maria Blomstedt Ylva Perers-Gerdin
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