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Samradsredgorelse



Hur samradet har bedrivits

Ettplanforslaghartagitsframforfastigheten Ventilen2. Stadsbyggnadsnamnden
har informerats i drendet och beslutade att skicka ut planférslaget pa samrad.
Samrad pagickundertiden 5april-17maj2023. Samradshandlingarnaskickades
till Lansstyrelsen, kommunstyrelsen, berorda forvaltningar och myndigheter
samt berorda fastighetsdgare. En kungorelse har publicerats i kommunens
storsta dagstidning, Jonkopings-Posten, 2023-04-05. Ovrig medborgardialog
har skett via ett samrddsmote som dgde rum 2023-09-05. Handlingarna fanns
tillgdngliga i kommunens utstillningslokal i Juneporten. Informationen fanns
dessutom tillgédnglig pa kommunens hemsida, information om samréadet har
dven lagts ut pa sociala medier.

Inkomna skrivelser

Vid samradstidens slut har nedanstaende skriftliga synpunkter/svar inkommit.
Nedan finns forteckning av inkomna yttranden. Yttranden i kursiv stil har
inkommit efter samradstidens slut.

Statliga myndigheter och regionala organisationer
1. Léansstyrelsen 2023-05-17

Kommunala bolag, ndmnder och férvaltningar

2. Tekniska namnden 2023-05-24
3. Miljo och hidlsoskyddsnamnden 2023-05-24
4. Lantmaiterimyndigheten 2023-04-26
5. Tekniska kontoret 2023-04-26, ingen erinran
6. Kaultur och fritids nimnden 2023-05-22, ingen erinran
7. Trafikverket 2023-05-05, ingen erinran
8. Jonkoping Energi Nat AB 2023-05-08
9. June Avfall och Miljo 2023-04-13, ingen erinran

Foreningar, foretag och ledningsagare

10. Vattenfall Eldistribution AB 2023-04-25, ingen erinran

Inkomna yttranden med



kommentarer

Nedan redovisas inkomna yttranden i sin helhet tillsammans med kommunens
kommentarer. De som inte haft nagon erinran redovisas inte nedan.

1. Lansstyrelsen

Overgripande

Vid en dndring av detaljplan, liksom vid all planldggning, dr utgdngspunkten
lamplighetsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen, PBL. Vid
dndring av detaljplan gors dock inte nagon fullstindig lamplighets- och
lokaliseringsprovning utan prévningen ska enbart omfatta den eller de
planbestimmelser som laggs till, justeras eller tas bort. Provningen gors
utifran dagens kunskap och avser ddrmed enbart eventuella konsekvenser av
andringen. I och med att Lansstyrelsen har fatt in tre forslag till andringar av
detaljplaner i samma omrade med samma 6vergripande syfte har Lansstyrelsen
valt att skriva ett samlat yttrande. Dédrav kan vissa av Lansstyrelsens synpunkter
primirt vara relevanta for nagon eller nagra av forslagen till andringsplaner,
vilket i sa fall framgar av yttrandet.

Halsa och sakerhet

Transformatorstation

Enligt forslaget till dndring av detaljplan ges mojlighet att placera
transformatorstation pa en storre yta dn i géllande detaljplan. Det behover
framga av planhandlingarna att kommunen har tagit stallning till limpligheten
av att ha en transformatorstation inom samma omrade som bebyggelse for
skolindamal. Det kan med fordel beskrivas vad en transformatorstation
innebdr och hur det ér tankt att kombineras med skolverksamhet med tanke
pé ev. brandskyddskrav, risk for exempelvis oljeldckage mm. Det édr ocksa av
vikt att samtliga risker vigs samman. Transformatorstationen kan utgéra en
risk i sig beroende pa val av placering och den totala riskbilden f6r omradet
kan 6ka om hénsyn inte tas till risken for 6versvimning eller ras/skred.

Oversvamning vid skyfall

Planhandlingarna saknar beskrivning av 6versvimningsrelaterade risker.
Enligt gallande skyfalls- och flodeskartering kan vatten bli staende i
omradet. Det gar dven rinnvagar utanfor omrédet. Lansstyrelsen anser
att planhandlingarna behéver kompletteras med ett resonemang om hur
6versvamningsrelaterade risker tas hansyn till.

Erosion, ras och skred

Lansstyrelsen noterar att geotekniska risker ej belyses i planhandlingarna.
Det kan exempelvis konstateras utifran SGU:s kartering av forutsittningar
for skred i finkornig jordart att aktsamhetsomraden finns inom planomradet
(eller i ndra anslutning vad giller Vaxkakan 1 m.fl.). Lansstyrelsen anser att
planhandlingarna behdver kompletteras med geotekniska resonemang for att
visa pa att de geotekniska riskerna har tagits hansyn till fullt ut vid upprattande
av nya byggnader samt utokning av befintlig bebyggelse.



Buller

Att marken dr lamplig for det avsedda dndamalet ska tas omhand i
detaljplanen och kan inte hanskjutas till en senare bedomning, vilket det blir
nér en planbestimmelse formuleras med ett "om bullerriktvarden 6verskrids
ska..” Lamplig ljudmiljo utomhus ska sdkerstéllas i planen da det inte &r
mojligt att stdlla nya/andra krav i bygglovsskedet. I och med att detta avser
en dndring av detaljplan s& ar det endast konsekvenserna av dndringen som
ska lamplighetsprovas. Da plandndringen medger storre byggritter och
dérigenom mojliggor ett storre antal elever dn vad gillande plan medger
anser Lansstyrelsen att andringen behéver bedomas utifran risk for hélsa och
sidkerhet kopplat till buller.

Farligt gods

Planomradet &dr beldget strax 6ver 70 meter fran Jonkopingsbanan som &r
hogt trafikerad. Lansstyrelsen anser att vid planliggning inom 150 frdn
farligt godsleder sa ska riskerna kopplat till farligt gods bedomas.I och med
att aktuell dndring syftar till att mojliggora for bade storre byggrétter samt
byggritter narmare jarnvagen sa innebdr det att fler ménniskor (elever och
personal) kommer att vistas inom omradet som en konsekvens av planens
genomférande. Detta behover beaktas i planhandlingarna och kommunen
behdover ta stallning till planforslagets lamplighet utifrén detta.

Fororenade omraden

Lénsstyrelsen vill uppmérksamma kommunen pa att det inom och utanfor
planomradet finns potentiellt férorenade omraden som kan péaverka
manniskors hélsa och miljon. Pa fastigheten Ventilen 5 finns EBH-objekt
177120 Cistern pa Ventilen och pa fastigheten Vardaren 6 finns EBH-objekt
152724 Hetvattencentralen Ostra kliniken. Runt planomradet finns flera
verksamheter som anvint klorerade 16sningsmedel inom sina verksamheter
och som potentiellt skulle kunna paverka omradet negativt. Kommunen bor
identifiera EBH-objekt som finns bade inom och runt om planomradet och
beddéma om dessa utgor en risk for ménniskors hélsa och miljon innan planen
vinner laga kraft.

Kulturmiljo

Planen framhaller pa ett positivt sitt de bebyggelsevirden som miljon
uppvisar. Lansstyrelsen anser att det dr positivt att viss bebyggelse forses
med planbestimmelser i form av q och k, samt rivningsférbud. Eftersom
mellanstadiebyggnaden ar bedomd som sarskilt vardefull bor detta i forsta hand
regleras med ett forvanskningsférbud. Aven om ldngsidan mot parkeringen
bedoms ha ringare virde én skolgardssidan sa riskerar den planerade
tillbyggnaden, som innebdr en vasentlig okning av byggnadsvolymen, att
innebdra en betydande paverkan pa byggnadens kulturhistoriska vérden.
Vad giller samtliga bebyggelsestrukturer av kulturhistoriskt virde s& bor
utgangspunkten vara att inte enbart dess karaktar bevaras utan att stor hdnsyn
tas till ursprungligt material, eller senare kompletterat material av hog kvalitet.
Vard- och underhall bér rada 6ver ersittning av material. For bebyggelse som
beddms sakna kulturhistoriskt viarde bor danda utgdngspunkten vara att utreda
om byggnaderna kan fortleva genom ombyggnationer och smirre dndringar.
Flertalet av smahusen har genomgatt stora fordndringar sedan de uppfordes,
med bland annat tillbyggnader och fasad- och fonsterbyten. Planen forsoker
“radda” det som finns kvar genom att reglera byggnadsvolymer och takvinklar,
vilket upplevs som en acceptabel niva. Lansstyrelsen anser att det ar positivt



att viss bebyggelse forses med planbestimmelser i form av q och k, samt
rivningsférbud. Vid framtida renoveringar exteriért bor man verka for att
byggnaderna ges en mer tidstypisk gestaltning.

Ovrigt

Enligt Boverket sa ska planbestimmelser formuleras tydligt s& att det klart
framgar vad de reglerar. De som berdrs méste kunna forsta detaljplanens
reglering och hur den paverkar dem. Da kommunen har valt att gora tre
andringar av detaljplaner for samma omrade parallellt dr det viktigt att
konsekvenserna av dndringarna, enskilt och var for sig, dr tydliga sa att
allménhet har méjlighet att forsta vad planen innebr.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Foreslagen dndring innebdr att prickmark minskas runt omkring skolomradet
ddr det idag stir biotopskyddade trdad. I forsta hand bor planldggning alltid
ske sa att biotopskyddade omraden kan bevaras och inte riskerar att skadas.
Lansstyrelsen vill fortydliga att dispenser fran biotopskyddsbestimmelserna
som dr nddvandiga for planens genomférande bor sokas och vara beviljade/
godkdnda innan planen antas for att sdkerstdlla planens genomforbarhet.
Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande péverkan pé miljon.
Lénsstyrelsen delar kommunens asikt.

Kommentar

Transformatorstation

I dagsldget ér inte planerat att flytta den transformatorstation som finns. I
framtiden s skulle det vara bra att flytta transformatorstationen och bebygga
platsen med en ny forskolebyggnad. Detaljplanen f6r denna del gar inte vidare
till granskning just nu utan liggs vilande tills man kommit &verens om nytt
framtida lage for transformatorstationen. E1- beteckningen har tagits bort fran
de andra tva detaljplanerna.

Oversvamning vid skyfall

Fastigheterna dr redan idag bebyggda och detaljplanen anses inte paverka
nérliggande omraden negativt jamfort med dagens situation. Enligt den
skyfallsmodellering som finns for Jonkopings titort finns det en vattenvig
genom fastigheten Ventilen 5. Denna vattenvig fir inte sattas igen med
byggnad eller pa annat sitt dventyras i den del av fastigheten ddr den
avrinner till Kéllgatan via ytavrinning. Detta sdkerstalls i plankartan genom
att marken ér prickad och korsprickad vilket medfor att ingen byggnad
kan stdllas ddr som hindrar vattnets framfart. Vid ombyggnation inom
fastigheten ska hédnsyn tas till hojderna sa att skyfallsvatten leds ut fran
fastigheten och inga lagpunkter bildas. Hojdsattning vid nybyggnation
eller pa annat satt omvandling av ytorna inom fastigheterna ér viktig for att
minimera konsekvenserna vid ett skyfall.

Erosion, ras och skred

Inom planomréadet finns markerat aktsamhetsomrade fran SGUs kartering av
forutsattning for skred i finkornig jordart. Markeringen betyder inte att det
toreligger en faktisk risk fér skred utan en potentiell risk. Enligt jordartskartan
bestarjorden avglacial lera. Planomradetisin helhet dr platt och de markeringar
som finns avseende aktsamhetsomrdden dr mindre marklutningar inom



villaomradet, samt mindre backar vid skolomradet. Den brantaste backen ir
en liten slant vid skolans sydostra horn. Slinten utgor en grasbevuxen gréins
mellan skolomradet och angriansande omréade (gc-vag). I den brantaste delen
ar hojdskillnaden cirka 3 meter och lutningen cirka 1:3. Med tanke pa slantens
omfattning, lutning, karaktdr och lige bedéms varken denna sldnt eller nagot
annat av ovan ndmnda aktsamhetsomraden utgéra nagon risk for skred.

Farligt gods

Jonkopings kommun utgar ifran Hallands riskanalys av farligt gods som
riktlinjer i denna plandndring. Vastkustbanan har hogre trafiktathet dn
Jonkopingsbanan. Avstandet pé strax dver 70 meter till planomradet vilket
kan jamforas med vistkustbanan och tatort dar 80 meter mellan sparmitt och
byggnation utgor ett basavstand dar bland annat skola kan tillatas.

Fororenade omraden

Inom omradet och i anslutning till planomradet finns potentiellt férorenade
omraden. Inom omradet, i Rosenlundsskolan finns en cistern (objekt 177120).
Denna cistern finns i kéllarplanet i en av skolbyggnaderna. Omfattningen av en
potentiell fororening frdn denna cistern bedoms som begransad och potentiell
risk bedoms som liten och har ingen paverkan pa foreliggande planidndring. I
nirheten av detaljplaneomradet vid Ostra kliniken finns en hetvattencentral
(objekt 152724). Detta objekt dr undersokt i ett annat detaljplaneprojekt som
rér Ostra kliniken, Virdaren 8 (se rapport Sweco 2022-10-20). Det finns
inga fororeningar som kan hirledas till hetvattencentralen, vilket gor att
detta objekt inte paverkar foreliggande omrade. I ndromradet finns féljande
objekt, vilka inte bedoms paverka eller paverkas av detaljplaneomradet;
Objekt 152402, fd bensinstation SPIMFAB. Sanerad. Langt ifran
(6ver 200 meter) frdn planomradet. Ingen risk for spridning.
Objekt 170207, Ed. Koppartrans Forsdljnings AB (drivmedelshantering).
Langt ifrdn (cirka 250 meter) fran planomradet. Ingen risk for spridning.
Objekt 152423, FEd. Vestkusten Petroleum AB, f.d. Svenska Esso AB.
Bidragsprojekt dar huvudstudie aktuell. Langt ifran (cirka 250 meter) fran
planomradet. Ingen risk for spridning. Ej i spridningsriktning for grundvatten.
Objekt 152449, fd bensinstation SPIMFAB. Sanerad. Ingen risk for spridning.
Objekt 152723, Jonkopings Energi Nat AB, Langt ifran (cirka 250 meter) frén
planomradet. Ingen risk for spridning.Objekt 152905, F.d. Lindells vagfabrik
AB, Ess-pac AB (halogenerade 16sningsmedel). Undersokning har gjorts som
endast visar spar av klorerade losningsmedel (Structor 2014-12-01). Med
tanke pé att laga halter patréffas pa platsen samt att avstandet ar langt ifran
(cirka 450 meter) planomradet, bedoms objektet inte paverka planomradet.

Kulturmiljo

I byggnadsinventeringen som gjordes infér samrad gjordes bedomningen att
tilldgg och forandring kan goras med hédnsyn till platsen. Stadsbygnadskontoret
delar den bedomningen och anser att med antikvariskt sakkunnig person gér
detatt utforma en pabyggnad som tar hinsyn till befintlig arkitektur och bevarar
manga av byggandens varden. Forlusten av vissa miljo- och byggnadsvarden
ar acceptabel ndr skolans olika intressen vdgs mot varandra.Vi far vissa
forluster i kulturhistoriska virden men vinner sammantaget ur barnsynpunkt,
bullersynpunkt och ur verksamhetens synpunkt. Stadsbyggnadskontoret delar
lansstyrelsens uppfattning att -’stor hidnsyn ska tas till ursprungligt material,
eller senare kompletterat material av hog kvalitet. Vard- och underhall bor
rada 6ver ersdttning av material” En bestimmelse har tillforts plankartan med
en sadan formulering.



Buller/ Bedémning av bullerpaverkan.

Vid dndring av detaljplan gors inte nagon fullstindig lamplighets- och
lokaliseringsprévning utan provningen ska enbart omfatta den eller de
planbestimmelser som laggs till, justeras eller tas bort. Provningen gors utifran
dagens kunskap och avser dirmed enbart eventuella konsekvenser av

andringen. Da detta dr en édldre befintlig skolgard fran 1956, dvs den har tagits
i drift fore 2017 sa ér det 55 dB ekv och 70 dBmax som ska uppfyllas pé ytor
avsedda for lek, vila, pedagogisk verksamhet. Ovriga ytor behover inte uppfylla
bullerkrav. Det finns tillgang till stora vistelseytor norr om Hogstadiebyggnaden
som Kklarar riktvirden under 55 dB nér den nya byggnaden for anpassad
grundskola dr byggd, dvs under gillande normer f6r gamla skolgardar. Dessa
ytor har alla elever tillgang till.

Bullerutredningens berdkningar visar att hela skolomrédet utsitts for relativt
hogaljudnivaer, som 6verskrider Naturvéardsverkets riktvarden for ny och dldre
skolgérd. Det bedoms inte vara mojligt uppna Naturvardsverkets riktvirden
for ny skolgard dar varaktig vistelse forekommer med rimliga bulleratgarder.
Déremot bor riktvérde for dldre skolgard kunna uppnas med rimligare, men
omfattande, tgarder i form av bullerskdrmar i kombination med skairmverkan
fran ny bebyggelse samt att stora delar av grundskolans skolgard utgérs av
mjuka markytor. I det scenario som bara avser norra skolgdrden med ny
anpassad grundskola, dr det dven nédvéndigt att fasadabsorbenter installeras
pa befintlig sporthalls sodra fasad. Utfors atgarder vid statlig infrastruktur
utanfor planomradet kan troligen omfattningen av foreslagna atgarder inom
skolomréadet begrinsas.

Det finns stora ytor norr om hogstadiebyggnaden, som efter att den anpassade
sdrskolan i denna del dr byggd och de planerade bullerskyddsatgiarderna ar
uppforda, klarar riktviarden under 55 dB, dvs under géllande normer for gamla
skolgardar. Dessa ytor har alla elever tillgang till.

Det finns delar av den befintliga skolgarden i sédra delen mot Hermansvégen,
som Overstiger naturvardsverkets riktvarden (55 dB ekv och 70 dB max )for
aldre skolgérdar i dagslaget. Planen mojliggor uppforande av tillrackligt hoga
byggnader samt andra skydd mot s6dra Hermansvagen som kan skydda stora
delar av dessa ytor. Nya byggnader och bullerplank i sodra delarna gor att man
far godtagbara virden pa tillrackligt stora delar av dessa skolgérdar. De delar
som inte klarar bullerriktviarden kan anviandas som ytor som inte utnyttjas for
varaktig vistelse. Atgirdernas omfattning dikteras i stor utstrickning av buller
fran statlig infrastruktur i form av motortrafikled E4 samt sparomrade soder
om aktuellt planomrade. Skulle Trafikverket i framtiden uppfora bullerskydd
vid jarnvag och E4:an sa kommer ytterligare ytor att klara riktvirden for
gammal skolgard och firre dtgarder behover vidtagas.

Det har dven utretts om det gar att dimpa bullret som exponerar skolgarden
med exempelvis skdrmar eller liknande. Utredningen visar att det dr bade
olampligt och ej ekonomiskt forsvarbart att uppfora bullerplank runt hela
skolgarden samt vid jarnvigen och E4:an, da dessa kommer behover vara dver
6,5 m hoga. Nar krav pa skyddsatgarder eller andra forsiktighetsmatt stélls for
att begrdnsa storningarna far inte orimliga krav stillas med hansyn till den
nytta atgirder och forsiktighetsmatt ger jamfort med kostnaderna. I detta fall



uppndr man en grans ddr nyttan inte uppvéger de kostnader som atgirderna
(bullerplanken) medfér (miljobalken 2 kap. 7 §).

Tillsvidare anser kommunen att verksamheten kan bedriva sin verksamhet
som idag, da& det under mellanperioden inte dr tekniskt och ekonomiskt
forsvarbart att vidta tillfilliga atgarder. Ar det till rimlig kostnad méjligt att
omfordela en del ytor, s& bor de mest buller stérda ytorna fraimst anvindas
till idrottsverksamhet, entré torg, hamta lamna funktion, cykelparkering och
bilparkering.

Det finns delar av den befintliga dldre skolgédrden i sodra delen mot
Hermansvigen, som idag Overstiger naturvardsverkets riktvirden for
befintliga skolgardar. Planen mojliggor att det i framtiden gar att uppfora
byggnader i tre vaningar ut mot sédra Hermansvéigen och éven uppféra andra
bullerskydd i form av forradsbyggnader och lagre bullerplank, som kommer
att skydda de ytor som idag ar paverkade av buller pa ett mycket béttre sitt én
idag. Dock kommer inte alla ytor klara kraven for gammal skolgard, dessa ytor
bor anvindas for icke stadigvarande vistelse sasom t.ex. idrottsverksamhet,
entréytor, parkering mm.

Det har édven utretts om det gar att dimpa bullret som exponerar skolgarden
med exempelvis skarmar eller liknande. Utredningen visar att det ar bade
olimpligt och ej ekonomiskt forsvarbart att uppfora bullerplank runt hela
skolgarden samt vid jarnvagen och E4:an, da dessa kommer behdver vara
over 6,5 m hoga. Nar krav pa skyddsatgirder eller andra forsiktighetsmatt
stélls for att begransa storningarna fir inte orimliga krav stdllas med hiansyn
till den nytta atgarder och forsiktighetsmatt ger jamfort med kostnaderna. I
detta fall uppnar man en grians dir nyttan inte uppvager de kostnader som
atgarderna(bullerplanken) medfor (miljobalken 2 kap. 7 §).

Tillsvidare anser kommunen att verksamheten kan bedriva sin verksamhet
som idag, d@ det under mellanperioden inte dr tekniskt och ekonomiskt
forsvarbart att vidta tillfilliga atgirder. Ar det till rimlig kostnad méjligt att
omfordela nigra ytor, sa bor det dvervigas om de mest bullerstérda ytorna
framst kan anvénds till idrottsverksamhet, entré torg, himta lamna funktion,
cykelparkering och bilparkering.



Forandring i byggratt

Plandndringen innebdr till ytan minskade byggritter eftersom prick- och
plusmarken har utokats inom omradet. Prickmarken har minskats nagot ut
mot vagarna eftersom det 4r mot védgar nya byggnader bor placeras for att
kunna utgora ett naturligt bullerskydd. Plusmark har 6kat inuti omradet, dock
inte sa att det hindrar utbyggnadsmojligheter.

Plandndringen mojliggor till hojd okade byggratter. Plandndringen
mojliggér dven att mellanstadiebyggnaden kan byggas till med klassrum
at véster samt att om behov uppstar i framtiden, och om gamla byggnader
rivs, s& kan nya byggnader wuppforas i nya ldgen ut mot gatorna.
I dagslaget dr det enbart planerat att bygga en ny byggnad pa omradet for
anpassad grundskola. Den uppfors till en hojd som ger skydd fran buller at
skolgarden i norr och nordvist. Dessutom planeras utmed infartsvagen i ostra
delen ett 2m hogt bullerplank som ska skydda skolgarden for buller.

Forandringar i barnantal
Forskolorna har idag ca 120 barn, behovet i framtiden &r att det skulle kunna
utokas pa sikt till 150 barn, om en ny byggnad byggs och alla befintliga
forskolelokaler rivs/flyttas.

Idag finns det ca 70 elever i anpassad grundskola pd omradet. Det som é&r
planerat pa omradet dr en ny byggnad for anpassad grundskola, som innebér
ett netto tillskott pa ca 30 personer.

Lagstadiet ar idag ca 120 elever och berédknas pa sikt kunna uppga till ca 200
elever. Det dr denna skolbyggnad som ér i samst skick och som kan behova
flyttas till annat lage, antingen som en tillbyggnad av mellanstadiebyggnaden
eller som en hogre byggnad i sodra delen mot Hermansvégen. I dessa scenarion
kan éven idrottshallen och matsalen pa sikt ocksa omlokaliseras, eller kan de
finnas kvar i deras befintliga lage.

Mellanstadiet ar idag ca 120 elever och beraknar som mest kunna uppga till
150 elever. Mellanstadiet berdknas ligga kvar i den byggnad dér de finns idag.
F-6 verksamheten beraknas totalt kunna utokas med 110 elever, dvs fran 240
elever idag, till 350 elever pa sikt.

Rosenlundsskolans elevunderlag i hogstadiealder ska finnas kvar dar de ar idag
och berdknas hamna runt ca 400 elever fram till 2032, jamfort med dagens
niva runt 550 elever. Detta innebér att man riknar med en minskning av ca
150 elever pa hogstadiet. Behovet av hogstadieplatser dr givet ett liknande
forhallande till de friskolor och dess utbud av elevplatser som finns inom ett
relativt nairomrade idag. Upptagningsomraden kan éndras mellan Kalgarden,
Rosenlund, Sanda:s och Osteringens skolor for att placera elever efter
undervisningslokalernas kapacitet.

Det troliga scenariot framover ar dirmed ett oférandrat eller lite minskat antal
elever pa skolan, vilket gor att det inte kommer bli 6kad belastning pa dagens
friytor for stadigvarande vistelse eller utgéra nagon okad risk for halsa och
sdkerhet genom péverkan fran buller till f6ljd av okat elevantal.



Stadsbyggnadskontoret i Jonkoping gor bedomningen att dndringen av
detaljplanen inte utgor ndgon 6kad risk for hélsa och sidkerhet med hansyn till

buller.

2. Tekniska namnden Beslut i delegationsarende enligt

tekniskanamndens delegationsordning 2023-01-18 56
Synpunkter pa 06-JOS-667 (Rosenlundsskolan)

-m1 omradet i norddstra planomradet behover forldngas norrut forbi
sporthallen for att vi ska kunna placera bullerskdarm enligt bullerutredning.

-Strdket med prickmark och x1-bestimmelse soder om hogstadiebyggnaden
paverkar mojligheten till att placera cykelstill med vdderskydd pa denna yta.
Skolan har behov av fler cykelparkeringar av med ramlas och vdderskydd och
det dr svért att hitta bra placeringar redan idag. En éndring av prick mark

till Korsprickad mark l6ser detta. -Strédket korsar interngatan som behovs

for att kunna angora den nya anpassade grundskolan med firdtjanstbussar
och taxi. Visuellt kommer det finnas en koppling dér straket gar men i var
projektering, som staimts av med SBK, leds gédende via en trappa langs med
nya skolbyggnaden alternativt sydost mot befintligt 6vergéngsstille ddr aven
en ramp planeras.

-Korsprickad mark vaster om mellanstadiet behdver minskas for att
sakerstdlla framtida utbyggnad till dubbelsidig korridor. Ett klassrum &r ca 7
m djupt och 7 m dr precis vad planen tilldter. D& utbyggnaden inte studerats
ingdende 6nskas minst 9 m fritt fran fasad till plusmark for att sakerstalla att
vi i framtiden kan bygga det vi behover.

Kommentar
Bullerbestimmelser inom planomradet har omformulerats.

x1 bestimmelsen som i samradsplankartan fanns mellan skolans véstra och
nya tilltdnkta 6stra angoringsplats har tagits bort, da den inte dr forenligt med
antagen ordningsforeskrift. Jonkopings kommun har antagit (21 juni 2023,

§ 138) andring av allmédnna lokala ordningsforeskrifter. Antagna Lokala
ordningsforeskrifter gor att forskole- och skolgardar inte langre jamstalls med
offentlig plats.

Bestammle x1 har tagits bort och ersitts av ett avtalsservitut for gang

och cykelvig med en bredd av 4 meter. Platsen for gc-vagen illustreras i
plankartan mellan férskoleytor och grundskoleytor i Killgatans férlaingning
soderut. Tanken med avtalsservitutet dr att allmédnheten och boende kring
skolan ska kunna ta sig till busshéllplats och ha ritt att rora sig genom
skolans kvartersmark. Avtalsservitutet upprattas mellan fastigheter som ags
av Jonkopings kommun.

Straket med prickmark soder om hogstadiebyggnaden forkortas/andras

néra den véstra angoringsplatsen/ entréplatsen till skolan. For att mojliggora
cykelparkering med viderskydd édndras en del av prickmarken till
korsprickad mark .

Prickmarken i 6vrigt finns kvar bland annat fér omhéndertagandet av
dagvatten. Prickmarken fungerar som viktig rinnvag. Omradet for prickmark
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har linge anvants som sammanbindande rorelsestrék i stadsdelen och det ar
tanken att allmanheten kan rora sig 6ver skolomradet men inte pa de tider
da skolan har verksamhet. Prickmarken gor att hogstadiebyggnaden bevaras
och visas hansyn genom att skapa en byggfri zon. Ramper och trappor fir
goras pa prickmark.

-Korsprickad mark vister om mellanstadiet minskas och byggratten
utokas till 9 m fritt frédn fasad till korsmark som tekniska némnden
behover. En eventuell tillbyggnad av mellanstadiebyggnaden bor utforas
med stor arkitektonisk hansyn och utformas i samarbete med antikvariskt
sakkunnig. Samtidigt med att byggratten bredddas vésterut sa foreslas

en till bestimmelse -"stor hdnsyn ska tas till ursprungligt material, eller
senare kompletterat material av hog kvalitet. Vard- och underhall bor
rada Over ersdttning av material” For att bevara byggnadens ostfasad som
ar den mest viardebarande delen sé forslas korsprickad mark déar. Samma
planbestimmelse med korsprickad mark foreslas ocksa lings en del av
Hogstadiebyggnadens norra fasad och denna yta hanger samman till en
storre yta som avses for friyta alltsa skolgardsyta utomhus att vistas och réra

sig pa.
3. Miljo och halsoskyddsnamnden

Yttrande till stadsbyggnadsndmnden 6ver dndring av detaljplaner for skola,
forskola och bostidder pa Rosenlund i Jonkopings kommun Stbn 2020:60,
2023:95, 2023:96

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har skickat tre planer for yttrande till miljo- och
hilsoskyddsndmnden men de behandlas i ett d&rende. Anledningen till det

ar att dndringen av fastighetsindelande bestimmelser gors sa att samtliga

tre skolfastigheter kan ldggas samman till en fastighet. Syftet med aktuell
plandndring dr att ta ett helhetsgrepp pa de tre olika skolfastigheterna som
har tre olika detaljplaner. Parallellt pagér det darfor andringar av f6ljande tre
detaljplaner. I planen ingar dven dndringar i ett angrdnsande bostadsomrade
for att tillata inredd vind. Skolgérdarna bade pa Rosenlundsskolan och
forskoleomradet ar bullerutsatta. De atgarder som foreslas i detaljplanerna
kan eventuellt vara tillrackliga, men detta gér inte att veta utan att det gors en
bullerutredning som visar vilka atgarder som ar lampliga.

Milj6- och hélsoskyddsnamnden beslutar att lamna féljande synpunkter 6ver
forslaget pa dndring av stadsplan for delar av 6stra stadsdelen, Osterings- och
Rosenlundsomradena, i Jonkopings kommun: En bullerutredning behover
tas fram for att sikerstdlla att bullerplank och byggnader som ska anvandas
som bullerskydd ger tillracklig effekt for bullernivaerna pa skolgarden. Om
byggnader och pabyggnader ska fungera som bullerskydd bor det villkoras i
planbestimmelserna att dessa byggnader ska uppforas innan andra bygglov
kan ges. Bestimmelsen m1 bor skrivas in pa all prickmark som gér langs
Hermansvigen for att mojliggora att framtida forandringar kan forenas med
adekvat bullerskydd.

Bedomning av drendet
Omradet ér bullerutsatt och skolgarden bade pa Rosenlundsskolan och
Rosenlunds forskola har hoga bullernivaer. Da dndringarna i planen vad det
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giller buller framst ar for att forbattra bullernivaerna pa skolgardarna genom
att anvanda byggnader som bullerskydd ser miljo- och hilsoskyddsndmnden
positivt pa planandringarna. Dock saknas en utredning som visar effekten
av de foreslagna dndringarna. Det dr olampligt att foresla byggnation av
huskropp och bullerplank som bullerskyddande atgarder ndr man inte

vet vad effekten blir. Att utreda bullerfragan i bygglovsskedet ér for sent,

da byggritten fastslas i detaljplanen. Rosenlundsskolan har linge haft en
bullerutsatt utemiljo. Att inte passa pa att gora ritt fran borjan i denna
planeringsprocess riskerar att bullerproblematiken inte far bésta tdnkbara
16sning. I och med att bestimmelsen m1 tillkommer finns majlighet att
uppfora bullerskydd pa sa kallad prickmark pa vissa delar av skolgarden.
Detta ér en positiv fordndring som mojliggor basta mojliga 10sning for att fa
till ordentliga bullerdimpande atgérder dar sa kravs. Denna bestimmelse bor
skrivas in pa hela den del av prickmarken som f6ljer med Hermansvigen.
Att bygga pa hojden for att frigéra markyta till skolgard ar ocksa en positiv
16sning for barnens hilsa och kognitiva utveckling. Dock far man beakta

att fler elever tillkommer s& skolgardens belastning 6kar och nettovinsten

i m2 yta per barn kanske uteblir. Inredda vindar har en tendens att bli

varma under hdgsommaren, nagot som i tidigare rekommendationer
gillande termiskt inomhusklimat har hanterats som en tillfillig period. Men
prognoser for global uppviarmning antyder att vi gar mot langre vairmeboljor
i framtiden. Det viktigt att ha detta i atanke om vindsvaningen byggs for att
hyras ut till hyresgast. Men da de aktuella villorna idag 4r envaningshus och
inredd vind framst kanske anvands for att skapa tva vaningar till familjens
behov dr det inte troligt att uthyrning kommer ske i nagon storre grad i
omradet.

Sammanfattning av drendet

Stadsbyggnadskontoret har skickat tre planer for yttrande till miljo- och
hélsoskyddsnamnden men de behandlas i ett drende. Anledningen till det

ar att dndringen av fastighetsindelande bestimmelser gors sé att samtliga

tre skolfastigheter kan ldggas samman till en fastighet. Syftet med aktuell
plandndring ar att ta ett helhetsgrepp pa de tre olika skolfastigheterna som
har tre olika detaljplaner. Andringen syftar ocksa till att medge méjlighet till
inredda vindar i ett bostadsomrade i nirheten. Rosenlundsskolan har elever
fran forskoleklass till drskurs nio samt grundsirskola. Idag ar det trangt

med plats i lokalerna pa Rosenlundsskolan. Att dndra detaljplanen anses i
Rosenlundsskolans fall n6dvandigt for att kunna moéta ett 6kat elevunderlag
inom stadsdelen samt att flera av de befintliga skolbyggnaderna ér i daligt
skick. I dagslaget ér flera skolbyggnader uppforda i enbart en vaning. Planen
ar att pa sikt riva en del byggnader och ersitta med byggnader som har flera
vaningar. Genom att bygga flera vaningar kan vérdefull markyta anvandas
som skolgard. Aktuellt andringsforslag ar att lagga fast kulturvérden, att ta
bort prickmark vid fastighetsgrans mellan skolans olika fastigheter samt

att upphava fastighetsindelning inom skolans fastigheter. De nuvarande
fastighetsgranserna pa skolomradet skapades med annan bebyggelse i atanke
och ar olampliga utifran hur platsen planeras att bebyggas pa lang sikt. De
dndringar som avser detaljplanen som inrymmer férskolan ar for att kunna
riva den befintliga forskolan och bygga om pa sikt. Detta finns ingen tidplan
for i dagsldget utan planen mojliggor att skapa en bittre forskolemiljo vid
framtida byggnation. Inom kvarteren Vepan, Varen, Vittern, Vanern, Vispen,
Vaggvisan och Vivstolen foreslds vind fa inredas fr bostad. Andringen
anses forenlig med detaljplanens ursprungliga syfte. For att inreda vinden for
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bostadsdndamal krévs att takkupor eller takfonster byggs for att ge ljusinslapp
och utblicksmoéjlighet. Utformningen av takkupor ska ske med hansyn till
kulturmiljé genom anpassning till bebyggelsens ursprungliga tidstypiska
utforande och utseende. Anledningen till éndringen é&r att bygglov for att
inreda vind har medgivits till en del s6kande trots att det gar emot géllande
detaljplan. Andringen skapar forutsittning fér en mer réttvis bedémning.

Kommentar

Vid andring av detaljplan gors inte nagon fullstandig lamplighets- och
lokaliseringsprévning utan provningen ska enbart omfatta den eller de
planbestimmelser som ldggs till, justeras eller tas bort. Darav har inte
nagon bullerutredning tagits fram i samradsskedet. Till granskningen

har en utredning dnda tagits fram. Vid dndring av en befintlig detaljplan
for en gammal skola ska endast bedomas vilken paverkan férandringen
har kontra dagens verksamhet. Befintliga vistelseytor som ej uppfyller de
rekommenderade kraven kan frivilligt atgardas, men planandringen innebar
inte att dtgarder kan kravas i en befintlig skolmiljo. Ett vidare resonemang
fors i delen som svarar pa lansstyrelsens yttrande avseende buller.

Bullerskyddande atgirder som bullerplank far uppforas pa prickmark med
aktuell andring av detaljplanen utan en bestimmelse om storningsskydd
m1l- bestimmelsen har dérfor tagits bort. Befintlig detaljplan har en
prickmark med bestimmelsen -’marken fér inte bebyggas” (ett bullerplank
kan inte uppforas) detta foreslas att dndras till "byggnad far inte uppforas”
(Ett bullerplank ar inte en "byggnad i den bemarkelsen” och kan darmed
uppforas pa prickmark).

Att foresla planbestimmelser om vilken del som ska byggas forst kan latt
bli ett hinder snarare 4n en hjalp da det inte i dagslaget finns nagra pengar
avsatta for ytterligare nya byggnader utdver byggnaden for anpassad
grundskola och estetiska amnen.

Aktuell detaljplaneidndring bedéms inte utsétta nagon person eller 6kad
méngd personer i framtiden, for 6kad risk for hdlsa och sidkerhet med hansyn
till buller. Det troliga scenariot framéver ar ett ofordndrat eller lite minskat
antal elever pa skolan, vilket gor att det inte kommer bli 6kad belastning pa
dagens friytor for stadigvarande vistelse eller utgora nagon okad risk for halsa
och siakerhet genom paverkan fran buller till foljd av okat elevantal.

4. Lantmaterimyndigheten

Rubricerad detaljplan har &versénts till lantmaterimyndigheten for samrad
enligt plan- och bygglagen 5 kap. 11 §.

Nir denna detaljplanedndring har fatt laga kraft kommer det inte lange finnas
nagra bestimmelser som styr fastighetsindelningen for Ventilen 5. Framtida
eventuella fastighetsbildningar berdrande fastigheten far provas utifran
kvarvarande bestimmelser i gdllande detaljplan och lamplighetskraven i
fastighetsbildningslagen.
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Vid genomgéng av 6versdnda handlingar (daterade 2023-03-09) har
nedanstaende noterats. Delar av planen maste dndras

Grundkartans aktualitet saknas. En grundkarta far vara max 2 manader, detta
for att sakerstilla att detaljplanen planeras efter ritt férutsattningar pa plats.
Inom bostadskvarteren finns byggnader inom prickmark samt carport och
garage som dr inom 6 meter fran gatan med hénsyn till p1-bestimmelsen.
Det framgar inte hur planens bestimmelser paverkar befintlig bebyggelse
med hiansyn till att delar av befintlig bebyggelse ar planstridigt.

Inom kvarter Virdkasen dndras "prickmark” till "korsprickad mark”.

Utover redovisas inga ytterligare bestimmelser. Pa plankartan framgar vilka
bestimmelser som fortsatt ska gdlla inom planen. Anvindningsbestimmelsen
som &r inom detta kvarter, B, dr inte ett av dem som raknas upp pa listan av
kvarvarande bestimmelser. Har behovs en fortydligande om vad som ska
vara kvar eller vad anvindningsbestimmelsen éndras till.

Detaljplanen 06-JOS-667 gir lings med Ventilen 4 vistra grins med

rak forlangning soderut. Forslaget pa dndrad detaljplan tar inte med en
mindre remsa av detaljplanen 06-JOS-667, vilket kommer leda till att

del bestimmelser om fastighetsindelning inte upphévs i den omfattning

som syftas i planen samt kommer del av skolomradet fortsatt innehalla
bestimmelse om A. Se dver plangransen mot bland annat fastigheten
Ventilen 4 for att syftet med planen ska uppfyllas. Om plangrinsen fortsatt
ar kvar finner lantméterimyndigheten dndringsomradet som en olamplig
utformning.

For lagstadiebyggnaden framgar bestimmelsen k1 som anger att byggnaden
ska vid forandring behandlas varsamt sé att dess karaktar kvarstar m.m. I
Planbeskrivningen framgar det dock att byggnaden kan rivas. Bestimmelsen
och informationen i planbeskrivningen blir dirmed motségelsefullt. Se dver
och justera efter hur det dr tankt.

I a2-bestimmelsen framgar akt 0680K-60/1970HUS som giller inom kvarter
Balder. Se 6ver om det ér rdtt akt ni har hanvisat till.

Delar av planen som bor forbittras.

Bestaimmelserna inom bostadskvarteren med samma egenskapsbestimmelser
bor redovisas i samma ordning for att plankartan ska bli mer lattforstaelig.

Pa flera stille in planhandlingarna redovisas akt Eii467. Detta ar

en kommunal beteckning pé aktuell plan. Lantmaterimyndigheten
rekommenderar att den nationella beteckningen anvénds, dvs. 06-JOS-667.

I teckenforklaringen over planbestimmelser framgar al-bestimmelsen.
Denna finns inte redovisad pa plankartan. Lantméterimyndigheten har i
Ovrigt inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar

De befintliga komplementbyggnaderna inom villakvarteren som ligger

lings med gata pa prickmark har fatt bygglov och kommer inte att paverkas
av den foreslagna p1 bestimmelsen. De som har bygglov fir inte dessa
tillbakadragna men om det skulle brinna ner ett garage som star olampligt sa
ar det inge sédkert att det far uppforas pa samma plats.

Den foreslagna p1 bestimmelsen gor att bygglov i framtiden ska ges mer
lampliga placeringar av carport och garage sa att hansyn tas till att ge bra
ljusforhallanden till de boende pa grannfastighet samt bevara miljon som

ar planlagd med aterkommande gronyta mot gata. Tanken dr att motverka
att det blir helt bebyggt med komplemnetbyggnader mot gatan. For att gora
detta mer tydligt s& finns férutom p: en varsamhetsbestimmelse, k4 som ska
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bevara den ursprungliga karaktiren pa omradet.

Kvarvarande bestaimmlser dr inom kvarteren Vepan, Varen, Vattern,
Vispen, Vaggvisan,och Vévstolen dr BF I (Bostad, friliggande ,en vaning )
med ett tillagg v1 -att vinden far inredas. Kvarvarande bestimmelse inom
kvartert Vardkasen B IIv Bostad tva vdningar vind far inredas. Kvarvarande
bestimmelse for radhusen i kvarteret Vittern och Vavstolen ar B II (bostad
tva vaningar)

Lagstadeibyggnaden har getts en varsamhetsbestimmelse (k1). Det ska inte
dndras och planbeskrivningen ar korrekt niar den beskriver att byggnaden
trots foreslagen k1-bestimmelse kan komma att rivas. Det dr dterkommande
i stadsplanering att olika viarden och 6verviganden star mot varandra. Det ar
mojligt att riva byggnad som har varsamhetsbestimmelse, men det ar osakert
vad som sker pé platsen i framtiden. Plankartan kan inte férenklas.

I allt 6vrigt har uppdateringar och dndringar gjorts enligt lantmateriet
yttrande.

4. Jonkoping Energi Nat AB

Befintlig infrastruktur ska beaktas. U-omrdde kan behévas for befintliga
kablar. Eventuell utbyggnad av elndt kan komma kriva behov av E-omrade och
U-omrade. Eventuell utsmyckning av nétstation bekostas av exploator. 40kV
kabel, 10kV och 0,4kV kabel gar inne pa fastigheten och kan komma behovas
flyttas, bekostas av byggherre. Jonkoping Energi Ndt AB behover kontaktas i
god tid innan onskad leverans av el.

Kommentar

Det ar i dagsldget inte aktuellt att flytta transformatorstationen. Arbetet med
den detaljplan dér transformatorstationen finns gér inte vidare till granskning
just nu utan invantar fortsatta diskussioner innan den gar ut pa granskning.

Sammanfattning

Dessa dndringar har gjorts sendan samradet.
Bullerutredning ska redovisas till granskningsskedet.

E1 bestammelse géllande transformatorstation har tagits bort pa de tva
detaljplaner som gar vidare till granskning. Arbetet med dndring av
detaljplan f6r Vaxkakan m fl inom Rosenlund, Jonkoping pausas och gar

inte vidare till granskning just nu utan invéntar vidare diskussioner om
transformatorn.

En ny varsamhetsbestimmelser i plankartan infors pa Hogstadeibyggnad och
mellanstadieby§gnad. k5-"stor hansyn skall tas till ursprun li%;c material, eller
senare kompletterat material av hog kvalitet. Vard- och underhall bér rada
Over ersattning av material”

Plankartan dr uppdaterad med aktuellt datum.
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