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Del av Sandseryd 2:16 mfl.

Hedenstorp, Jonkdpings kommun

Planbesked



Planbesked

Den som vill géra en atgard som kan innebdra att en detaljplan behover antas,
upphavas eller forandras har ratt att begara ett planbesked. Detsamma galler om
en omradesbestammelse behover upphavas eller férandras.

Beslut om planbesked ska lamnas av Stadsbyggnadsnamnden inom fyra manader
fran det att en fullstandig ansékan kommit in till stadsbyggnadskontoret. Vid
positivt besked redovisas nar planarbetet bedoms pabdrjas. Ett positivt planbesked
innebdr dock ingen garanti for att en plan slutligen kommer att antas. Beskedet
bekraftar bara att ett planarbete kan paborjas. Vid negativt planbesked redovisas
skalen for detta. Ett planbesked &r ett kommunalt beslut som inte dr bindande och
inte mojligt att dverklagar.



1. Ansokan

Berorda fastigheter

Del av Sandseryd 2:16.

Del av Norrahammars-Ulvstorp 1:7
Sandseryd 1:2

Sandseryd 6:4

Sokande

Mark- och exploateringsavdelningen pa Tekniska kontoret, Jonkdpings kommun,
dgare av fastigheterna Sandseryd 2:16 och Norrahammars-Ulvstorp 1:7.

Ansdkan om planbesked inkom oktober 2017. Inledande forvarvsdiskussioner
med berdrda fastighetsdgare i syfte att genomféra 6nskemal om nyexploatering
ar tagna.

Ansokan avser

Nyexploatering for verksamheter.



2. Forutsattningar
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Oversiktskarta 1

Omradets lokalsering pa

Hedenstorp

Oversiktskarta 2

Flygfoto over foreslaget omrade



Utredningsomrade

Kommunal mark

Privat mark

Beskrivning av omradet

Foreslaget utredningsomrade ar beldget i kommundelen Hedenstorp cirka 6
kilometer sydvdst om centrala Jonkdping. Omradet ligger strax norr om Sandseryds
kyrkby med tillhérande kulturmiljélandskap och strax dster om Jonk&ping Airport
och befintligt verksamhetsomrade. | sydosttra hornet angrénsar omradet till en
gard med tillhérande bostad. Planbeskedet ligger intill Flygplansvdagen i norr och
Sandserydvagen i Ost.

Utpekat omrade ar cirka 28 hektar stort och ar uppdelat i tva delomraden. Storre
delen av marken inom utredningsomradet ags av Jonkdping kommun men berér
aven av tva privatdgda fastigheter, Sandseryd 1:2 och Sandseryd 6:4, varav den ena
bestar av skogsmark och den andra nyttjas som bostad. Kommunens mark ingar
i ett storre omrade med arrende for jakt och utgors av jord- och skogsbruksmark.
Planbeskedet foreslar att marken tas i ansprak for ny exploatering av verksamheter.

Ovan visas bild pa privat bostad beldagen inom
utredningsomradet.

Till vanster visas en kartbild over den
kommunala och privata marken.
Utredningsomade visas med rod streckad linje.

Gallande detaljplan

Foreslaget utredningsomrade ar ej detaljplanelagt sedan tidigare och saknar darfor
en gallande detaljplan.



Utsnitt ur kommunens
oversiktsplan.

Utredningsomrade

Strategiskt omrade
verksamheter

Nyexploateringsomrade
verksamheter

Oversiktsplan 2016

Ansokan om planbesked gar i linje med 6versiktsplanens intentioner. Omradet
ar utpekat i kommunens oversiktsplan som lamplig for verksamheter och berérs
av nyexploateringsomrade V:208 och V:209. De tva delomradena ligger i direkt
anslutning till flygplatsen och val till for transporter fran riksvag 40 (Goteborg-
Vastervik) samt E4:an.

Utpekat utredningsomrade &r en del av kommundelen Hedenstorp. Hedenstorp
ligger i utkanten av tatortsbebyggelsen omkring centrala Jonkoping vilket gor
att nyexploateringsomraden har ar lampliga for logistikforetag eller ytkrdvande
verksamheter som ocksa har behovet av ndrhet till sina kunder. Identifierade
exploateringsomradena namns som viktiga for omlokalisering av den
foretagsverksamhet som finns i omvandlingsomradet kring Sédra Munksjon i
centrala Jonkdping.
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Riksintressen

Foreslaget planomrade ar inom riksintresse for framtida jarnvagsspar,
Gotlandsbanan, och i nara anslutning till riksintresset for Jonkoping Airport med
tillhérande anslutning via Flygplansvdgen och Sandserydsvdgen. Foreslagen
exploatering beddms forenlig med berdrda riksintressen.



3. Bedomning av ianspraktagande
av jordbruksmark

Jordbruksmark som allmant intresse

Delar av utpekat utredningsomriade, cirka 6 hektar av sammanlagt 28
hektar, bestar av jordbruksmark. Foreslagen planlaggning innebar att denna
odlingsbara mark i stallet tas i ansprdk for exploatering av verksamheter.

Enligt miljobalkens 3 kap 4 & &r brukningsvdrd jordbruksmark av nationellt
intresse. Jordbruksmark ska darmed endast tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen
som fran allmdn synpunkt inte kan tillfredsstdllas pa annan mark.

Vasentligt samhallsintresse

Jonkodpings kommun har ett naringsliv med en logistisk inriktning och en stor
efterfragan pa mark for industrier, kontor och handel. Behovet av att lokalisera dessa
verksamheter i bra lagen for transport, frakt och kommunikation inom kommunen
ar stort. For att mota efterfrdgan pa industrimark och kunna félja antagna visioner
och program om att Jonkdping 2030 ska utgdra sddra Sveriges nav, en attraktiv
etableringsort, ar det viktigt att kommunen agerar proaktivt i sin planering och
utveckling for naringslivet.

Lokaliseringsprévning

Aktuellt utredningsomrade utgors delvis av jordbruksmark som idag inte ar under
produktion. Andra utpekade lampliga och strategiska verksamhetsomraden i
oversiktsplan omfattar till ytan storre jordbruksmarksomraden. Det gér marken har
mer [dmplig an angransande mark som har aktivt jordbruk.

Utpekat planomrade erbjuder platsspecifika forutsattningar for logistikforetag
som ar i behov av transporter med flyg eller i behov av att forlagga sin verksamhet i
narhet till flygplatsen. Jonkoping Airport Cargo ar en internationell flygplats och &r
av Transportstyrelsens en sakerhetsgodkand flygfraktterminal. Sedan flygplatsen
borjade bedriva fraktverksamhet 2006 har den internationella som nationella
fraktverksamheten stadigt 6kat. Den geografiska narheten till flygplatsen, E4:an
och riksvag 40 (Goteborg-Vastervik) erbjuder potentiellt flertalet verksamheter
goda forutsattningar att lokalisera sin verksamhet har.

Hedenstorp ar utpekad i dversiktsplanen som en av tva omraden i kommunen som
ar lamplig for logistik, grossistforetag och ytkravande verksamheter. Det andra
omradet ar Logpoint/Torsvik. Inom de bada omradena har foretagsverksamheten
sedan lange etablerats i kluster. Nar foretag har en fysisk narhet till andra foretag
drar de ofta nytta av varandra och utvecklar ett kunskapsutbyte. En fortsatt
utbyggnad av verksamheter i Hedenstorp bedéms kunna utoka underlaget for
synergier, hogre besokstal och battre servicen i omradet.



Kartbild visar andelen

jordbruksmark i omradet

och innanfor aktuellt
utredningsomrade

Jordbruksmark

Utredningsomrade

Sammanvagd bedémning

Jonkdping tatort ligger till stor del omgivet av jordbruksmark och det finns darfor
en malkonflikt mellan viljan att spara pa jordbruksmarken och behovet av ny
exploatering for verksamheter.

Att mojliggora for exploatering av verksamheter i Sandseryd, i anslutning till

flygplatsen, dr av vdsentligt samhallsintresse for kommunens utveckling. Utpekad
mark anses utgora en relativt liten del jordbruksmark och det unika laget
intill flygplatsen en viktig knutpunkt. Har har kommunen mojlighet att skapa
etableringsmojligheter for verksamheter med anknytning till flyg eller med behov
av ett strategiskt service- och transportlage. Stadsbyggnadskontoret bedomer
darfor att samhallsnyttan av verksamheter pa platsen vager tyngre @n nyttan av
jordbruk pa platsen.

4. Utredningsbehov

Gestaltning och utformning

Utredningsomradet ligger i utkanten av Jonkoping tdtort i anslutning till
motet med landsbygden. | séder omges marken av Sandseryds kyrkby med
tillhérande kulturmiljélandskap, i norr och 6ster aktivt jordbruk med tillhérande
gardar. Det ar viktigt att vid ett eventuellt planarbete arbeta med motet med
jordbruksverksamheten och kulturmiljélandskapet och anlagga verksamheter
som inte ar storande intill bostadsbebyggelse.

Risk och sakerhet

Brandposter kommer behdva anordnas inom omradet. Foreslaget planomrade
ligger i ndra anslutning till ett bostadshus och delar av Hedenstorp utgdrs av
fritidsbebyggelse. En riskanalys erfordras for att bedéma lamplighet, utformning
och placering av verksamheter i omradet och for att identifiera eventuella
skyddsatgarder.



Arkeologi

Delar av utredningsomradet har tidigare utgjort en plats for framstallning av
jarn och trakol och erhaller fornldmningar i form av slaggvarp och flertalet
kolningsgropar. En arkeologisk utredning fordras i ett tidigt planskede i syfte for att
klargéra markens lamplighet. Vid ett patrdffande av en tidigare okand fornlamning
i samband med markarbete ar ansvarig utovare skyldig att avbryta arbetet.

Mark

Tidigare gjorda unersdkningar infor grundsattning pa grannfastigheter visar att
markforhallandena ar ytterst bra, under ett mullskikt bestar marken av stenig,
ofta grusig sand. Inget berg finns pa sonderande djup och inget grundvatten
observerades vid undersokningstillfallet. Vegetationen med tall i omradet vittnar
om att det ar likvdrdiga férhallanden dven inom utredningsomradet.

Buller och trafik

En buller- och trafikutredning kan eventuellt behovas for att kartlagga effekter
av buller pd omkringliggande bostédder. Det beror pa vilka typer av verksamheter
som kommer lamplighetsprévas pad omradet vid ett eventuellt planarbete. Aven
byggnadstekniska [6sningar kan eventuellt behdvas ses over for kontor eller andra
verksamheter som riskeras att storas av flygbuller.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheten Sandseryd 6:4 kraver en fastighetsbestamning, det vill sdga en
kartldggning av fastighetsgransernas strackning. Fastigheten har bildats enligt
den dldre metoden jordavsondring, da fastighetsgranser ofta reglerades via
kopekontrakt i stéllet for inmatning av lantméaterimyndigheten, vilket innebéar att
fastighetens exakta position inte har faststallts.

Samfilligheter och flertalet servitut finns inom utpekat omradet och behover
utredas mer vid ett eventuellt planarbete. Fastighetsgranser inom utpekat
utredningsomrade har varierande kvalitet och behover utredas. Plangrédns ska
laggas i anslutning till befintlig plangréns.

Dagvatten

Planbeskedet foreslar att naturmark tas i ansprak for exploatering av verksamheter
viket innebdr att stora ytor av marken kommer behdva hardgoras. Eventuellt kan en
dagvattenutredning bli angelagen for att utreda insatser for dagvattenhantering.
Marken som bestar till stor del av sand talar daremot for goda férutsattningar
for infiltration. Exploateras omradet bor framtida verksamheter anslutas till
kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.



5. Beddmning av inkommet forslag

Kommunen ska enligt plan- och bygglagen hushadlla med mark pa det mest
andamalsenliga sédttet med hansyn till markens beskaffenhet, ldge och behov.
Behovet av mark for logistikforetag och verksamheter dr inom kommunen stort
och lokaliseringen enligt planbeskedet ar attraktivt for andamalet. | omradet finns
redan ett storre antal verksamheter och Sandseryd har forutsattningar att véxa
med den typ av verksamhet som har behov av platsens logistiska forutsattningar.
Hur platsen ska anpassas for att inte orsaka pataglig paverkan pa omkringliggande
bostader och kulturmiljoé utreds och prévas i samband med detaljplaneldaggning.

Vidare ska all exploatering i ndrhet till flygplatsen, i enlighet med definitionen av
riksintresse for Jonkdping Airport, ske med sarskild dtanke till flygplatsens behov.
Intresset for flygplatsen ska utgéra hogsta prioritet vid beslutsfattande. Hogsta
tilldtna byggnadshojd for verksamheter intill utpekat omrade ar pa 9 meter, vilket
tilldter verksamheter/ kontor om 1 till 3 vaningar. Samrdd med flygplatsen ska ske
for begrénsning av héjder inom aktuellt omrade.

6. Forslag till beslut

Ansokan avser en vidareutveckling av befintligt verksamhetsomrade i narhet till
Jonkoping Airport och Sandseryd kyrkby. Utredningsomradets befintliga utgors
av skog- och dkermark samt en bostadsfastighet. Marken éar inte detaljplanelagd
sedan tidigare.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ansokan om planbesked beviljas under
forutsattning att namnda utredningsbehov for omradet beaktas.

Forslag till process och tidplan

Detaljplanen foreslds genomféras med ett standardférfarande. Detaljplanen
beddms vara laga kraft vunnen 1,5 - 2 ar efter det att ett detaljplanearbete startas,
under férutsattning att den inte 6verklagas. Tidplan for arendet kommer styras i
forhallande till andra projekt inom kommunen samt dven hur det prioriteras i
kommunens bostadsforsorjningsprogram. Planbeskedsansékan som inkom redan
oktober 2017, da behovet att utveckla befintligt verksamhetsomrade redan var
stort, beddms hamna hdgt bland kommunens prioriterade projekt. Detaljplanen
berdknas darmed kunna paborjas ar 2021.

Stadsbyggnadskontoret,

Liselott Johansson Solveig Lonnervall

Planchef Planarkitekt
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