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Hur samrådet har bedrivits
Ett planförslag upprättades över fastigheten Valplatsen 2 m.fl. 
Stadsbyggnadsnämnden informerades om planförslaget och beslutade 
att skicka ut detaljplanen på samråd. Samråd pågick mellan 15 
december 2021 - 15 februari 2022. Samrådshandlingarna skickades 
till Länsstyrelsen, berörda förvaltningar och myndigheter samt berörda 
fastighetsägare. En kungörelse har publicerats i kommunens största 
dagstidning, Jönköpings-Posten, 2021-12-15. Övrig medborgardialog 
har skett via ett webbsänt samrådsmöte som ägde rum 2022-02-
01. Handlingarna fanns tillgängliga i kommunens utställningslokal i 
Juneporten. Informationen fanns dessutom tillgänglig på kommunens 
hemsida och i sociala medier. 

Detaljplanen har delats upp i två detaljplaner efter samrådet. Denna 
detaljplanen berör den norra delen, benämnt etapp 1. Etapp 2 som berör 
den södra delen kommer påbörjas vid ett senare tillfälle. 

Inkomna skrivelser
Vid samrådstidens slut har nedanstående skriftliga synpunkter inkommit. 
Nedan finns förteckning av inkomna yttranden. Yttranden i kursiv stil 
har inkommit efter samrådstidens slut. 

Myndigheter och regionala organisationer
1.	 Polismyndigheten			   2021-12-29, ingen erinran
2.	 Länsstyrelsen			   2022-02-10
3.	 Trafikverket			   2022-02-15
4.	 Lantmäterimyndigheten		  2022-02-17

Kommunala bolag, nämnder och förvaltningar
5.	 June Avfall & Miljö		  2022-01-14
6.	 Räddningstjänsten			  2022-01-20
7.	 Kultur- och fritidsnämnden	 2022-02-08
8.	 Social nämnden			   2022-02-16
9.	 Tekniska nämnden			  2022-02-17
10.	Äldrenämnden			   2022-02-17
11.	Miljö- och hälsoskyddsnämnden	 2022-02-24 

 

Föreningar, företag och ledningsägare
12. Vattenfall Eldistribution AB	 2022-01-04, ingen erinran	  
13. Jönköping Energi Nät AB		 2022-01-20	  
14. Cykelfrämjandet			   2022-01-23	  
15. Eurowater				   2022-01-27	  
16. Svenska kraftnät			   2022-02-11, ingen erinran 
17. Vänsterpartiet			   2022-02-13

Privatpersoner
18. 			   2022-02-10
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Inkomna yttranden med 
kommentarer 
Nedan redovisas inkomna yttranden i sin helhet tillsammans med 
kommunens kommentarer. De som inte haft någon erinran redovisas 
inte nedan. 

Statliga myndigheter och regionala organisationer
2. Länsstyrelsen 

Risk för olyckor, farligt gods
I planhandlingarna anges att slutsatserna från riskanalysen 
rekommenderar 40 meter bebyggelsefritt från Jönköpingsbanan för 
att uppnå en acceptabel risknivå. I riskanalysen är det oklart om det 
är bebyggelsefritt 40 meter som rekommenderas då det även anges att 
för bebyggelse inom 40 m från järnvägen så bör markanvändningen 
begränsas till att omfatta verksamhet som är likvärdig eller mindre 
skyddsvärd än K – Kontor. Länsstyrelsens bedömning är att användning 
C som utöver kontor även medger handel, service, tillfällig vistelse och 
samlingslokaler snarare är mer sårbart än K. Vad Länsstyrelsen kan 
bedöma så verkar avståndet mellan spårmitt och byggrätt för C i den 
södra delen av planområdet understiga 40 meter och detta behöver ses 
över och justeras/förtydligas. 

Med tanke på järnvägens placering i förhållande till planområdet saknar 
Länsstyrelsen en bedömning av risken för att ex brinnande vätska eller 
tung gas rinner in mot/genom planområdet.

Förorenade områden
Alla utredningar som behöver göras för att säkerställa markens lämplighet 
måste ha genomförts innan planen antas. Detta omfattar utredningar 
av eventuella föroreningar och risker för människors hälsa och miljön. 
Enligt planbeskrivningen behöver eventuellt flera områden inom 
planområdet undersökas, bland annat föroreningar som har lämnats 
kvar efter saneringen av Valplatsen 2 och Valplatsen 3. Planområdet 
innehåller områden där både mark och grundvatten är förorenat enligt 
markundersökningen av Askengren & CO. Vidare ligger det ett EBH-
objekt 152904 mindre än 100 meter från planområdet där klorerade 
lösningsmedel använts vars möjliga påverkan på planområden inte är 
utrett. Klorerade lösningsmedel har komplexa spridningsmönster och 
kan spridas långa sträckor varför det behöver utredas om och i vilken 
utsträckning planområdet påverkats. Innan relevanta undersökningar 
inom området är genomförda går det inte att bedöma om det finns risker 
för människors hälsa och miljön kopplat till förorenad mark.

Geoteknik 
Länsstyrelsen har skickat förslaget till detaljplan till SGI på remiss för att 
få en expertbedömning av de geotekniska förutsättningarna. SGI har i sitt 
yttrande angett att det saknas en bedömning av stabilitetsförhållandena 
för området. Bedömningen bör omfatta hela planområdet inklusive 
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stabiliteten mot ravinen i väst, samt utföras både för dagens förhållanden 
och de förhållanden som planen medger. Länsstyrelsen delar SGIs 
synpunkter.

SGI’s synpunkter:
SGI saknar en bedömning av stabilitetsförhållandena för området. 
Bedömningen bör omfatta hela planområdet inklusive stabiliteten 
mot ravinen i väst, samt utföras både för dagens förhållanden och de 
förhållanden som planen medger. En första stabilitetsbedömning för hela 
planområdet kan baseras på befintliga undersökningar. Är de faktiska 
förhållandena sådana att det inte klart och entydigt kan uteslutas risker 
för skred eller ras rekommenderar SGI att stabilitetsförhållandena 
klarläggs med lägst detaljerad utredningsnivå enligt IEG Rapport 4:2010 
alternativt IEG Rapport 6:2008.

Buller 
Bullerutredningen anger att i kvarter 1 i norr är ljudnivåerna vid fasad 
mot gård över 55 dBA för delar av föreslagna byggrätter. Eftersom 
det inte i bygglovsskedet är möjligt att ställa några ytterligare krav på 
lokalisering, placering eller utformning avseende omgivningsbuller så 
behöver bullerfrågan vara utredd och klar i detaljplanen. Det innebär 
att samtliga bullerkällor som kan antas påverka bullersituationen, även 
trafikflöden inom planområdet, ska omfattas av beräkningarna samt 
att de bullerskydd som är nödvändiga för att föreslagna byggrätter ska 
uppfylla riktvärdena behöver säkerställas i detaljplanen. Detta gäller 
både fasadvärden och värden vid uteplatser. 

Bullerberäkningen anger att kvarter 5, 6, 8 och 9 uppfyller riktvärden 
för buller men Länsstyrelsen tolkar det som att detta är under 
förutsättning att kontorshuset i den södra delen byggs. Det behöver 
framgå av planhandlingarna om kontorshuset (C) är en förutsättning 
för uppfyllande av riktvärden eller inte, och om så är fallet behöver 
byggnationen av bostäderna villkoras med att kontorshuset/erforderligt 
bullerskydd är uppfört. 

För det befintliga kvarteret med studentlägenheter i den norra delen av 
planområdet redovisar bullerutredningen att ingen del av fastigheten 
klarar riktvärden för uteplats och att det inte finns någon lämplig yta för 
gemensam uteplats som innehåller riktvärden. Enligt plan- och bygglagen 
finns det inga krav på att en uteplats ska anordnas i anslutning till en 
bostad däremot finns det krav i 8 kap 9 § PBL sista stycket att det på 
tomten eller i närheten av den ska finnas tillräckligt stor friyta som är 
lämplig för lek och utevistelse. Planhandlingarna bör  på ett tydligare 
sätt beskriva bedömningen av markens lämplighet för bostadsändamål i 
förhållande till möjlighet till utevistelse och hur kravet i 8 kap 9 § PBL 
är avsett att tillgodoses.

Riksintresse kommunikationsanläggningar
Det bör förtydligas i planhandlingarna att riksintresse för 
kommunikationsanläggningar syftar till att vidmakthålla samt utveckla 
funktionen för prioriterade kommunikationsstråk för att kunna 
tillgodose långsiktiga behov avseende kapacitet, framkomlighet och 
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trafiksäkerhet. Det bör också i sammanhanget beskrivas om något av de 
berörda riksintressena (E4 och Jönköpingsbanan) eventuellt kan komma 
att påverkas av ett genomförande av planen.

Miljökvalitetsnormer
Länsstyrelsen är enig med kommunen i att möjligheterna att uppnå 
miljökvalitetsnormerna för vatten inte bör påverkas negativt av 
planförslaget så länge föreslagna åtgärder i dagvattenutredningen 
genomförs/anläggs. Det bör dock förtydligas i planhandlingarna vilken 
vattenförekomst som är recipient för dagvattnet. Om det är Huskvarnaån 
(Vättern - Lillån vid Huskvarna) så bör det noteras att där uppnås inte 
god kemisk status bland annat på grund av ämnet antracen, ett ämne 
som ofta återfinns i dagvatten. I så fall kan det finnas anledning att följa 
upp halterna av antracen (både i recipienten och i utgående dagvatten) 
och att eventuellt överväga ytterligare dagvattenåtgärder i planområdet.

Dagvatten (Råd enligt 2 kap PBL)
Det är positivt att det gjorts dagvattenutredning och att planbeskrivningen 
redovisar principförslag på dagvattenlösningar. Länsstyrelsen vill inför 
det fortsatta arbetet skicka med att dimensioneringen av dämningsytorna 
behöver förtydligas. Det behöver vara tydligt att ytorna är tillräckligt 
stora för att kunna omhänderta vatten från hela det område som vatten 
väntas avrinna ifrån. 

Det kan också förtydligas hur eventuella skyfall kommer kunna hanteras 
inom området, dvs hur rinnvägar och lågpunkter inom området kommer 
påverkas av föreslagen bebyggelse. Exempelvis kan det vara bra att 
påvisa områden där det finns risk för instängda områden. 

Kommande dagvattenutredningar bör redovisa hur utloppen för 
dämningsytorna erosionskyddas. Koncentrerade vattenflöden bör 
undvikas i slänten ner mot Sannabäcken då det kan påverka de lösa 
jordlagren i området och bäckravinens stabilitet.

Kulturmiljö
Länsstyrelsen har inga synpunkter kring hantering av bebyggelsemiljöer 
i aktuell plan. Länsstyrelsen vill dock skicka med att det generellt 
vid upprättande av detaljplaner vore önskvärt med fotografier på de 
byggnader som ska omdanas  eller rivas. I vissa fall är det svårt att 
avgöra vad som finns inom det aktuella området och därmed också göra 
en kulturhistorisk bedömning av värdet. 

Aktuell plan förutsätter att många av de befintliga strukturerna rivs och 
även om bebyggelsen inte besitter några kulturhistoriska värden så är 
det trots allt stående byggnadsverk. Ur ett hållbarhetsperspektiv visar 
många studier att det absolut bästa för att hålla nere koldioxidutsläppen 
och minska klimatpåverkan är att nyttja befintliga byggnader framför 
att bygga nya. Det finns givetvis många aspekter på detta och mycket 
beror ju på hur byggnaderna ska användas etc. men i vissa lägen vore det 
önskvärt om kommunen kunde beakta/bedöma möjligheten att nyttja 
befintliga bebyggelsestrukturer och att slutsatsen redovisas i detaljplanen.
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Kommentar
Risk för olyckor, farligt gods
Kompletterande undersökningar vad avser risker har genomförs till 
granskning. Avståndet mellan bebyggelsen och E4an överstiger 42 
meter. Stadsbyggnadskontoret bedömer att planområdet är acceptabelt 
ur ett riskhänseende med hänsyn till avståndet, om de föreslagna 
skyddsåtgärderna i riskutredningen implementeras i detaljplanen. 
Skyddsåtgärderna säkerställs genom planbestämmelse.  Avståndet till 
E4an överstiger 42 meter, vilket tillsammans med planbestämmelserna 
bedöms möjliggöra B och C utan att en specificering av C är nödvändig. 
Inför granskningen har planområdet justerats och Jönköpingsbanan, 
beläget cirka 200 meter ifrån planområdet bedöms ej påverkas av 
planförslaget. Risker ifrån Jönköpinsbanan bedöms hanteras i framtida 
detaljplaner söderut. 

Förorenade områden
Kompletterande miljötekniska markundersökningar har genomförts 
till granskningsförfarandet i syfte att få en komplett bild över 
föroreningssituationen i hela detaljplaneområdet. I den kompletterande 
undersökningen har bl.a. spridning av klorerande lösningsmedel 
undersökts. Ingen spridning av klorerande lösningsmedlen kan 
konstateras.

Kommunen bedömer att föroreningssituationen är tillräckligt utredd och 
planbestämmelser om att starbesked endast får ges under förutsättning 
att utpekade markföroreningar avhjälpts finns i plankartan på de platser 
det bedömts nödvändigt

Geoteknik
Kompletterande geotekniska utredningar har genomförs till granskning. 
Kommunen bedömer att den geotekniska situationen är tillräckligt 
utredd. Se mer utförligt svar till SGI nedan.

SGI´s synpunkter
Kompletterande geotekniska utredningar har genomförs till granskning 
och en höjdmodell har tagits fram som en del av värderingen. Kommunen 
bedömer att den geotekniska situationen är tillräckligt utredd.

Inga stabilitetsproblem bedöms föreligga. Längs detaljplaneområdets 
västra kant löper en ravin, där kan en höjdskillnad noteras på cirka 
endast 1 – 2 meter. En höjdmodell tagits fram för området och den 
bekräftar att det inte råder några stabilitetsproblem inom området. 
Beräkningarna visar att glidytan har endast en begränsad utsträckning, 
vilket bedöms bero på att nivåskillnaderna inom det område som skulle 
påverkas av ett skred är mycket små. 

Sammantaget med ledning av vad som beskrivs i utredningarna bedöms 
inte någon av ravinerna, med rådande förutsättningar eller efter 
pålagd klimatfaktor på vattenflödet innebära någon risk för befintlig 
bebyggelse eller ny bebyggelse. Dock rekommenderas det att träden, 
liksom övrig vegetation i området i största möjliga mån bevaras och 
att ingen ny byggnation närmare bäckravinerna än vad som visas i 
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strukturskiss. Som en skyddsåtgärd planläggs ravinen som allmän plats, 
natur, med kommunen som huvudman. Detta säkerställer kommunalt 
ansvar och rådighet över området, möjliggör lämpliga åtgärder för 
bevarande, begränsar exploatering och byggnation samt garanterar 
långsiktigt skydd för framtiden. I övrigt finns det i området inga 
uttalade delar där marknivåerna varierar i den omfattning som indikerar 
att stabilitetsproblem skulle föreligga. Bedömning av stabiliteten i ett 
framtida scenario med klimatförändringar i beaktning ger slutsatsen att 
stabiliteten inte kommer påverkas i och med framtida klimateffekter. 

Buller
Kompletterande undersökningar vad avser buller har genomförs till 
granskning. 

Som framgår av resultaten ifrån bullerutredningen för kvarter 1, 2, 3, 
4 så visar beräkningar att fasader som ligger mot innergårdar erhåller 
ljudnivåer som uppfyller högst 55 dBA ekvivalent ljudnivå samt 70 dBA 
maximal ljudnivå. Således kan man med genomgående lägenheter och 
korrekta planlösningar uppfylla förordningen för flertalet av bostäder 
inom planområdet. 

Inför granskningen har planområdet ändrats. Kvarteren 5, 6, 8 och 9, som 
även inkluderar de befintliga studentbostäderna i samrådshandlingen, 
ingår inte längre i det aktuella planförslaget. Buller från spårtrafiken 
bedöms inte påverka planområdet i någon större utsträckning, eftersom 
det ligger ungefär 200 meter norr om Jönköpingsbanan. Eventuell 
bullerpåverkan från Jönköpingsbanan hanteras i kommande detaljplaner 
längre söderut.

Riksintresse kommunikationsanläggningar
Påverkan på riksintresset för kommunikationsanläggningar i form av 
Jönköpingsbanan och E4an har förtydligats i planhandlingarna. 

Inför granskningen har planområdet justerats. Planområdet har utökats 
norrut mot riksintresset för väg (E4:an) för att möjliggöra en omvandling 
av Birkagatan till stadsstråk. Under planarbetet har dialog genomförts 
med Trafikverket och planförslaget bedöms ej påverka riksintresset för 
väg.

Påverkan på riksintresset för järnväg bedöms ej påverkas eftersom 
planområdet ligger cirka 200 meter norr om Jönköpingsbanan. Frågor 
som rör riksintresset för järnväg planeras att hanteras i framtida 
detaljplaner längre söderut.

Miljökvalitetsnormer
Recipient för dagvatten från planområdet är Huskvarnaån. Dess status 
finns redovisad i framtagen dagvattenutredning. Detaljplanen anses inte 
påverka receipienten negativt genom att MKN försämras då detaljplanen 
inte medför att dessa ämnen ökar. Området för detaljplanen är idag 
ianspråktaget för parkering, handel och bensinstation samt gata och 
efter detaljplanens genomförande kommer belastningen av förorenade 
ämnen från dagvatten bli lägre. Detta medför att reningsbehovet därför 
anses vara ringa.
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Dagvatten (Råd enligt 2 kap PBL)
Kompletterande undersökningar vad avser dagvatten har genomförs 
till granskning. I dagvattenutredningen finns uppgifter på hur mycket 
dagvatten som uppkommer vid normalt regn med en klimatfaktor 1,25. 
Det finns i och med dessa uppgifter möjlighet att anlägga den typ av 
lösning som passar bäst vid exploatering. Flera olika typer av lösningar 
redovisas i dagvattenutredningen.

Skyfallsvägar och lågpunkter finns redovisade i framtagen 
dagvattenutredning liksom vikten av erosionsskydd vid de två 
utsläppspunkterna till Sannabäcken vid kraftig nederbörd som inte 
befintligt dagvattennät kan hantera.

Kulturmiljö
Granskningshandlingarna har kompletteras med fotografier på de 
byggnader som planeras rivas för att möjliggöra illustrerad bebyggelse 
enligt planförslaget.

Befintliga byggnader inom området som föreslås rivas har en låg 
exploateringsgrad och är byggda för att fungera som industri- och 
verksamhetslokaler. För att möjliggöra omvandlingen av stadsdelen 
och skapa en bebyggelsestruktur med kvarter som är lämpliga för bl.a. 
bostäder bedöms befintlig bebyggelse inte kunna bevaras.

3. Trafikverket
Statlig infrastruktur som berörs av planen är väg E4 norr om planområdet 
och Jönköpingsbanan söder om planområdet. Båda är utpekad som 
riksintresse för kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljöbalken. Områden 
som är av riksintresse för kommunikationer ska skyddas mot åtgärder 
som påtagligt kan försvåra tillkomsten eller utnyttjandet av anläggningen.

Trafikalstring
I planbeskrivningen och i den framtagna trafikutredningen framgår 
att exploateringen som planen medger förvärrar den redan ansträngda 
trafiksituationen i området. Trafikutredningen är dock utförd på en 
översiktlig nivå med en enklare beräkningsmetod och konstaterar att den 
inte kan avgöra hur köbildningen kommer utvecklas eller påverkan på 
övriga trafiknät. I planbeskrivningen beskrivs att trafikutredningen till 
granskningen ska fördjupas vilket Trafikverket ser som en förutsättning 
för att kunna bedöma påverkan på statlig infrastruktur. Fördjupningen 
behöver dels klargöra de osäkerheter kring köbildning som uppstår 
på grund av vald simuleringsmodell men behöver även utökas för att 
inkludera korsningspunkter med statlig infrastruktur som riskerar 
att påverkas av planen. Nuvarande trafikutredning studerar bara tre 
korsningspunkter, men Trafikverkets bedömning är att påverkan av 
planen sträcker sig längre än så. Korsning 3 som är den punkt som 
enligt trafikutredningen har störst köbildningsproblematik ligger i direkt 
anslutning till Trafikplats Huskvarna S varpå påverkan på trafikplatsen 
måste ingå i utredningen. Likaså konstaterar trafikutredningen att 
merparten av trafiken från planområdet har målpunkt västerut till 
Trafikplats Österängen, dock saknas det helt studier av vilken effekt 
denna trafikökning får på trafikplatsen. 



9

Av utredningen ska framgå hur planförslaget påverkar det statliga 
vägnätet och vilka åtgärder som kan krävas. För åtgärder som rör 
statliga anläggningar ska krav och råd enligt VGU följas. Åtgärder på det 
statliga vägnätet och dess anslutningar, till följd av en exploatering, ska 
bekostas av kommunen och/eller exploatören. Om sådana åtgärder blir 
nödvändiga ska, innan detaljplanen föres till antagande, ett finansierings- 
och genomförandeavtal tecknas mellan kommunen och Trafikverket.

I planbeskrivningen beskrivs att planområdet är en pusselbit i en större 
utvecklingen kring Huskvarna centrum och utgör en viktig del som 
kopplar samman både befintliga och planerade områden och målpunkter. 
Det vore därför lämpligt att man i den uppdaterade trafikutredningen 
även lyfter blicken och utöver den direkta påverkan från planen även 
studerar området i ett lite vidare perspektiv för att förutse och kunna 
hantera eventuell påverkan på planområdet och infrastrukturen från 
kommande exploateringar.

Buller
Den till planen bifogade bullerutredningen konstaterar att områdets 
lokalisering mellan E4 och Jönköpingsbanan medför stora utmaningar för 
att hantera bullersituationen. I utredningen studeras en utformning med 
sluten kvartersstruktur och skyddande bebyggelse mot Jönköpingsbanan, 
utöver detta föreslås ett flertal åtgärder för att ändå uppnå en ljudmiljö 
som uppfyller riktvärden. I plankartan saknas reglering av flera av 
dessa förutsättningar varför planen inte kan anses hantera bullerfrågan 
tillräckligt. Planen behöver kompletteras med planbestämmelser som 
säkerställer att de byggrätter som medges uppfyller riktvärden genom att 
reglera de förutsättningar och åtgärder som studerats i bullerutredningen. 
Detta gäller både tillgång till ljuddämpad sida och skyddade uteplatser. 

För kvarter med befintliga studentlägenheter konstaterar bullerutredningen 
att nuvarande utformning utsätts för ljudnivåer upp till 67 dBA för 
fasader mot norr, utredningen konstaterar att utformningen uppfyller 
riktvärden då den norra, mest bullerutsatta fasaden, inte har några 
fönster och skyddas av en carport. Planen medger en annan byggrätt 
och utformning utan att denna typ av skydd regleras och skulle kunna 
innebära enkelsidiga lägenheter under 35 kvm mot norr utmed hela den 
drygt 100 meter breda byggrätten som enligt bullerutredningen utsätts 
för nivåer över 65 dBA och därmed inte uppfyller riktvärden.

Risk
Trafikverket vill framhålla att E4 är primär transportled för farligt 
gods. Farligt gods ska även kunna transporteras på Trafikverkets 
Järnvägar. Hänsyn till farligt gods ska beaktas för exploatering enligt de 
rekommendationer berörd länsstyrelse anger från statlig infrastruktur. I 
planbeskrivningen rekommenderas 40 meter bebyggelsefritt avstånd från 
Jönköpingsbanan, trots detta medger plankartan bebyggelse närmare 
än 30 meter från spårmitt. Trafikverket vill även uppmärksamma 
att eventuella skydds/riskreducerande åtgärder som sker till följd 
av kommunal planering inte ska placeras inom vägområdet eller på 
Trafikverkets fastighet. Trafikverket hänvisar i övrigt till Länsstyrelsens 
bedömning.
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Kommentar
Trafikalstring
Två trafikanalyser med fokus på motorfordonstrafik har genomförts i 
området. 

En trafikanalys, daterad 2021-11-29 studerar belastningen lokalt i 
tre korsningar i området. En trafikanalys, daterad 2023-06-19 har 
genomförts för att tydliggöra påverkan på det statliga vägnätet utifrån 
frågorna som Trafikverket lämnat i sitt yttrande i samrådet.

Utredningen daterad 2021-11-29 med fokus på lokalt trafiknät visar 
på fortsatt god framkomlighet Birkagatan-Datorgatan men risk för 
fördröjning vid stora gångflöden över anslutande övergångsställen. För 
korsningspunkt Birkagatan-Öxnehagaleden råder viss överbelastning 
idag pga vänstersvängande trafik från Birkagatan. Framkomligheten för 
bil skulle förbättras med cirkulationsplats. Signalreglering skulle förbättra 
kapaciteten och möjliggöra styrning och bussprioritet, men fortsatt ligga 
i överkant för önskvärd servicenivå i korsningar. Kommunen går vidare 
med signalreglering på grund av de långsiktiga vinsterna att främja 
kollektivtrafiken. För den tredje korsningspunkten Vårstarondellen som 
studerats i trafikutredningen överstiger 1,0, önskvärd belastningsgrad 
i trafikmiljöer 0,8. Ökade trafikflöden riskerar att öka belastning i 
anslutningar och påverka närliggande vägnät. 

Trafikanalys daterad 2023-06-19 tydliggör påverkan på det statliga 
vägnätet utifrån frågorna som Trafikverket lämnade i sitt yttrande 
i samrådet. Trafikanalysen tar även ett större grepp än den tidigare 
genomförda, både när det gäller påverkan på statlig infrastruktur och 
framtida exploateringar. Detta genom att kommunens makromodell 
för biltrafik användes och då också ett framtidsscenario som baseras på 
kommunens översiktsplan och kommande markanvändningsförändringar. 
Ett resonemang förs om hur resultatet i denna trafikanalys förhåller sig 
till E4 genom Jönköping och Huskvarna, åtgärdsvalsstudie (ÅVS) 2022. 

Resultatet av trafikanalysen visar en ökad belastning både på statliga och 
kommunala vägar. De områden där det uppstår köbildning idag kommer 
i vissa fall få längre köer i framtiden men det finns även exempel där 
kölängden blir kortare eftersom hastigheten på E4 sannolikt kommer bli 
lägre genom Jönköping/Huskvarna på grund av ökande trafik. Åtgärder 
föreslås både kopplat till mindre trimningsåtgärder i korsningspunkter 
och större förslag som en ny avfart norr om trafikplats Huskvarna Södra 
(vilket även ÅVS E4 förslog).

Buller
En uppdaterad bullerutredning har genomförts till granskning. 
Planbestämmelser har lagts till i plankartan och texten i planbeskrivningen 
har uppdaterats utifrån utredningens resultat. 

Inför granskningen har planområdet ändrats. Kvarteren 5, 6, 8 och 9, som 
även inkluderar de befintliga studentbostäderna i samrådshandlingen, 
ingår inte längre i det aktuella planförslaget. Buller från spårtrafiken 
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bedöms inte påverka planområdet i någon större utsträckning, eftersom 
det ligger ungefär 200 meter norr om Jönköpingsbanan. Eventuell 
bullerpåverkan från Jönköpingsbanan hanteras i kommande detaljplaner 
längre söderut.

Risk
Kompletterande undersökningar vad avser risker har genomförs till 
granskning. Stadsbyggnadskontoret bedömer att planområdet är 
acceptabelt ur ett riskhänseende, om de föreslagna skyddsåtgärderna 
i riskutredningen implementeras i detaljplanen. Skyddsåtgärderna 
säkerställs genom planbestämmelse. Som minst är planområdet och 
Birkagatan placerade cirka 2 meter från E4:ans vägkant. Därefter ökar 
avståndet mellan E4:an, dess avfarter och framtida Birkagatan successivt. 
Idag är den närmaste bebyggelsen, befintlig transformator inom 
fastigheten Valpen 1, placerad 24 meter ifrån E4:ans vägkant. Föreslagen 
bebyggelse är placerad cirka 47 meter från E4:ans vägkant, vilket bedöms 
som tillräckligt om de föreslagna skyddsåtgärderna implementeras 
i detaljplanen. Inför granskningen har planområdet justerats och 
Jönköpingsbanan, beläget cirka 200 meter ifrån planområdet bedöms 
ej påverkas av planförslaget. Risker ifrån Jönköpinsbanan bedöms 
hanteras i framtida detaljplaner söderut.

4. Lantmäterimyndigheten
Vid genomgång av planens samrådshandlingar (daterade 2021-11-17) 
har nedanstående noterats.

På plankartan finns ett område, söder om ”GATA” nedan, som ser ut 
att sakna beteckning för vilken användning som ska gälla för området. 
Om användningen ska vara GATA kanske användningsgränsen nedan 
redovisas felaktigt.

Gång- och cykelväg illustreras inom naturmark. Om det ska vara en 
gång- och cykelväg bör även marken planläggas för det ändamålet för 
att det inte ska uppstå oklarheter om vilken markanvändning som är 
tillåten.

Inom kvartersmarken finns placeringsbestämmelse p1 om att 
huvudbyggnad ska placeras i gräns mot gata. Om det är fastighetsgräns 
som avses bör förslaget förtydligas med det. Lantmäterimyndigheten 
förutsätter utifrån planförslaget att enskilda anläggningar kommer att 
inrymmas inom kvartersmarken.

I planförslaget finns ett markreservat för allmännyttiga underjordiska 
ledningar (u-område). Genom att lägga ut markreservatet bildas ingen 
rättighet. För att säkerställa att ledningarna får vara kvar behöver 
normalt sett ledningsrätt eller servitut upplåtas. Detta är inte beskrivet i 
genomförandeavsnittet av planbeskrivningen.

Fastigheten Öxnehaga 3:3 ser ut att bli berörd av planförslaget. Det 
finns ingen beskrivning av vad planen innebär för konsekvenser för den 
fastigheten.
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De fastighetsrättsliga konsekvenserna bör förtydligas och åskådliggöras 
med en fastighetskonsekvenskarta för att tydligare beskriva hur 
respektive fastighet påverkas.

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare 
skede (sida 47). Det anges också olika åtgärder som exploatören ska 
bekosta samt på något ytterligare ställe anges åtgärder som exploatören 
ska ansvara för. Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten 
är att ingå exploateringsavtal, redan i samrådsskedet redovisa avtalens 
huvudsakliga innehåll liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis 
genomförs med stöd av ett eller flera sådana avtal i planbeskrivningen. 
Just nu framgår inte på ett tydligt sätt vad konsekvenserna blir av att 
detaljplanen genomförs med stöd av exploateringsavtal.

För att den angivna skalan ska stämma vore det bra om plankartan 
kompletterades med vilket utskriftsformat som ska användas.

I övrigt föreslås en del redaktionella ändringar i form av att placering 
av planbestämmelser i förhållande till grundkartan ses över för att 
underlätta läsningen och förståelsen, se exempel till vänster där 
plankartan är svårläst.

Kommentar
Användningsgränser, egenskapsgränser, egenskapsbestämmelser har 
setts över till granskning utifrån kommentarerna ovan och plankartan 
har kompletterats med utskriftsformat.

I användningen Natur ingår även till exempel gång- och cykelvägar samt 
utrymme för dagvattenhantering. Båda dessa funktioner är tänkta att 
inrymmas i det aktuella naturområdet. Inför granskningen har plankartan 
justerats och gång-och cykelvägen är ej illustererad i plankartan. 

Inför granskningen har plankartan justerats och placeringsbestämmelsen 
P1 finns inte längre kvar. Enskilda anläggningar kommer inrymmas inom 
kvartersmarken. 

Markreservatet för allmännyttiga underjordiska ledningar finns inte 
längre kvar i planförslaget och därför behövs ingen ledningsrätt eller 
servitut upplåtas. 

Inför granskningen har planområdet justerats och fastigheten Öxnehaga 
3:3 berörs ej av planförslaget.

Text och kartor om fastighetskonsekvenser har uppdaterats utifrån 
yttrandet och text om exploateringsavtalat har utvecklats.

Plankartan är uppdaterad med utskriftsformat. Planbestämmelsernas 
placering i förhållare till grundkartan har setts över för att underlätta 
läsning och förståelsen av plankartan.
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Kommunala bolag, nämnder och förvaltningar
5. June Avfall & Miljö
June Avfall & Miljö AB lämnar följande synpunkter på samrådsversionen 
av detaljplan för Valplatsen 2 m.fl.:

Av planbeskrivningen går det att översiktligt utläsa hur avfallshanteringen 
ska lösas inom detaljplaneområdet. June Avfall & Miljö vill förtydliga 
att 2018 års förpackningsförordning har skjutits upp. En översyn av 
förpackningsförordningen har gjorts i Regeringens utredning En 
förbättrad förpackningsinsamling – nya roller för kommuner och 
producenter. Utredningen föreslår att kommunerna ska ta över ansvaret 
för insamlingen av förpackningar från hushåll och verksamheter vars 
avfallshantering är samlokaliserad med hushåll fr.o.m. 1 januari 2026. 
Förpackningar av papper/kartong, plast, glas (färgad och ofärgad) och 
metall ska samlas in fastighetsnära. Övriga förpackningsslag, t.ex. trä, 
keramik och textil, samt skrymmande förpackningar ska samlas in på 
lättillgängliga platser (publika). Före den 1 januari 2026 får kommunen, 
istället för fastighetsnära insamling, samla in förpackningsavfallet på 
kvartersnära insamlingsplatser (återvinningsstationer). Möjligheten till 
kvartersnära insamling i de fall fastighetsnära insamling inte är möjligt 
har tagits bort.

Utredningens förslag innebär att nya detaljplaner behöver hantera frågan 
om fastighetsnära insamling och se till så att det finns ytor avsatta för 
ändamålet. Tillsammans med restavfall, matavfall och tidningar är det 
åtminstone åtta fraktioner som avfallshanteringen behöver dimensioneras 
för. Idag är det villahushåll som erbjuds fastighetsnära insamling av de 
åtta fraktionerna genom abonnemanget fastighetsnära insamling, FNI.

Därtill ska avfallsutrymmen/djupbehållare placeras så att hämtning kan 
ske på ett trafiksäkert sätt. Bland annat ska backning med hämtningsfordon 
undvikas och hämtningsfordon ska inte köra på gång- och cykelvägar. 
Det ska finnas en uppställningsplats för hämtningsfordonet i anslutning 
till den/de platser där avfallet ska hämtas.

I övrigt finns anvisningar gällande utformning av avfallshantering i June 
Avfall & Miljös avfallsföreskrifter och i Avfall Sveriges ”Handbok för 
avfallsutrymmen – riktlinjer för utformning av avfallsutrymmen vid ny- 
och ombyggnation”.

Kommentar
Synpunkterna har noterats och text i planbeskrivningen under Teknisk 
försörjning - Avfall har uppdaterats med information om att insamling 
bör ske fastighetsnära istället för kvartersnära. 

En detaljplan ger en möjligt byggrätt och illustrerar ett eller flera sätt 
som den byggrätten kan nyttjas. Inom den byggrätt som detaljplanen 
ger eller på övrig kvartersmark finns ofta flera möjliga lösningar för 
avfallshantering. Hur och var den slutliga avfallshanteringen utformas 
regleras inte i detaljplanen. Först vid bygglov föreslås en slutlig 
utformning av avfallshanteringen och det är först då det är möjligt att 
bedöma om ytorna är lämpliga för avfallshantering utifrån bland annat 
BBR-krav.
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6. Räddningstjänsten
Räddningstjänsten uppmärksammar att längs vägarna förbi bostäderna 
planeras träd som separerar GC-väg. Om räddningstjänst planeras 
utgöra alternativ utrymningsväg med hjälp av maskinstege finns risk att 
träd utgör hinder för detta. Både maskinstege och bärbar stege kräver 
uppställningsplats.

Kommentar
Synpunkterna har noterats. En detaljplan reglerar användningar så som 
allmän plats gata och kvartersmark för bostäder. Var träd placeras i 
gaturummet och hur byggnaderna utformas med utrymningsvägar m.m. 
regleras inte i detaljplanen. Detaljplanen ger en möjligt byggrätt och 
illustrerar ett eller flera sätt som den byggrätten kan nyttjas. Först vid 
bygglov föreslås en slutlig utformning och det är först då det är möjligt 
att bedöma om hur utrymning bäst sker.

Informationen förmedlas vidare till berörda byggaktörer samt till 
Tekniska kontoret som ansvarar för genomförandet av allmänna platser.

7. Kultur- och fritidsnämnden
Kultur- och fritidsnämnden vill betona vikten av att Kultur- och 
fritidsförvaltningen och andra kultur-, fritids- och idrottsaktörer på 
området tas med i planeringsprocessen i ett möjligast tidigt skede.

Kultur- och fritidsnämnden vill betona vikten av att bevara naturområdet 
vid Sannabäcken där naturvårdsföreningar värnar om området. KFN 
önskar ändra på formuleringen från ambition till vilja.

Kultur- och fritidsförvaltningen vill även framföra vikten av att i 
planeringen av lokaler ta i beaktande att offentliga lokalerna och ytor får 
en flexibel utformning som möjliggör kultur-, fritids- och idrottsaktiviteter 
i lokalerna och på ytorna samt att planeringen av offentlig konst beaktas 
vid planeringen av området.

Kultur- och fritidsnämnden påminner om vikten av att offentliga miljöer 
i samband med bostadsproduktion också tillgodoses möjligheter till 
goda livsvillkor. Miljöer som möjliggör möten mellan människor, som 
gemenskapsytor utomhus och föreningslokaler är lika viktiga. Dessutom 
bör alla offentliga miljöer ha konstnärliga inslag som berikar vardagslivet 
för de boende.

Kommentar
Synpunkterna har noterats och formulering kring Sannabäcken har 
ändrats enligt synpunkt. Efter samråd har kultur- och fritidsförvaltningen 
varit delaktiga i planarbetet i och förprojektering av allmän plats för att 
skapa förutsättningar för offentlig konst i området. 

Användningen centrum möjliggör att lokaler i området bland annat 
skulle kunna nyttjas som gym eller föreningslokaler men möjliggör 
också för annan service.
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I planområdet planeras för flera platsbildningar som har förutsättningar 
att bli platser som möjliggör för möten mellan människor på allmän 
plats. På kvartersmark finns ingen möjlighet för kommunen att styra 
hur miljöer utformas och gestaltas så att gemensamhetsytor eller andra 
utrymmen för möten mellan människor skapas.

8. Socialnämnden
Socialnämnden ser positivt på föreslagen detaljplan över Valplatsen då 
området tillför ett tillskott av bostäder i centrumnära läge.

Socialnämnden vill påtala behovet av blandade upplåtelseformer, 
varierande storlek på lägenheter och även olika hyresnivåer vid utbyggnad 
av nya områden. Detta för att göra bostäder ska göras tillgängliga även 
för personer med lägre inkomster.

I det framtida arbetet med planen bör hänsyn tas till behovet av vård och 
omsorgsbyggnader som till exempel gruppbostäder.

Kommentar
Det är inte möjligt att styra upplåtelseformer i detaljplanen. 
Stadsbyggnadskontoret delar dock uppfattningen om att en blandning 
av upplåtelseformer och storlekar bör eftersträvas.

Detaljplanen tillåter B - Bostäder inom bostäder inryms även 
gruppbostäder, träningsbostäder och liknande typer av bostäder med 
viss omsorgs om inte vårdinslaget är för stort. 

9. Tekniska nämnden
Kommunen äger i dagsläget endast marken i befintliga naturstråket 
för Sannabäcken samt marken utlagd som centrumverksamhet längs 
järnvägen i söder. Efter detaljplanens antagande kommer kommunen 
att bli huvudman för allmänna platser såsom gata, park och natur. För 
genomförande och finansiering av allmänna platser kommer kommunen 
träffa exploateringsavtal med exploatören innan detaljplanen behandlas 
för antagande. 

Valplatsen är starkt kuperat och lutar mot norr vilket påverkar 
utformningen av såväl allmänna platser som kvartersmark. På 
strukturell nivå har gator och hus kontrolleras klara de höjdskillnader 
som råder och en kalkyl för investering av gator har tagits fram baserat 
på samrådsförslaget. Investeringskostnader för allmänna gator och torg 
är cirka 33 miljoner. Tillkommande drift- och underhållskostnader är 
cirka 30 000 kr/år.

Investeringskostnader för allmänna platser såsom park och natur 
har beräknats till cirka 2 miljoner för park samt cirka 500 000 för 
naturmarken. Utöver det tillkommer investeringskostnader för de träd 
som planteras på allmän mark i gata om cirka 20 000- 30 000 kr/st. 
Tillkommande drift- och underhållskostnader har beräknats till cirka 
215 000 kr/år för park och 15 000 kr/år för naturmarken samt för träd 
på allmänna gator på cirka 2 000 kr/år och träd under 5 år.
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För genomförande av detaljplanen enligt samrådsförslaget så kommer 
vissa befintliga kommunala va-ledningar i området att beröras. Det 
kan krävas omläggning eller att ett u-område läggs in för att bevara 
ledningarna. Vidare planarbete och genomförande kommer att utröna 
åtgärder. Den huvudvattenledning som löper längs södra delen av 
planområdet som bör bevaras i befintligt läge. Kostnad för genomförande 
av samrådsförslaget med nya va-ledningar i planområdet har beräknats 
till cirka 6,1 miljoner samt omläggning av ledning till 0,3 miljoner. 
Intäkter kommer i form av anläggningsavgifter för anslutningar till 
kommunala va-ledningar och tas ut i samband med byggnationen.

Kommunen (äldreomsorgen inom socialtjänsten) har aviserat intresse av 
en tomt för ett äldreboende inom detta eller närliggande område.

Finansieringen av området sker över exploateringsbudgeten för området, 
objekt 4280.

Tekniska kontoret ser generellt positivt till denna exploatering och 
utvecklingen av området som binder ihop västra delarna av Huskvarna 
med östra delarna av Jönköping och skapar en ny centrumnära stadsdel. 
I övrigt har tekniska kontoret inga synpunkter på förslag till upprättad 
samrådshandling för Valplatsen 1 m.fl., Sandaområdet.

Kommentar
Synpunkterna noteras. En uppdaterad kalkyl baserat på 
granskningsförslaget finns i planbeskrivningen.

Tekniska kontorets mark- och exploateringsavdelning har fört 
diskussioner angränsande fastighetsägare i förhoppning om att förvärva 
mark för vård- och omsorgsboende. De angränsande fastighetsägarna 
var inte intresserade. Inom det övriga området finns inget intresse 
från Tekniska kontorets fastighetsavdelning att inrymma ett vård- och 
omsorgsboende i den tänka strukturen. Fortsatt dialog förs mellan 
stadsbyggnadskontoret, tekniska kontoret och socialförvaltningenför 
att finna en lämplig plats för att tillgodose det kommande behovet av ett 
vård- och omsorgsboende i ett större perspektiv.

10. Äldrenämnden
Äldrenämnden ser positivt på föreslagen detaljplan över Valplatsen då 
området tillför ett tillskott av bostäder i centrumnära läge.

Äldrenämnden vill påtala behovet av blandade upplåtelseformer, 
varierande storlek på lägenheter och även olika hyresnivåer vid utbyggnad 
av nya områden. Detta för att göra bostäder ska göras tillgängliga även 
för personer med lägre inkomster.

Äldrenämnden ser behov av att utreda möjligheten att kunna 
uppföra ett äldreboende inom planområdet för kommande behov av 
äldreomsorgsplatser.
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Kommentar
Det är inte möjligt att styra upplåtelseformer i detaljplanen. 
Stadsbyggnadskontoret delar dock uppfattningen om att en blandning 
av upplåtelseformer och storlekar bör eftersträvas.

Tekniska kontorets mark- och exploateringsavdelning har fört 
diskussioner angränsande fastighetsägare i förhoppning om att förvärva 
mark för vård- och omsorgsboende. De angränsande fastighetsägarna 
var inte intresserade. Inom det övriga området finns inget intresse 
från Tekniska kontorets fastighetsavdelning att inrymma ett vård- och 
omsorgsboende i den tänka strukturen. Fortsatt dialog förs mellan 
stadsbyggnadskontoret, tekniska kontoret och socialförvaltningen för 
att finna en lämplig plats för att tillgodose det kommande behovet av ett 
vård- och omsorgsboende i ett större perspektiv.

11. Miljö- och hälsoskyddsnämnden 
Sanering pågår just nu på fastigheten Valplatsen 8. Kompletterande 
miljötekniska markundersökningar behöver utföras på fastigheterna 
Valplatsen 2 och 3. Miljö- och hälsoskyddsnämnden vill få in 
provtagningsplan för granskning innan undersökning.

Dagvatten från kvartersmark behöver genomgå tillräcklig rening för 
att exploateringen inte ska medföra en ökad föroreningsbelastning 
i Huskvarnaån. Dagvatten som avleds mot bäckravinen behöver 
genomgå fördröjning för att bäckravinen inte ska påverkas negativt av 
exploatering. Dagvattenanordningar inom kvartersmark ska anmälas 
till miljöoch hälsoskyddskontoret enligt 9 kap. 6§ miljöbalken.

Den u-formade byggnaden, del av den blå ytan i detaljplanen, 
är inte att klassa som bostäder i sitt nuvarande skick. Miljö- och 
hälsoskyddsnämnden har ett pågående klagomålsärende gällande en 
omfattande mängd skadedjur som ännu inte är avslutat (MHN-2018-
4752). Bostäderna medger inte tillfredsställande möjlighet till matlagning. 
I dagsläget är 59 personer skrivna på adressen uppdelat på 44 lägenheter. 
Enligt uppgift från hyresvärden i samband med inspektion finns eller har 
funnits endast en gemensamhetslokal med ett kök. Detta har lett till att 
flera hyresgäster har installerat egna kokplattor, en del har placerats i 
badrummet med hyresvärdens vetskap. Detta noterades i samband med 
inspektion 2018. Byggnaden har tidigare varit motell och inga större 
ändringar har gjorts för att omvandla rummen till permanentbostäder. 
Den sammanlagda bedömningen av bostäderna är att de är undermåliga 
som permanenta boenden i sitt nuvarande skick.

Den kulturhistoriska utredningen kring huruvida byggnaden är skyddad 
behöver tas ställning till. Utan möjlighet att renovera det gamla motellet 
till modern bostadsstandard kan området inte ändras till bostadsändamål.

Kommentar
Kompletterande miljötekniska markundersökningar har genomförts till 
granskning vilket skett i samförstånd med tekniska kontoret och miljö- 
och hälsoskyddskontoret. 
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Dagvattenutredningen har kompletterats till granskningshandlingarna. 
Detaljplanen får inte medföra en försämring av miljökvalitetsnormerna 
för vatten, i detta fall är recipienten Huskvarnaån. Planförslaget medger 
ingen försämring av MKN. Rening av normala flöden förslås via 
regnbäddar i gatumiljö innan det går till kommunens befintliga ledningsnät 
i området. Även fördröjning föreslås i framtagen dagvattenutredning. 
Det går inte i detaljplanen ställa krav på lokalt omhändertagande av 
dagvatten eller rening då planområdet ligger inom verksamhetsområde 
för dagvatten.miljökvalitetsnormerna negativt.

Fastigheten Valplatsen 1 och den u-formade byggnaden  ingår inte längre 
i detaljplanen då fastighetsägaren inte längre är intresserad av att delta.

Föreningar, företag och ledningsägare
13. Jönköping Energi Nät AB
Befintlig infrastruktur ska beaktas. E-område utökas enligt bilaga. 
Eventuella stödmurar ska bekostas av exploatör. Eventuellt kan ett nytt 
E-område behövas norr om Birkagatan. Detta har diskuterats med 
Martin Månsson, se bilaga. I södra delen finns 130kV kabel som har 
lämnats synpunkter på i separat mail. Eventuell flytt av ledning ska 
bekostas av byggherre. Jönköping Energi Nät AB behöver kontaktas i 
god tid innan önskad leverans av el. Jönköping Energi Nät AB önskar 
vara delaktig i ett tidigt stadie för att säkerställa leverans av el. 
 
Bilaga enligt yttrandet
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Kommentar
Stadsbyggnadskontoret har haft en löpande dialog med Jönköpings 
Energi i samband med framtagandet av granskningshandlingen. Utifrån 
den dialogen har placeringen av de två e-områden som plankartan 
medger justerats. 

14. Cykelfrämjandet
Cykelfrämjandet i Jönköping, infrastrukturgruppen, har tittat på 
förslaget till detaljplan för Valplatsen 2 m.fl. som kungjordes 2021-11-
17 och ber att få lämna följande synpunkter.

Genhets och restidskvot 
Tyvärr saknas dessa begrepp helt i detaljplanen. Enligt Jönköpings 
kommuns cykelprogram som man antog för dryga 5 år sedan SKA dessa 
beräknas och vara goda när nya områden planeras. Att detta inte gjorts 
för ett så här stort område är en smärre skandal! Detta måste beräknas 
och redovisas i detaljplanen. Enklast beräknas dessa genom att surfa till 
google maps och ange startpunkt vid lämplig plats vid detaljplanområdet 
och slutpunkt vid t.ex. närmaste mataffär/förskola/idrottsanläggning. 
Sedan ser man vilken längd och tid det blir för bil respektive cykel och 
så beräknar man kvoterna. Skulle kvoterna bli för dåliga har man ett 
antal val.

1.	 Fuska och byt målpunkter tills ni hittar några som uppfyller kvoterna. 

2.	 Analysera vad som krävs för att kvoterna ska bli godkända, t.ex. 
bygga ny gen gång och cykelväg till målet genom en park så man 
slipper cykla runt, eller kanske en möjlighet att passera en större väg 
på ett gent sätt. Dessa åtgärder blir sedan skall-krav som kommunen 
behöver uppfylla innan byggnationen är slutförd. På samma sätt 
som man drar nya avlopp till ett nytt bostadsområde innan det kan 
bebyggas. 

3.	 Går det inte att få godkända kvoter så ska man inte bygga på den 
platsen och då avbryter man helt enkelt detaljplanearbetet, på 
samma sätt som om en bullerutredning visar att det inte går att 
uppnå tillräckligt låga bullernivåer. 

Som en seriös och ansvarstagande kommun så är det naturligtvis 
alternativ 2 som ni kommer tillämpa.

Fördelning av gatuutrymmet syd-nord-gatan 
Enligt skiss på sidan 13 planerar man att den interna syd-nord-gatan 
ska ha en gångbana på ena sidan med en bredd på 2,50 meter samt en 
gång och cykelbana på andra sidan med en bredd på 3,50 meter. Vårt 
förslag är att man ändrar så att gångbanan blir 3 meter samt att gång 
och cykelbanan görs om till en ren cykelbana med en bredd på 3 meter. 
Denna lösning tror vi gynnar framkomligheten och trafiksäkerheten för 
både gående och cyklister.
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Gatuparkering på interngata
Enligt skiss på sidan 15 planerar man att anlägga gatuparkering på 
interngatorna samtidigt som gång och cykelbana prioriteras bort och 
ersätts med gångbanor. Har vi verkligen råd att slösa bort värdefullt 
gatuutrymme på bilparkering? Visst behövs ett fåtal handikapp-
parkeringar och last-zoner på några ställen, men i övrigt bör parkering 
förläggas i parkeringsgarage eller på tomtmark.

Smal gång och cykelväg
På sidan 21 finns en skiss på “Princip för Infiltrationsstråk utmed områdets 
syd-nord-gående trädplanterade gator”. Här har det helt plötsligt smugit 
sig in helt andra mått på både gång och cykelväg samt “bil-väg”, detta 
bör justeras så att måtten stämmer med tidigare angivna mått. Bilden 
med texten “Exempel på regnbädd som del i ett infiltrationsstråk i 
verklig gatumiljö” gör oss också bekymrade då träden står långt från 
parkerade bilar men är planterade nära gång och cykelbanan och redan 
växer in så att inte hela gång och cykelbanan kan användas. Vi hoppas 
ni tog en random bild som såg mysig ut och inte en som visar hur det 
kommer se ut när detta byggs. Anläggs denna typ av planteringar, så 
behöver de justeras så att det säkerställs att inte grenar och lövverk 
hindrar användningen av hela gång och cykelbanornas bredd.

Kommentar
Genhets och restidskvot
Detaljplanen har uppdaterats med genhets- och restidskvot. 

Fördelning av gatuutrymmet syd-nord-gatan
Inför granskningen har gatusektionerna i området setts över. Längst 
med den syd-nord-gatan, GATA E i planbeskrivningen föreslås en  grön, 
möblerbar och sammanhängande lågfartsgata som ska möjliggöra gång, 
cykel och motortrafik i låga hastigheter. Det är möjligt för cykeltrafik 
i stråket men det snabbare pendlingsstråket förläggs utmed den östra 
gatan.

Den nord-sydliga gatan, öster om kvarter 1 och 3, GATA A i 
planbeskrivningen föreslås utformas med en gång- och cykelvägen med 
en bredd på cirka 5 meter. 

En detaljplan möjliggör och visar vad marken får användas till, till 
exempel gata eller bostäder. I planbeskrivningen finns förslag på 
hur gatorna kan se ut, men detaljplanen bestämmer inte den exakta 
utformningen. Den slutliga utformningen av gator och andra allmänna 
platser bestäms senare, i samband med detaljprojektering.

Gatuparkering på interngata
Sektionen för interngatorna har setts över inför granskningen. Gatorna 
föreslås bli smala, då de bedöms få låg trafik och hastigheten därmed 
kan hållas nere. Detta möjliggör också att mer av den befintliga naturen 
kan bevaras och att en stor central park kan skapas – en viktig kvalitet 
i området.
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Cykelbana föreslås inte längs lokalgatorna, eftersom den låga 
trafikmängden innebär att cyklister kan färdas säkert i blandtrafik. 
Istället hänvisas cykeltrafiken främst till huvudgatorna där separata 
cykelbanor planeras.

Parkeringsbehovet för boende och verksamheter enligt gällande 
parkeringsnorm tillgodoses på kvartersmark, främst i garage under 
husen. Den gatuparkering som föreslås är begränsad och avser enbart 
besöksparkering samt tillgänglighetsanpassade platser för personer med 
rörelsehinder. På vissa sträckor varvas gatuparkeringen med grönska 
för att hantera dagvatten, främja ekosystemtjänster och ge utrymme för 
cykelparkering.

Smal gång och cykelväg
Skissen och bilderna i samrådshandlingen visar exempel på 
utformning av infiltrationsstråk och regnbäddar. Anpassningar utifrån 
områdets förutsättningar kommer att behöva göras i samband med 
detaljprojektering. Exemplen har tagits bort ur granskningshandlingen. 

15. Eurowater
Eurowater AB bedriver verksamhet i detta område och vi har sedan 
bostäderna byggdes problem med både gång och biltrafik på vår tomt. Vi 
använder marken som gränsar mot gatan (Wadmans Linje) som lastzon 
och det förekommer tung trafik med lastbil och truck för avlastning 
dagligen. 

I detaljplanen ser det ut som att Wadmans Linje kommer att bli en 
genomfartsled och där gående kommer att trängas med biltrafiken vilket 
ökar risken för att vi får fler gående som genar genom vår avlastningszon.

Vi vill att kommunen, stadsbyggnadskontoret eller vem som bestämmer 
över området utformning tar hänsyn till vårt ovan nämnda problem. 
Eurowater AB är inställda på att göra sin del för att minska problemet.

Kommentar
Stadsbyggnadskontoret ser Wadmans linje som en framtida huvudgata 
mellan Birkagatan i norr och den planerade förlängningen av Birger 
Jarlsgatan i söder. Utformningen av denna gata kommer att studeras 
vidare i ett separat skede, där även trafiksäkerheten för oskyddade 
trafikanter kommer att beaktas särskilt.

Det är samtidigt viktigt att verksamheter längs gatan, inklusive Eurowater 
AB, säkerställer att deras fastigheter är utformade på ett sätt som inte 
medger obehörig passage för gående genom exempelvis lastzoner. I det 
fortsatta arbetet med Wadmans linje kommer era synpunkter tas med i 
den samlade bedömningen.

Stadsbyggnadskontoret ser positivt på att Eurowater AB är inställda på 
att bidra till att minska de problem som uppstår i gränszonen mellan 
privat och offentlig mark, och vi ser fram emot fortsatt dialog i samband 
med det framtida utvecklingsarbetet.
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17. Vänsterpartiet
Stadsbyggnadsidé och kommunikationer
Valplatsen är en del i en mer omfattande utbyggnad som avses förbinda 
Öxnehaga Österängen, Vättern och befintlig tågstation. Det gör frågan 
om kommunikationslösningar centrala redan här. Planens skarvar 
och korsningar är inte färdigutredda än. Detta måste göras innan 
granskningsskedet. 

Vi avvisar bilen som norm. I stället måste gång-, cykel- och kollektivtrafik 
prioriteras. Detta har delvis skett i denna detaljplan, vilket vi välkomnar. 
Dock anser vi att frågan om en eventuell spårburen linje 1 är central. En 
sådan möjlighet får inte förfuskas via ett antal stegvisa detaljplaner. 

Den ”röda ryggrad” som föreslås inom området måste dimensioneras 
för gång-, cykel- och kollektivtrafik. Vi tillstyrker varmt ”den gröna 
kopplingen”.

Kvartersbildningar, hus och gårdar.
Allmänt välkomnar vi att denna partiella gråmark omvandlas till bostäder 
och kontor. Vi välkomnar också allmänt ambitionen att eftersträva mer 
av stadskvartersgestaltning. Det är dock en grannlaga uppgift att då 
trygga rymd, grönska, stadsliv och hembygdskänsla. 

Områdets lutning är en given faktor. Vi tillstyrker därför 
souterränglösningen. Dock måste hushöjden minskas med 1-2 våningar. 
Detta gäller även om indragna takvåningar behålls. Gårdarna är 
generellt för små och särskilt i förhållande till den föreslagna hushöjden. 
Vi noterar att solstudier inte gjorts. Detta måste göras och beaktas innan 
hushöjder och gårdsstorlek låses. (Gårdarna förefaller bli mörka, särskilt 
givet de (för) höga husen.) 

Vi välkomnar att kvarteren ges gluggar i (hus)muren. Dessa får inte 
minskas, men kan gärna ökas. 

Kvarter 2 och 3 :På tok för liten gård. Gårdsöppningar – ej överbyggda 
– tillstyrks.

Kvarter 4 och 7:Här planeras radhus, som övergång till det långsmala 
grönstråket. Detta är en god lösning som vi tillstyrker.

Platsbildningarna i rött område
Vi tillstyrker tankar och utformning av de fyra stadsrummen. Vi vill 
särskilt betona det gröna stråkets betydelse. Entréplatserna kunde idealt 
vara något större. Deras utformning och ”möblering med funktioner” 
kommer att vara viktig.

Ny bebyggelse inom grönt område. (Nya kontorslokaler)
Vi välkomnar denna funktion. Den är viktig för att uppnå en blandstad. 
Men vi avstyrker så stor andel parkeringar på den öppna ytan. I stället 
bör en torgyta med grönt tillskapas. (I framtiden måste en betydligt 
större andel arbetsresor göras kollektivt/ med cykel)
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Trafik
Vi finner den interna nord-sydgatans sektionering god. Vi vill 
särskilt betona värdet av förgårdsmark, separat gång- och cykelväg, 
trädplantering, samt infiltrationsbädden. (Jfr nedan)

Teknisk försörjning; VA, uppvärmning, el och avfall
På grund av klimatkrisen måste koldioxidutsläppen minimeras. 
Strategiskt därvidlag är stadsbyggnad, både i byggskedet och – via 
byggnadstekniska val – i driftsfasen. Vi finner det helt ansvarslöst och 
oacceptabelt att ingenting anges i denna detaljplan av vad som måste till 
i byggfasen och i de byggtekniska lösningarna för att vi skall – överleva. 
Vi anser att energisnålt träbyggande, solceller, passivhus, hydroponisk 
odling/aquakulturer m.m. måste till.

Dagvatten
På grund av de pågående klimatförändringarna måste frågan om 
dagvattenhantering ägnas särskild omsorg. Vi noterar 20% mindre 
hårdgjord yta, vilket vi välkomnar. Å andra sidan ökar takfaktorn med 
20%. Här vill vi föreslå sedumtak/regnabsorberande takvegetation. Vi 
föreslår också att innegårdarna utformas med ett tjockare regnbindande 
växt- och jordlager. Detta öppnar också för större skuggande träd. Vi 
välkomnar lösningen utmed områdets syd-nordgående trädplanterade 
gator, med infiltrationsstråk. 

Kommentar
Stadsbyggnadsidé och kommunikationer
Till granskning har förprojektering av allmänna platser genomförs och 
valda delar illustreras i planbeskrivningen. I detaljplanen ska tillräckliga 
ytor avsättas för att inrymma de funktioner som behövs.  Ett arbete med  
ett gestalningsprogram för de allmänna platserna har skett parallellt 
med detaljplanen och finnas med som underlag till genomförandeskedet 
och detaljprojekteringen där utformningen planeras i detalj. 

Granskningshandlingen och föreslagen sektion för Birkagatan har 
tagit höjd för spårvagnssäkring av linje 1 och inrymmer möjlighet till 
separerade kollektivtrafikfält. I samband med förprojekteringen har 
även föreslagna gatusektioner inom området setts över och till viss 
del justerats. Utmed samtliga gator planeras för separata gångbanor 
och där trafikintensiteten bedöms vara högre även tilltagna gång- och 
cykelbanor. Detta för att prioritera och säkerställa god tillgänglighet för 
samtliga trafikslag.

En möjligt nord-sydlig koppling finns för kollektivtrafik genom området 
via Wadmans Linje då det inte är möjligt att nyttja övriga gator för 
kollektivtrafik då lutningarna är för stora på grund av terrängförhållande 
i planområdet. 

Kvartersbildningar, hus och gårdar
Till granskningen har planområdet  justerats och delats upp i två etapper, 
och endast den norra delen av planförslaget är med i detta skedet. Till 
granskning har bebyggelsen som detaljplanen möjliggör studerats vidare 
och justeringar har gjorts i förslaget. Planförslaget har generellt fått en 
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mer uppbruten struktur i flera kvarter för att möjliggöra för en större 
variation i byggnadsvolymer och byggnadstyper. På vissa platser har 
möjlighet till bebyggelse tagits bort från samrådhandlingen. Planförslaget 
till granskning innebär också en större variation i höjd där grundskalan 
motsvarar 3 till 6 våningar. Framförallt i kvarter 1 möjliggörs för högre 
bebyggelse mot Birkagatan. 

Enligt Översiktsplan för den centrala tätorten ska en exploateringgrad 
på minst 2,0 eftersträvas inom området. Planförslaget medger en 
exploateringsgrad på cirka 2,5. Att minska exploateringsgraden 
ytterligare bedöms inte vara motiverat till följd av det centrala läget. 
Kvarters- och gårdsstorlekarna är inte möjliga att göra större utifrån 
de förutsättningar som finns där naturmarken i väster ska bevaras och 
strukturen anpassa utifrån befintliga fastigheter i öster. 

En sol- och skuggstudie har genomförts och resultatet har jämförts 
mot de riktlinjer som finns angivna i kommunens grönsstrukturplan 
samt översiktsplan för den centrala tätorten. Resultatet visar att 
cirka 30-60% av gårdsmiljöerna är solbelysta vid 12.00 vid vår- och 
höstdagjämning- Gårdmiljöerna bedöms utifrån det resultatet få 
en acceptabel solinstrålning utifrån förutsättningar som finns med 
naturmark i väster och befintliga fastigheter i öster. Eftersom vi inte når 
upp till Översiktsplanens rekommendation om 1500 kvm gård, begränsar 
detaljplanen den maximala byggnadsarean för komplementbyggnader 
som placeras på gården, för att säkerställa tillräcklig friyta för de 
boende.  Det bedöms vara möjligt att möjliggöra för trivsamma och 
gröna gårdsmiljöer som möjliggör för gemensam utevistelse. Samtliga 
kvarter innehar underjordiska garage och de ska grönska på gårdarna 
möjliggöras genom planterbara bjälklag vilket säkerställs genom en 
planbestämmelse i plankartan.

Platsbildningar i rött område
Valda delar av platsbildningarna illustreras i planbeskrivningen. I 
detaljplanen ska tillräckliga ytor avsättas för att inrymma de funktioner 
som behövs. Ett arbete med  ett gestalningsprogram för de allmänna 
platserna har skett parallellt med detaljplanen och finnas med som 
underlag till genomförandeskedet och detaljprojekteringen där 
utformningen planeras i detalj. 

Ny bebyggelse inom grönt område (nya kontorslokaler)
Till granskning har utformningen av de kvarteren setts över och 
planförslaget möjliggör nu även en blandning av bostäder och 
arbetsplatser inom kvarteret. En förutsättning för bostäder är att det 
tillskapas en gårdsmiljö vilket kräver att det underjordiska garage som 
illustreras i planhandlingarna byggs.

Trafik
Se uppdaterade principsektioner i planhandlingar. I dessa illustreras 
såväl förgårdsmark, gång- och cykelbanor samt vegetationszoner.

Teknisk försörjning; VA, uppvärmning, el och avfall
Det är inte möjligt att kräva visa typer byggmaterial, uppvärmning eller 
liknande i detaljplanen utifrån gällande lagstiftning.
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Dagvatten
Dagvattenutredningen har kompletterats till granskningshandlingarna 
med förslag på lösningar för hållbar dagvattenhantering. Kommunen får 
enligt lagen inte ställa egna tekniska krav på byggnader, varken i allmänhet 
eller i enskilda fall vad gäller exempelvis sedumtak/regnabsorberande 
takvegetation. Sådana så kallade särkrav är bara tillåtna om kommunen 
själv bygger – vilket inte gäller i det här fallet. Kommunen är dock positiv 
till det samt gröna gårdar och verkar för att exploatörerna ska ta till sig 
det genom broschyren ”Grönare kvartersmark”.

Privatpersoner
18. 
När det gäller den föreslagna detaljplanen vill jag framföra följande: Med 
erfarenhet av hur utformningen av Kungsängen blev. På Kungsängen 
saknas nästan helt ytor som tillgodoser barn och ungas lek och rörelse 
med undantag av lekplatsen i anslutning till förskolan Det finns inga 
bollplaner varken för fotboll, basket eller ”streetbandy”. Det finns 
inga parkytor för fri lek och rörelse inom planlagt område .Nu ser det 
likadant ut för Valplatsen.

Det saknas bollplaner för fotboll basket etc. Det framgår inte just 
parkstråket ska tillgodose detta. Visst det finns ytor inom Sandagymnasiets 
område men de används av gymnasiet och grundskolan långt in på em. 
För barn 6-12 år som kommer att bo i Valplatsens lägenheter är det inte 
naturligt att dra iväg till Sandagymnasiet efter kl 16-17. Alltså ytor för 
lek och rörelse nära byggnationen behövs på Valplatsen.

Kommentar
I granskningshandlingen finns illustrationer som visar var en möjlig 
lekplats kan inrymmas i anslutning till parkstråket. Utöver den bedöms   
den föreslagna parken och naturområdet också fylla funktioner som 
lekmiljö framförallt för något äldre barn. Det centrala stråket som 
föreslås i nordsydlig riktning blir ett kuperat torgstråk där platsbildningar, 
vistelseytor, lekinslag, dagvattenhantering och grönska tar stor plats. För 
yngre barn är det viktigt att lekmiljöer finns på gårdarna men det är inte 
möjligt för kommunen att styra i detaljplanen

Sammanfattning
Inför granskningen har planområdet justerats och delats upp i två etapper. 
I detta skede ingår endast den norra delen. Området har minskats i söder 
men utökats i norr och öster. Utökningen i norr görs för att möjliggöra 
omvandlingen av Birkagatan och Öxnehagaleden, som kräver mer mark. 
Den södra etappen hanteras i kommande detaljplaner.

Mot Birkagatan föreslås kvarter 1 få en mer preciserad användning för 
att säkerställa ett offentligt innehåll i form av centrumverksamhet mot 
Birkagatan. Detta skapar förutsättningar för en blandstad med bostäder, 
arbetsplatser och kommersiella verksamheter. I kvarter 4 möjliggörs nu 
även bostäder, vilket är en förändring jämfört med samrådsförslaget.
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Torgytan i den norra delen av området har utökats, och huvudgatan – 
GATA A – har fått en rakare sträckning än tidigare. Som en konsekvens 
har parkens yta minskat. Den tidigare föreslagna parkeringsytan 
längs GATA A har tagits bort för att eventuellt möjliggöra framtida 
bebyggelse. Fastigheten Valplatsen 1 ingår inte längre i planarbetet 
eftersom fastighetsägaren valt att lämna processen.

Den befintliga transformatorstationen på Valpen 1, norr om Birkagatan, 
var inte med i samrådsförslaget men ingår nu i granskningsförslaget, där 
marken föreslås få användningen GATA. Stationen föreslås flyttas till en 
ny placering nordost om Birkagatan.
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