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Detaljplan for Valplatsen 2 m.fl.
Sanda, Jonkopings kommun

Samradsredgorelse



Hur samradet har bedrivits

Ett planforslag upprittades Over fastigheten Valplatsen 2 m.fl.
Stadsbyggnadsnamnden informerades om planforslaget och beslutade
att skicka ut detaljplanen pd samrdd. Samrad pagick mellan 15
december 2021 - 15 februari 2022. Samradshandlingarna skickades
till Lansstyrelsen, berorda forvaltningar och myndigheter samt berérda
fastighetsdgare. En kungorelse har publicerats i kommunens storsta
dagstidning, Jonkopings-Posten, 2021-12-15. Ovrig medborgardialog
har skett via ett webbsint samrddsmote som dgde rum 2022-02-
01. Handlingarna fanns tillgangliga i kommunens utstillningslokal i
Juneporten. Informationen fanns dessutom tillgdnglig pdA kommunens
hemsida och i sociala medier.

Detaljplanen har delats upp i tvda detaljplaner efter samradet. Denna
detaljplanen berér den norra delen, benamnt etapp 1. Etapp 2 som beror
den sodra delen kommer paborjas vid ett senare tillfille.

Inkomna skrivelser

Vid samradstidens slut har nedanstaende skriftliga synpunkter inkommit.
Nedan finns forteckning av inkomna yttranden. Yttranden i kursiv stil
har inkommit efter samradstidens slut.

Myndigheter och regionala organisationer

1. Polismyndigheten 2021-12-29, ingen erinran
2. Lansstyrelsen 2022-02-10
3. Trafikverket 2022-02-15
4. Lantmdterimyndigheten 2022-02-17

Kommunala bolag, namnder och férvaltningar

5. June Avfall & Miljs 2022-01-14
6. Riddningstjansten 2022-01-20
7. Kultur- och fritidsnimnden 2022-02-08
8. Social namnden 2022-02-16
9. Tekniska nimnden 2022-02-17
10. Aldrendmnden 2022-02-17

11. Miljo- och halsoskyddsnidmnden 2022-02-24

Foreningar, foretag och ledningsagare
12. Vattenfall Eldistribution AB 2022-01-04, ingen erinran

13. Jonkoping Energi Nit AB 2022-01-20

14. Cykelframjandet 2022-01-23

15. Eurowater 2022-01-27

16. Svenska kraftnit 2022-02-11, ingen erinran
17. Vansterpartiet 2022-02-13
Privatpersoner

8. I 2022-02-10



Inkomna yttranden med
kommentarer

Nedan redovisas inkomna yttranden i sin helhet tillsammans med
kommunens kommentarer. De som inte haft ndgon erinran redovisas
inte nedan.

Statliga myndigheter och regionala organisationer
2. Lansstyrelsen

Risk for olyckor, farligt gods

I planhandlingarna anges att slutsatserna fran riskanalysen
rekommenderar 40 meter bebyggelsefritt fran Jonkopingsbanan for
att uppnd en acceptabel riskniva. I riskanalysen dr det oklart om det
ar bebyggelsefritt 40 meter som rekommenderas da det dven anges att
for bebyggelse inom 40 m frin jarnvigen si bor markanvindningen
begrinsas till att omfatta verksamhet som ar likvardig eller mindre
skyddsvird dn K — Kontor. Lansstyrelsens bedomning dr att anvandning
C som utover kontor dven medger handel, service, tillfallig vistelse och
samlingslokaler snarare dar mer sarbart 4n K. Vad Léansstyrelsen kan
bedoma sd verkar avstindet mellan sparmitt och byggritt for C i den
sodra delen av planomradet understiga 40 meter och detta behover ses
over och justeras/fortydligas.

Med tanke pa jarnvagens placering i forhallande till planomradet saknar
Lansstyrelsen en bedomning av risken for att ex brinnande vitska eller
tung gas rinner in mot/genom planomradet.

Fororenade omraden

Alla utredningar som behover goras for att sakerstilla markens lamplighet
maste ha genomforts innan planen antas. Detta omfattar utredningar
av eventuella fororeningar och risker for manniskors hilsa och miljon.
Enligt planbeskrivningen behover eventuellt flera omraden inom
planomradet undersokas, bland annat fororeningar som har limnats
kvar efter saneringen av Valplatsen 2 och Valplatsen 3. Planomradet
innehaller omraden dar bade mark och grundvatten ir fororenat enligt
markundersokningen av Askengren & CO. Vidare ligger det ett EBH-
objekt 152904 mindre dn 100 meter fran planomradet dar klorerade
losningsmedel anvints vars mojliga paverkan pa planomraden inte ar
utrett. Klorerade losningsmedel har komplexa spridningsmonster och
kan spridas langa strackor varfor det behover utredas om och i vilken
utstrackning planomradet paverkats. Innan relevanta undersokningar
inom omradet ar genomforda gar det inte att bedoma om det finns risker
for manniskors hilsa och miljon kopplat till férorenad mark.

Geoteknik

Lansstyrelsen har skickat forslaget till detaljplan till SGI pd remiss for att
fa en expertbedomning av de geotekniska forutsattningarna. SGI har i sitt
yttrande angett att det saknas en bedomning av stabilitetsforhdllandena
for omradet. Bedomningen bor omfatta hela planomradet inklusive



stabiliteten mot ravinen i vast, samt utforas bade for dagens forhallanden
och de forhallanden som planen medger. Lansstyrelsen delar SGIs
synpunkter.

SGI's synpunkter:

SGI saknar en bedomning av stabilitetsforhallandena for omradet.
Bedémningen bor omfatta hela planomridet inklusive stabiliteten
mot ravinen i vast, samt utforas bade for dagens forhallanden och de
forhallanden som planen medger. En forsta stabilitetsbedomning for hela
planomradet kan baseras pa befintliga underskningar. Ar de faktiska
forhallandena sadana att det inte klart och entydigt kan uteslutas risker
for skred eller ras rekommenderar SGI att stabilitetsforhdllandena
klarlaggs med ldagst detaljerad utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010
alternativt IEG Rapport 6:2008.

Buller

Bullerutredningen anger att i kvarter 1 i norr dr ljudnivderna vid fasad
mot gird over 55 dBA for delar av foreslagna byggritter. Eftersom
det inte i bygglovsskedet 4r mojligt att stdlla nagra ytterligare krav pa
lokalisering, placering eller utformning avseende omgivningsbuller sa
behover bullerfragan vara utredd och klar i detaljplanen. Det innebar
att samtliga bullerkallor som kan antas paverka bullersituationen, aven
trafikfloden inom planomradet, ska omfattas av beridkningarna samt
att de bullerskydd som ar nédvindiga for att foreslagna byggritter ska
uppfylla riktvirdena behover sikerstillas i detaljplanen. Detta giller
bade fasadvarden och virden vid uteplatser.

Bullerberakningen anger att kvarter 5, 6, 8 och 9 uppfyller riktvirden
for buller men Lansstyrelsen tolkar det som att detta 4r under
forutsdttning att kontorshuset i den sodra delen byggs. Det behover
framga av planhandlingarna om kontorshuset (C) ar en forutsittning
for uppfyllande av riktvarden eller inte, och om sd ar fallet behover
byggnationen av bostdderna villkoras med att kontorshuset/erforderligt
bullerskydd ar uppfort.

For det befintliga kvarteret med studentldgenheter i den norra delen av
planomradet redovisar bullerutredningen att ingen del av fastigheten
klarar riktvarden for uteplats och att det inte finns ndgon lamplig yta for
gemensam uteplats som innehaller riktvarden. Enligt plan- och bygglagen
finns det inga krav pd att en uteplats ska anordnas i anslutning till en
bostad diremot finns det krav i 8 kap 9 § PBL sista stycket att det pa
tomten eller i narheten av den ska finnas tillrackligt stor friyta som ar
lamplig for lek och utevistelse. Planhandlingarna bor pa ett tydligare
sitt beskriva bedomningen av markens lamplighet for bostadsindamal i
forhallande till mojlighet till utevistelse och hur kravet i 8 kap 9 § PBL
ar avsett att tillgodoses.

Riksintresse kommunikationsanlaggningar

Det bor fortydligas i planhandlingarna att riksintresse for
kommunikationsanldggningar syftar till att vidmakthalla samt utveckla
funktionen for prioriterade kommunikationsstrak for att kunna
tillgodose langsiktiga behov avseende kapacitet, framkomlighet och



trafiksakerhet. Det bor ocksad i sammanhanget beskrivas om nagot av de
berorda riksintressena (E4 och Jonkopingsbanan) eventuellt kan komma
att paverkas av ett genomférande av planen.

Miljékvalitetsnormer

Lansstyrelsen ar enig med kommunen i att mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten inte bor pdverkas negativt av
planforslaget sa linge foreslagna atgarder i dagvattenutredningen
genomfors/anliggs. Det bor dock fortydligas i planhandlingarna vilken
vattenforekomst som ar recipient for dagvattnet. Om det ar Huskvarnaan
(Vittern - Lillan vid Huskvarna) sd bor det noteras att dar uppnds inte
god kemisk status bland annat pa grund av damnet antracen, ett amne
som ofta aterfinns i dagvatten. I sa fall kan det finnas anledning att folja
upp halterna av antracen (bade i recipienten och i utgdende dagvatten)
och att eventuellt Overviga ytterligare dagvattenatgarder i planomradet.

Dagvatten (Rad enligt 2 kap PBL)

Detr positivt att det gjorts dagvattenutredning och att planbeskrivningen
redovisar principforslag pa dagvattenlosningar. Lansstyrelsen vill infor
det fortsatta arbetet skicka med att dimensioneringen av dimningsytorna
behover fortydligas. Det behover vara tydligt att ytorna ar tillrackligt
stora for att kunna omhinderta vatten fran hela det omrade som vatten
viantas avrinna ifran.

Det kan ocksa fortydligas hur eventuella skyfall kommer kunna hanteras
inom omradet, dvs hur rinnviagar och lagpunkter inom omradet kommer
paverkas av foreslagen bebyggelse. Exempelvis kan det vara bra att
pavisa omraden dir det finns risk for instingda omraden.

Kommande dagvattenutredningar bor redovisa hur utloppen for
diamningsytorna erosionskyddas. Koncentrerade vattenfloden bor
undvikas i slinten ner mot Sannabicken da det kan paverka de losa
jordlagren i omradet och backravinens stabilitet.

Kulturmiljo

Lansstyrelsen har inga synpunkter kring hantering av bebyggelsemiljoer
i aktuell plan. Léansstyrelsen vill dock skicka med att det generellt
vid upprittande av detaljplaner vore onskvirt med fotografier pa de
byggnader som ska omdanas eller rivas. I vissa fall dr det svart att
avgora vad som finns inom det aktuella omradet och dirmed ocksa gora
en kulturhistorisk bedomning av vardet.

Aktuell plan forutsitter att manga av de befintliga strukturerna rivs och
dven om bebyggelsen inte besitter nagra kulturhistoriska viarden si ar
det trots allt stiende byggnadsverk. Ur ett hallbarhetsperspektiv visar
manga studier att det absolut basta for att halla nere koldioxidutslappen
och minska klimatpaverkan dr att nyttja befintliga byggnader framfor
att bygga nya. Det finns givetvis manga aspekter pa detta och mycket
beror ju pa hur byggnaderna ska anvindas etc. men i vissa lagen vore det
onskvirt om kommunen kunde beakta/bedoma mojligheten att nyttja
befintliga bebyggelsestrukturer och att slutsatsen redovisas i detaljplanen.



Kommentar

Risk for olyckor, farligt gods

Kompletterande undersokningar vad avser risker har genomfors till
granskning. Avstindet mellan bebyggelsen och E4an overstiger 42
meter. Stadsbyggnadskontoret bedomer att planomradet ar acceptabelt
ur ett riskhdnseende med hinsyn till avstindet, om de foreslagna
skyddsatgiarderna 1 riskutredningen implementeras i detaljplanen.
Skyddsatgarderna sakerstills genom planbestimmelse. Avstandet till
E4an overstiger 42 meter, vilket tillsammans med planbestimmelserna
bedoms mojliggora B och C utan att en specificering av C dr nodvindig.
Infor granskningen har planomradet justerats och Jonkopingsbanan,
beldget cirka 200 meter ifran planomradet bedoms ej paverkas av
planforslaget. Risker ifran Jonkopinsbanan bedoms hanteras i framtida
detaljplaner soderut.

Férorenade omraden

Kompletterande miljotekniska markundersokningar har genomforts
till granskningsforfarandet i syfte att fa en komplett bild 6ver
fororeningssituationen i hela detaljplaneomradet. I den kompletterande
undersokningen har bl.a. spridning av klorerande losningsmedel
undersokts. Ingen spridning av klorerande losningsmedlen kan
konstateras.

Kommunen bedomer att fororeningssituationen ar tillrackligt utredd och
planbestimmelser om att starbesked endast far ges under forutsittning
att utpekade markfororeningar avhjalpts finns i plankartan pa de platser
det bedomts nodvandigt

Geoteknik

Kompletterande geotekniska utredningar har genomfors till granskning.
Kommunen bedomer att den geotekniska situationen dr tillrackligt
utredd. Se mer utforligt svar till SGI nedan.

SGI”s synpunkter

Kompletterande geotekniska utredningar har genomfors till granskning
och en hojdmodell har tagits fram som en del av varderingen. Kommunen
bedomer att den geotekniska situationen ar tillrackligt utredd.

Inga stabilitetsproblem bedoms foreligga. Langs detaljplaneomradets
vastra kant Ioper en ravin, dar kan en hojdskillnad noteras pa cirka
endast 1 — 2 meter. En hojdmodell tagits fram for omrddet och den
bekraftar att det inte rader ndgra stabilitetsproblem inom omradet.
Berdkningarna visar att glidytan har endast en begriansad utstrickning,
vilket bedoms bero pa att nivaskillnaderna inom det omrade som skulle
paverkas av ett skred dr mycket sma.

Sammantaget med ledning av vad som beskrivs i utredningarna bedéms
inte ndgon av ravinerna, med rdadande forutsittningar eller efter
palagd klimatfaktor pa vattenflodet innebara nagon risk for befintlig
bebyggelse eller ny bebyggelse. Dock rekommenderas det att traden,
liksom Ovrig vegetation i omradet i storsta mojliga man bevaras och
att ingen ny byggnation niarmare backravinerna dn vad som visas i



strukturskiss. Som en skyddsatgird planliaggs ravinen som allmin plats,
natur, med kommunen som huvudman. Detta sakerstiller kommunalt
ansvar och radighet 6ver omradet, mojliggor lampliga atgarder for
bevarande, begrinsar exploatering och byggnation samt garanterar
langsiktigt skydd for framtiden. I 6vrigt finns det i omradet inga
uttalade delar dar marknivaerna varierar i den omfattning som indikerar
att stabilitetsproblem skulle foreligga. Bedomning av stabiliteten i ett
framtida scenario med klimatforandringar i beaktning ger slutsatsen att
stabiliteten inte kommer paverkas i och med framtida klimateffekter.

Buller
Kompletterande undersokningar vad avser buller har genomfors till
granskning.

Som framgar av resultaten ifran bullerutredningen for kvarter 1, 2, 3,
4 sa visar berdkningar att fasader som ligger mot innergardar erhaller
ljudnivaer som uppfyller hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA
maximal ljudniva. Saledes kan man med genomgdende lagenheter och
korrekta planlosningar uppfylla forordningen for flertalet av bostader
inom planomradet.

Infor granskningen har planomradet dndrats. Kvarteren 5, 6, 8 och 9, som
aven inkluderar de befintliga studentbostiderna i samradshandlingen,
ingdr inte langre i det aktuella planforslaget. Buller fran spartrafiken
bedoms inte paverka planomradet i ndgon storre utstrackning, eftersom
det ligger ungefar 200 meter norr om Jonkopingsbanan. Eventuell
bullerpdverkan fran Jonkopingsbanan hanteras i kommande detaljplaner
langre soderut.

Riksintresse kommunikationsanlaggningar
Paverkan pa riksintresset for kommunikationsanlaggningar i form av
Jonkopingsbanan och E4an har fortydligats i planhandlingarna.

Infoér granskningen har planomradet justerats. Planomradet har utokats
norrut mot riksintresset for viag (E4:an) for att mojliggora en omvandling
av Birkagatan till stadsstrak. Under planarbetet har dialog genomforts
med Trafikverket och planforslaget bedoms ej paverka riksintresset for
vag.

Paverkan pa riksintresset for jarnviag bedoms ej paverkas eftersom
planomradet ligger cirka 200 meter norr om Jonkopingsbanan. Fragor
som ror riksintresset for jarnvdg planeras att hanteras i framtida
detaljplaner lingre soderut.

Miljékvalitetsnormer

Recipient for dagvatten fran planomradet 4r Huskvarnaan. Dess status
finns redovisad i framtagen dagvattenutredning. Detaljplanen anses inte
paverka receipienten negativt genom att MKN forsamras da detaljplanen
inte medfor att dessa dmnen 6kar. Omradet for detaljplanen ar idag
ianspraktaget for parkering, handel och bensinstation samt gata och
efter detaljplanens genomforande kommer belastningen av férorenade
amnen fran dagvatten bli lagre. Detta medfor att reningsbehovet darfor
anses vara ringa.
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Dagvatten (Rad enligt 2 kap PBL)

Kompletterande undersokningar vad avser dagvatten har genomfors
till granskning. I dagvattenutredningen finns uppgifter pd hur mycket
dagvatten som uppkommer vid normalt regn med en klimatfaktor 1,25.
Det finns i och med dessa uppgifter mojlighet att anldgga den typ av
losning som passar bast vid exploatering. Flera olika typer av l6sningar
redovisas i dagvattenutredningen.

Skyfallsvigar och lagpunkter finns redovisade 1 framtagen
dagvattenutredning liksom vikten av erosionsskydd vid de tva
utslappspunkterna till Sannabicken vid kraftig nederbord som inte
befintligt dagvattennit kan hantera.

Kulturmiljo

Granskningshandlingarna har kompletteras med fotografier pa de
byggnader som planeras rivas for att mojliggora illustrerad bebyggelse
enligt planforslaget.

Befintliga byggnader inom omrddet som foreslas rivas har en lag
exploateringsgrad och dr byggda for att fungera som industri- och
verksamhetslokaler. For att mojliggora omvandlingen av stadsdelen
och skapa en bebyggelsestruktur med kvarter som ar lampliga for bl.a.
bostader bedoms befintlig bebyggelse inte kunna bevaras.

3. Trafikverket

Statlig infrastruktur som berors av planen ar viag E4 norr om planomradet
och Jonkopingsbanan soder om planomradet. Bada ar utpekad som
riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljobalken. Omraden
som ar av riksintresse for kommunikationer ska skyddas mot atgarder
som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av anlaggningen.

Trafikalstring

I planbeskrivningen och i den framtagna trafikutredningen framgar
att exploateringen som planen medger forvarrar den redan anstringda
trafiksituationen i omradet. Trafikutredningen ar dock utférd pa en
oversiktlig nivd med en enklare berdkningsmetod och konstaterar att den
inte kan avgora hur kobildningen kommer utvecklas eller paverkan pa
ovriga trafiknit. I planbeskrivningen beskrivs att trafikutredningen till
granskningen ska fordjupas vilket Trafikverket ser som en forutsittning
for att kunna bedoma péaverkan pa statlig infrastruktur. Fordjupningen
behover dels klargora de osdkerheter kring kobildning som uppstar
pa grund av vald simuleringsmodell men behover dven utokas for att
inkludera korsningspunkter med statlig infrastruktur som riskerar
att paverkas av planen. Nuvarande trafikutredning studerar bara tre
korsningspunkter, men Trafikverkets bedomning ar att paverkan av
planen striacker sig lingre dn si. Korsning 3 som dr den punkt som
enligt trafikutredningen har storst kobildningsproblematik ligger i direkt
anslutning till Trafikplats Huskvarna S varpa paverkan pa trafikplatsen
maste ingd i utredningen. Likasd konstaterar trafikutredningen att
merparten av trafiken frin planomriddet har malpunkt visterut till
Trafikplats Osteringen, dock saknas det helt studier av vilken effekt
denna trafikokning far pa trafikplatsen.



Av utredningen ska framga hur planforslaget paverkar det statliga
vagnitet och vilka dtgdrder som kan krdvas. For atgirder som ror
statliga anldggningar ska krav och rad enligt VGU foljas. Atgarder pa det
statliga viagnatet och dess anslutningar, till f6ljd av en exploatering, ska
bekostas av kommunen och/eller exploatoren. Om sadana atgarder blir
nodvindiga ska, innan detaljplanen fores till antagande, ett finansierings-
och genomforandeavtal tecknas mellan kommunen och Trafikverket.

I planbeskrivningen beskrivs att planomradet ar en pusselbit i en storre
utvecklingen kring Huskvarna centrum och utgor en viktig del som
kopplar samman bade befintliga och planerade omraden och malpunkter.
Det vore darfor lampligt att man i den uppdaterade trafikutredningen
dven lyfter blicken och utover den direkta paverkan fran planen dven
studerar omradet i ett lite vidare perspektiv for att forutse och kunna
hantera eventuell paverkan pa planomradet och infrastrukturen fran
kommande exploateringar.

Buller

Den till planen bifogade bullerutredningen konstaterar att omradets
lokalisering mellan E4 och Jonkopingsbanan medfor stora utmaningar for
att hantera bullersituationen. I utredningen studeras en utformning med
sluten kvartersstruktur och skyddande bebyggelse mot Jonkopingsbanan,
utover detta foreslas ett flertal dtgarder for att anda uppna en ljudmiljo
som uppfyller riktvarden. I plankartan saknas reglering av flera av
dessa forutsattningar varfor planen inte kan anses hantera bullerfragan
tillrackligt. Planen behover kompletteras med planbestimmelser som
sakerstaller att de byggratter som medges uppfyller riktvirden genom att
reglera de forutsittningar och dtgarder som studerats i bullerutredningen.
Detta giller bade tillgang till [juddampad sida och skyddade uteplatser.

Forkvartermedbefintligastudentldgenheterkonstaterarbullerutredningen
att nuvarande utformning utsitts for ljudnivder upp till 67 dBA for
fasader mot norr, utredningen konstaterar att utformningen uppfyller
riktvirden da den norra, mest bullerutsatta fasaden, inte har nigra
fonster och skyddas av en carport. Planen medger en annan byggratt
och utformning utan att denna typ av skydd regleras och skulle kunna
innebidra enkelsidiga liagenheter under 35 kvm mot norr utmed hela den
drygt 100 meter breda byggritten som enligt bullerutredningen utsitts
for nivaer over 65 dBA och darmed inte uppfyller riktvarden.

Risk

Trafikverket vill framhalla att E4 4r primar transportled for farligt
gods. Farligt gods ska dven kunna transporteras pa Trafikverkets
Jarnvagar. Hansyn till farligt gods ska beaktas for exploatering enligt de
rekommendationer berord lansstyrelse anger fran statlig infrastruktur. I
planbeskrivningen rekommenderas 40 meter bebyggelsefritt avstand fran
Jonkopingsbanan, trots detta medger plankartan bebyggelse narmare
dan 30 meter fran sparmitt. Trafikverket vill d4ven uppmirksamma
att eventuella skydds/riskreducerande dtgarder som sker till foljd
av kommunal planering inte ska placeras inom vigomrddet eller pa
Trafikverkets fastighet. Trafikverket hanvisar i ovrigt till Lansstyrelsens
bedomning.



Kommentar

Trafikalstring

Tva trafikanalyser med fokus pa motorfordonstrafik har genomforts i
omradet.

En trafikanalys, daterad 2021-11-29 studerar belastningen lokalt i
tre korsningar i omradet. En trafikanalys, daterad 2023-06-19 har
genomforts for att tydliggora paverkan pa det statliga vignatet utifran
fragorna som Trafikverket lamnat i sitt yttrande i samradet.

Utredningen daterad 2021-11-29 med fokus pa lokalt trafiknit visar
pa fortsatt god framkomlighet Birkagatan-Datorgatan men risk for
fordrojning vid stora gangfloden over anslutande 6vergangsstillen. For
korsningspunkt Birkagatan-Oxnehagaleden rader viss overbelastning
idag pga vinstersvangande trafik fran Birkagatan. Framkomligheten for
bil skulle forbattras med cirkulationsplats. Signalreglering skulle forbattra
kapaciteten och mojliggora styrning och bussprioritet, men fortsatt ligga
i overkant for onskvird serviceniva i korsningar. Kommunen gar vidare
med signalreglering pd grund av de ldngsiktiga vinsterna att frimja
kollektivtrafiken. For den tredje korsningspunkten Varstarondellen som
studerats i trafikutredningen Overstiger 1,0, onskvard belastningsgrad
i trafikmiljoer 0,8. Okade trafikfloden riskerar att 6ka belastning i
anslutningar och paverka narliggande vagnat.

Trafikanalys daterad 2023-06-19 tydliggor paverkan pa det statliga
vagnitet utifran fragorna som Trafikverket lamnade i sitt yttrande
i samradet. Trafikanalysen tar dven ett storre grepp dan den tidigare
genomforda, bade nir det giller paverkan pa statlig infrastruktur och
framtida exploateringar. Detta genom att kommunens makromodell
for biltrafik anvandes och da ocksa ett framtidsscenario som baseras pa
kommunensoversiktsplanochkommandemarkanvindningsforandringar.
Ett resonemang fors om hur resultatet i denna trafikanalys férhaller sig
till E4 genom Jonkoping och Huskvarna, atgardsvalsstudie (AVS) 2022.

Resultatet av trafikanalysen visar en 6kad belastning bade pa statliga och
kommunala vagar. De omraden dir det uppstar kobildning idag kommer
i vissa fall fa lingre koer i framtiden men det finns dven exempel dir
kolangden blir kortare eftersom hastigheten pa E4 sannolikt kommer bli
lagre genom Jonkoping/Huskvarna pa grund av okande trafik. Atgarder
foreslas bade kopplat till mindre trimningsdtgarder i korsningspunkter
och storre forslag som en ny avfart norr om trafikplats Huskvarna Sodra
(vilket 4ven AVS E4 forslog).

Buller

En uppdaterad bullerutredning har genomférts till granskning.
Planbestimmelser har lagts till i plankartan och texteni planbeskrivningen
har uppdaterats utifran utredningens resultat.

Infor granskningen har planomradet dndrats. Kvarteren 5, 6, 8 och 9, som
dven inkluderar de befintliga studentbostiderna i samradshandlingen,
ingdr inte lingre i det aktuella planforslaget. Buller fran spartrafiken
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bedoms inte paverka planomradet i ndgon storre utstrackning, eftersom
det ligger ungefir 200 meter norr om Jonkopingsbanan. Eventuell
bullerpdverkan fran Jonkopingsbanan hanteras i kommande detaljplaner
langre soderut.

Risk

Kompletterande undersokningar vad avser risker har genomfors till
granskning. Stadsbyggnadskontoret bedomer att planomradet ar
acceptabelt ur ett riskhdnseende, om de foreslagna skyddsatgiarderna
i riskutredningen implementeras i detaljplanen. Skyddsitgiarderna
sakerstills genom planbestimmelse. Som minst dr planomradet och
Birkagatan placerade cirka 2 meter fran E4:ans vigkant. Darefter okar
avstandet mellan E4:an, dess avfarter och framtida Birkagatan successivt.
Idag 4r den ndrmaste bebyggelsen, befintlig transformator inom
fastigheten Valpen 1, placerad 24 meter ifran E4:ans viagkant. Foreslagen
bebyggelse dr placerad cirka 47 meter fran E4:ans viagkant, vilket bedoms
som tillrackligt om de foreslagna skyddsdtgarderna implementeras
i detaljplanen. Infor granskningen har planomradet justerats och
Jonkopingsbanan, beldget cirka 200 meter ifrdn planomradet bedoms
ej paverkas av planforslaget. Risker ifrdn Jonkopinsbanan bedéms
hanteras i framtida detaljplaner soderut.

4. Lantmaterimyndigheten
Vid genomgédng av planens samrddshandlingar (daterade 2021-11-17)
har nedanstdende noterats.

P4 plankartan finns ett omrade, soder om ”GATA” nedan, som ser ut
att sakna beteckning for vilken anviandning som ska galla for omradet.
Om anvindningen ska vara GATA kanske anviandningsgransen nedan
redovisas felaktigt.

Gang- och cykelvig illustreras inom naturmark. Om det ska vara en
gang- och cykelvdag bor dven marken planlaggas for det andamalet for
att det inte ska uppsta oklarheter om vilken markanviandning som ar
tillaten.

Inom kvartersmarken finns placeringsbestimmelse pl om att
huvudbyggnad ska placeras i grans mot gata. Om det ar fastighetsgrans
som avses bor forslaget fortydligas med det. Lantmaterimyndigheten
forutsitter utifran planforslaget att enskilda anliaggningar kommer att
inrymmas inom kvartersmarken.

I planforslaget finns ett markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar (u-omrade). Genom att ligga ut markreservatet bildas ingen
rattighet. For att sikerstdlla att ledningarna far vara kvar behover
normalt sett ledningsritt eller servitut upplatas. Detta dr inte beskrivet i
genomforandeavsnittet av planbeskrivningen.

Fastigheten Oxnehaga 3:3 ser ut att bli berérd av planforslaget. Det
finns ingen beskrivning av vad planen innebir for konsekvenser for den
fastigheten.
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De fastighetsrattsliga konsekvenserna bor fortydligas och askadliggoras
med en fastighetskonsekvenskarta for att tydligare beskriva hur
respektive fastighet paverkas.

I planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare
skede (sida 47). Det anges ocksa olika atgarder som exploatoren ska
bekosta samt pa nagot ytterligare stille anges datgarder som exploatoren
ska ansvara for. Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten
ar att ingad exploateringsavtal, redan i samrddsskedet redovisa avtalens
huvudsakligainnehall liksom konsekvenserna av att planen helteller delvis
genomfors med stod av ett eller flera sidana avtal i planbeskrivningen.
Just nu framgar inte pd ett tydligt sitt vad konsekvenserna blir av att
detaljplanen genomfors med stod av exploateringsavtal.

For att den angivna skalan ska stimma vore det bra om plankartan
kompletterades med vilket utskriftsformat som ska anvindas.

I ovrigt foreslas en del redaktionella dndringar i form av att placering
av planbestimmelser i forhdllande till grundkartan ses over for att
underldtta ldsningen och forstdelsen, se exempel till vinster dir
plankartan ar svarlast.

Kommentar

Anviandningsgrianser, egenskapsgranser, egenskapsbestimmelser har
setts over till granskning utifran kommentarerna ovan och plankartan
har kompletterats med utskriftsformat.

[ anvindningen Natur ingdr dven till exempel gang- och cykelvagar samt
utrymme for dagvattenhantering. Bada dessa funktioner ar tinkta att
inrymmas i det aktuella naturomradet. Infor granskningen har plankartan
justerats och gang-och cykelvigen ar ej illustererad i plankartan.

Infor granskningen har plankartan justerats och placeringsbestimmelsen
P1 finns inte lingre kvar. Enskilda anldggningar kommer inrymmas inom
kvartersmarken.

Markreservatet for allmiannyttiga underjordiska ledningar finns inte
langre kvar i planforslaget och darfor behovs ingen ledningsritt eller
servitut upplatas.

Infér granskningen har planomradet justerats och fastigheten Oxnehaga
3:3 berors ej av planforslaget.

Text och kartor om fastighetskonsekvenser har uppdaterats utifran
yttrandet och text om exploateringsavtalat har utvecklats.

Plankartan dr uppdaterad med utskriftsformat. Planbestimmelsernas
placering i forhallare till grundkartan har setts 6ver for att underlitta
lasning och forstdelsen av plankartan.
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Kommunala bolag, némnder och férvaltningar
5. June Avfall & Miljo

June Avfall & Milj6 AB lamnar foljande synpunkter pa samradsversionen
av detaljplan for Valplatsen 2 m.fl.:

Av planbeskrivningen gar det att 6versiktligt utlasa hur avfallshanteringen
ska 16sas inom detaljplaneomréadet. June Avfall & Milj6 vill fortydliga
att 2018 ars forpackningsforordning har skjutits upp. En Oversyn av
forpackningsforordningen har gjorts i Regeringens utredning En
forbattrad forpackningsinsamling — nya roller for kommuner och
producenter. Utredningen foreslar att kommunerna ska ta Over ansvaret
for insamlingen av forpackningar fran hushall och verksamheter vars
avfallshantering ar samlokaliserad med hushall fr.o.m. 1 januari 2026.
Forpackningar av papper/kartong, plast, glas (fargad och ofirgad) och
metall ska samlas in fastighetsnira. Ovriga forpackningsslag, t.ex. tri,
keramik och textil, samt skrymmande forpackningar ska samlas in pa
lattillgangliga platser (publika). Fore den 1 januari 2026 far kommunen,
istallet for fastighetsndra insamling, samla in forpackningsavfallet pa
kvartersnidra insamlingsplatser (atervinningsstationer). Mojligheten till
kvartersnira insamling i de fall fastighetsnidra insamling inte 4r mojligt
har tagits bort.

Utredningens forslag innebar att nya detaljplaner behover hantera fragan
om fastighetsnira insamling och se till sa att det finns ytor avsatta for
andamalet. Tillsammans med restavfall, matavfall och tidningar ar det
atminstone atta fraktioner som avfallshanteringen behover dimensioneras
for. Idag ar det villahushall som erbjuds fastighetsnara insamling av de
atta fraktionerna genom abonnemanget fastighetsnira insamling, FNI.

Dartill ska avfallsutrymmen/djupbehadllare placeras si att himtning kan
ske pdetttrafiksikertsitt. Bland annatska backning med himtningsfordon
undvikas och himtningsfordon ska inte kora pa gang- och cykelvigar.
Det ska finnas en uppstillningsplats for hamtningsfordonet i anslutning
till den/de platser ddr avfallet ska himtas.

I 6vrigt finns anvisningar gillande utformning av avfallshantering i June
Avfall & Miljos avfallsforeskrifter och i Avfall Sveriges ”Handbok for
avfallsutrymmen - riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny-
och ombyggnation”.

Kommentar

Synpunkterna har noterats och text i planbeskrivningen under Teknisk
forsorjning - Avfall har uppdaterats med information om att insamling
bor ske fastighetsnira istallet for kvartersnara.

En detaljplan ger en mojligt byggritt och illustrerar ett eller flera sitt
som den byggritten kan nyttjas. Inom den byggritt som detaljplanen
ger eller pa ovrig kvartersmark finns ofta flera mojliga 16sningar for
avfallshantering. Hur och var den slutliga avfallshanteringen utformas
regleras inte i detaljplanen. Forst vid bygglov foreslds en slutlig
utformning av avfallshanteringen och det ar forst da det ar mojligt att
bedoma om ytorna dr lampliga for avfallshantering utifran bland annat
BBR-krav.
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6. Raddningstjansten

Riaddningstjansten uppmarksammar att langs viagarna forbi bostaderna
planeras trid som separerar GC-vig. Om raddningstjinst planeras
utgora alternativ utrymningsvag med hjilp av maskinstege finns risk att
trdd utgor hinder for detta. Bide maskinstege och barbar stege kraver
uppstallningsplats.

Kommentar

Synpunkterna har noterats. En detaljplan reglerar anviandningar sd som
allmin plats gata och kvartersmark for bostidder. Var trad placeras i
gaturummet och hur byggnaderna utformas med utrymningsviagar m.m.
regleras inte i detaljplanen. Detaljplanen ger en mojligt byggriatt och
illustrerar ett eller flera sitt som den byggritten kan nyttjas. Forst vid
bygglov foreslas en slutlig utformning och det ar forst da det ar mojligt
att bedoma om hur utrymning bast sker.

Informationen formedlas vidare till berorda byggaktorer samt till
Tekniska kontoret som ansvarar for genomforandet av allmanna platser.

7. Kultur- och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsnimnden vill betona vikten av att Kultur- och
fritidsforvaltningen och andra kultur-, fritids- och idrottsaktorer pa
omradet tas med i planeringsprocessen i ett mojligast tidigt skede.

Kultur- och fritidsnamnden vill betona vikten av att bevara naturomradet
vid Sannabicken dir naturvardsforeningar varnar om omradet. KFN
onskar dndra pa formuleringen fran ambition till vilja.

Kultur- och fritidsforvaltningen vill dven framfoéra vikten av att i
planeringen av lokaler ta i beaktande att offentliga lokalerna och ytor far
en flexibel utformning som mojliggor kultur-, fritids- och idrottsaktiviteter
i lokalerna och pd ytorna samt att planeringen av offentlig konst beaktas
vid planeringen av omradet.

Kultur- och fritidsnamnden paminner om vikten av att offentliga miljoer
i samband med bostadsproduktion ocksa tillgodoses mojligheter till
goda livsvillkor. Miljéer som mojliggor moten mellan manniskor, som
gemenskapsytor utomhus och foreningslokaler ar lika viktiga. Dessutom
bor alla offentliga miljoer ha konstnarliga inslag som berikar vardagslivet
for de boende.

Kommentar

Synpunkterna har noterats och formulering kring Sannabicken har
andrats enligt synpunkt. Efter samrad har kultur- och fritidsforvaltningen
varit delaktiga i planarbetet i och forprojektering av allman plats for att
skapa forutsiattningar for offentlig konst i omradet.

Anvindningen centrum mojliggor att lokaler i omrddet bland annat
skulle kunna nyttjas som gym eller foreningslokaler men mojliggor
ocksa for annan service.
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I planomradet planeras for flera platsbildningar som har forutsattningar
att bli platser som mojliggor for moten mellan manniskor pa allmin
plats. P4 kvartersmark finns ingen mojlighet for kommunen att styra
hur miljoer utformas och gestaltas sd att gemensamhetsytor eller andra
utrymmen for moten mellan manniskor skapas.

8. Socialnamnden
Socialnamnden ser positivt pa foreslagen detaljplan 6ver Valplatsen da
omradet tillfor ett tillskott av bostader i centrumnara lage.

Socialndamnden vill patala behovet av blandade upplatelseformer,
varierande storlek pa ldigenheter och dven olika hyresnivaer vid utbyggnad
av nya omraden. Detta for att gora bostader ska goras tillgangliga aven
for personer med lagre inkomster.

I det framtida arbetet med planen bor hansyn tas till behovet av vard och
omsorgsbyggnader som till exempel gruppbostader.

Kommentar

Det 4r inte mojligt att styra upplatelseformer i detaljplanen.
Stadsbyggnadskontoret delar dock uppfattningen om att en blandning
av upplatelseformer och storlekar bor efterstravas.

Detaljplanen tilliter B - Bostider inom bostider inryms &dven
gruppbostider, traningsbostider och liknande typer av bostider med
viss omsorgs om inte vardinslaget dr for stort.

9. Tekniska namnden

Kommunen &dger i dagsliget endast marken i befintliga naturstriket
for Sannabicken samt marken utlagd som centrumverksamhet lings
jarnvdgen i soder. Efter detaljplanens antagande kommer kommunen
att bli huvudman for allmdnna platser sdsom gata, park och natur. For
genomforande och finansiering av allmanna platser kommer kommunen
traffa exploateringsavtal med exploatoren innan detaljplanen behandlas
for antagande.

Valplatsen dr starkt kuperat och lutar mot norr vilket paverkar
utformningen av saval allminna platser som kvartersmark. Pa
strukturell niva har gator och hus kontrolleras klara de hojdskillnader
som rader och en kalkyl for investering av gator har tagits fram baserat
pa samradsforslaget. Investeringskostnader for allmanna gator och torg
ar cirka 33 miljoner. Tillkommande drift- och underhallskostnader ar

cirka 30 000 kr/ar.

Investeringskostnader for allmidnna platser sdsom park och natur
har berdknats till cirka 2 miljoner for park samt cirka 500 000 for
naturmarken. Utover det tillkommer investeringskostnader for de trad
som planteras pa allmdn mark i gata om cirka 20 000- 30 000 kr/st.
Tillkommande drift- och underhaéllskostnader har berdknats till cirka
215 000 kr/ar for park och 15 000 kr/ar for naturmarken samt for trad
pé allmidnna gator pa cirka 2 000 kr/ar och trad under 5 ar.
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For genomforande av detaljplanen enligt samradsforslaget sa kommer
vissa befintliga kommunala va-ledningar i omradet att beroras. Det
kan kravas omldggning eller att ett u-omrade ldggs in for att bevara
ledningarna. Vidare planarbete och genomférande kommer att utrona
atgarder. Den huvudvattenledning som loper lings sodra delen av
planomradet som bor bevaras i befintligt lage. Kostnad for genomférande
av samradsforslaget med nya va-ledningar i planomradet har beriknats
till cirka 6,1 miljoner samt omliggning av ledning till 0,3 miljoner.
Intakter kommer i form av anliggningsavgifter for anslutningar till
kommunala va-ledningar och tas ut i samband med byggnationen.

Kommunen (dldreomsorgen inom socialtjansten) har aviserat intresse av
en tomt for ett dldreboende inom detta eller nirliggande omrade.

Finansieringen av omradet sker 6ver exploateringsbudgeten for omradet,
objekt 4280.

Tekniska kontoret ser generellt positivt till denna exploatering och
utvecklingen av omradet som binder ihop vistra delarna av Huskvarna
med Ostra delarna av Jonkoping och skapar en ny centrumnira stadsdel.
I 6vrigt har tekniska kontoret inga synpunkter pa forslag till upprattad
samradshandling for Valplatsen 1 m.fl., Sandaomradet.

Kommentar
Synpunkterna  noteras. En uppdaterad kalkyl baserat pa
granskningsforslaget finns i planbeskrivningen.

Tekniska kontorets mark- och exploateringsavdelning har fort
diskussioner angransande fastighetsigare i forhoppning om att forvarva
mark for vard- och omsorgsboende. De angrinsande fastighetsiagarna
var inte intresserade. Inom det oOvriga omrddet finns inget intresse
fran Tekniska kontorets fastighetsavdelning att inrymma ett vard- och
omsorgsboende i den tidnka strukturen. Fortsatt dialog fors mellan
stadsbyggnadskontoret, tekniska kontoret och socialférvaltningenfor
att finna en lamplig plats for att tillgodose det kommande behovet av ett
vard- och omsorgsboende i ett storre perspektiv.

10. Aldrenamnden
Aldrendmnden ser positivt pa foreslagen detaljplan 6ver Valplatsen da
omradet tillfor ett tillskott av bostader i centrumnara lage.

Aldrenimnden vill patala behovet av blandade upplatelseformer,
varierande storlek pa lagenheter och dven olika hyresnivaer vid utbyggnad
av nya omraden. Detta for att gora bostdder ska goras tillgangliga dven
for personer med ldgre inkomster.

Aldrenimnden ser behov av att utreda mojligheten att kunna
uppfora ett dldreboende inom planomradet foér kommande behov av
dldreomsorgsplatser.
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Kommentar

Det 4r inte mojligt att styra upplatelseformer i detaljplanen.
Stadsbyggnadskontoret delar dock uppfattningen om att en blandning
av upplatelseformer och storlekar bor efterstravas.

Tekniska kontorets mark- och exploateringsavdelning har fort
diskussioner angransande fastighetsigare i forhoppning om att forvirva
mark for vard- och omsorgsboende. De angrinsande fastighetsigarna
var inte intresserade. Inom det Ovriga omraddet finns inget intresse
fran Tekniska kontorets fastighetsavdelning att inrymma ett vard- och
omsorgsboende i den tinka strukturen. Fortsatt dialog fors mellan
stadsbyggnadskontoret, tekniska kontoret och socialférvaltningen for
att finna en lamplig plats for att tillgodose det kommande behovet av ett
vard- och omsorgsboende i ett storre perspektiv.

11. Milj6- och hélsoskyddsnamnden

Sanering pdgar just nu pa fastigheten Valplatsen 8. Kompletterande
miljotekniska markundersokningar behover utforas pa fastigheterna
Valplatsen 2 och 3. Miljo- och hilsoskyddsnimnden vill fa in
provtagningsplan for granskning innan undersokning.

Dagvatten frdn kvartersmark behover genomga tillracklig rening for
att exploateringen inte ska medféra en okad fororeningsbelastning
i Huskvarnain. Dagvatten som avleds mot bickravinen behover
genomga fordrojning for att backravinen inte ska paverkas negativt av
exploatering. Dagvattenanordningar inom kvartersmark ska anmalas
till miljooch halsoskyddskontoret enligt 9 kap. 6§ miljobalken.

Den u-formade byggnaden, del av den bld ytan i detaljplanen,
ar inte att klassa som bostdder i sitt nuvarande skick. Miljé- och
hilsoskyddsnamnden har ett pagdende klagomalsirende gillande en
omfattande miangd skadedjur som annu inte dr avslutat (MHN-2018-
4752). Bostiderna medger inte tillfredsstallande mojlighet till matlagning.
I dagslaget ar 59 personer skrivna pa adressen uppdelat pa 44 lagenheter.
Enligt uppgift fran hyresvirden i samband med inspektion finns eller har
funnits endast en gemensamhetslokal med ett kok. Detta har lett till att
flera hyresgaster har installerat egna kokplattor, en del har placerats i
badrummet med hyresvirdens vetskap. Detta noterades i samband med
inspektion 2018. Byggnaden har tidigare varit motell och inga storre
andringar har gjorts for att omvandla rummen till permanentbostader.
Den sammanlagda bedomningen av bostaderna dr att de ar undermaliga
som permanenta boenden i sitt nuvarande skick.

Den kulturhistoriska utredningen kring huruvida byggnaden 4r skyddad
behover tas stillning till. Utan mojlighet att renovera det gamla motellet
till modern bostadsstandard kan omradet inte andras till bostadsandamal.

Kommentar

Kompletterande miljotekniska markundersokningar har genomforts till
granskning vilket skett i samforstand med tekniska kontoret och miljo-
och hilsoskyddskontoret.
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Dagvattenutredningen har kompletterats till granskningshandlingarna.
Detaljplanen fir inte medfora en forsimring av miljokvalitetsnormerna
for vatten, i detta fall ar recipienten Huskvarnaan. Planforslaget medger
ingen forsimring av  MKN. Rening av normala floden forslas via
regnbaddarigatumiljoinnandetgar tillkommunens befintliga ledningsnat
i omradet. Aven fordrojning foreslis i framtagen dagvattenutredning.
Det gar inte i detaljplanen stilla krav pa lokalt omhindertagande av
dagvatten eller rening da planomradet ligger inom verksamhetsomrade
for dagvatten.miljokvalitetsnormerna negativt.

Fastigheten Valplatsen 1 och den u-formade byggnaden ingar inte langre
i detaljplanen da fastighetsigaren inte langre dr intresserad av att delta.

Foéreningar, féretag och ledningsagare

13. Jonk6ping Energi Nat AB

Befintlig infrastruktur ska beaktas. E-omrade utokas enligt bilaga.
Eventuella stodmurar ska bekostas av exploator. Eventuellt kan ett nytt
E-omrade behovas norr om Birkagatan. Detta har diskuterats med
Martin Mansson, se bilaga. I sodra delen finns 130kV kabel som har
limnats synpunkter pa i separat mail. Eventuell flytt av ledning ska
bekostas av byggherre. Jonkoping Energi Nat AB behover kontaktas i
god tid innan o6nskad leverans av el. Jonkoping Energi Nat AB onskar
vara delaktig i ett tidigt stadie for att sdkerstdlla leverans av el.

Bilaga enligt yttrandet
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Kommentar

Stadsbyggnadskontoret har haft en lopande dialog med Jonkopings
Energi i samband med framtagandet av granskningshandlingen. Utifran
den dialogen har placeringen av de tvd e-omraden som plankartan
medger justerats.

14. Cykelframjandet

Cykelframjandet i Jonkoping, infrastrukturgruppen, har tittat pa
forslaget till detaljplan for Valplatsen 2 m.fl. som kungjordes 2021-11-
17 och ber att fa lamna foljande synpunkter.

Genhets och restidskvot

Tyvarr saknas dessa begrepp helt i detaljplanen. Enligt Jonkopings
kommuns cykelprogram som man antog for dryga 5 ar sedan SKA dessa
berdknas och vara goda nidr nya omraden planeras. Att detta inte gjorts
for ett sa har stort omrade dr en smirre skandal! Detta maste berdknas
och redovisas i detaljplanen. Enklast berdknas dessa genom att surfa till
google maps och ange startpunkt vid lamplig plats vid detaljplanomradet
och slutpunkt vid t.ex. nirmaste mataffar/forskola/idrottsanldggning.
Sedan ser man vilken lingd och tid det blir for bil respektive cykel och
sa beraknar man kvoterna. Skulle kvoterna bli for daliga har man ett
antal val.

1. Fuska och byt malpunkter tills ni hittar ndgra som uppfyller kvoterna.

2. Analysera vad som kravs for att kvoterna ska bli godkinda, t.ex.
bygga ny gen gang och cykelvidg till malet genom en park sa man
slipper cykla runt, eller kanske en mojlighet att passera en storre vag
pa ett gent sitt. Dessa atgarder blir sedan skall-krav som kommunen
behover uppfylla innan byggnationen dr slutford. P4 samma sitt
som man drar nya avlopp till ett nytt bostadsomrade innan det kan
bebyggas.

3. Gar det inte att fa godkdnda kvoter sd ska man inte bygga pa den
platsen och da avbryter man helt enkelt detaljplanearbetet, pa
samma sitt som om en bullerutredning visar att det inte gar att
uppna tillrackligt ldga bullernivier.

Som en seriés och ansvarstagande kommun sd dr det naturligtvis
alternativ 2 som ni kommer tillimpa.

Férdelning av gatuutrymmet syd-nord-gatan

Enligt skiss pad sidan 13 planerar man att den interna syd-nord-gatan
ska ha en gdngbana pa ena sidan med en bredd pd 2,50 meter samt en
gang och cykelbana pa andra sidan med en bredd pa 3,50 meter. Vart
forslag dr att man dndrar sd att gangbanan blir 3 meter samt att gang
och cykelbanan gors om till en ren cykelbana med en bredd pa 3 meter.
Denna l6sning tror vi gynnar framkomligheten och trafiksiakerheten for
bade gaende och cyklister.
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Gatuparkering pa interngata

Enligt skiss pa sidan 15 planerar man att anldgga gatuparkering pa
interngatorna samtidigt som gang och cykelbana prioriteras bort och
ersiatts med gangbanor. Har vi verkligen rad att slosa bort vardefullt
gatuutrymme pa Dbilparkering? Visst behovs ett fatal handikapp-
parkeringar och last-zoner pa ndgra stillen, men i 6vrigt bor parkering
forlaggas i parkeringsgarage eller pa tomtmark.

Smal gang och cykelvag

Pasidan 21 finns en skiss pa “Princip for Infiltrationsstrak utmed omradets
syd-nord-gdende tradplanterade gator”. Har har det helt plotsligt smugit
sig in helt andra matt pa bade gang och cykelviag samt “bil-vag”, detta
bor justeras sd att matten stimmer med tidigare angivna matt. Bilden
med texten “Exempel pa regnbiadd som del i ett infiltrationsstrak i
verklig gatumiljo” gor oss ocksa bekymrade da traden star langt fran
parkerade bilar men ar planterade nira gang och cykelbanan och redan
vaxer in sa att inte hela gang och cykelbanan kan anvindas. Vi hoppas
ni tog en random bild som sdg mysig ut och inte en som visar hur det
kommer se ut nar detta byggs. Anldggs denna typ av planteringar, s
behover de justeras sa att det sdkerstdlls att inte grenar och lovverk
hindrar anviandningen av hela gang och cykelbanornas bredd.

Kommentar
Genhets och restidskvot
Detaljplanen har uppdaterats med genhets- och restidskvort.

Férdelning av gatuutrymmet syd-nord-gatan

Infor granskningen har gatusektionerna i omradet setts over. Langst
med den syd-nord-gatan, GATA E i planbeskrivningen foreslds en gron,
moblerbar och sammanhingande lagfartsgata som ska mojliggora gang,
cykel och motortrafik i ldga hastigheter. Det dr mojligt for cykeltrafik
i straket men det snabbare pendlingsstraket forliggs utmed den ostra
gatan.

Den nord-sydliga gatan, oster om kvarter 1 och 3, GATA A i
planbeskrivningen foreslas utformas med en gang- och cykelvigen med
en bredd pa cirka 5 meter.

En detaljplan mojliggér och visar vad marken far anvindas till, till
exempel gata eller bostider. I planbeskrivningen finns forslag pa
hur gatorna kan se ut, men detaljplanen bestimmer inte den exakta
utformningen. Den slutliga utformningen av gator och andra allminna
platser bestims senare, i samband med detaljprojektering.

Gatuparkering pa interngata

Sektionen for interngatorna har setts over infor granskningen. Gatorna
foreslds bli smala, dd de bedoms fa ldg trafik och hastigheten darmed
kan hallas nere. Detta mojliggor ocksa att mer av den befintliga naturen
kan bevaras och att en stor central park kan skapas — en viktig kvalitet
i omradet.
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Cykelbana foreslds inte liangs lokalgatorna, eftersom den liga
trafikmingden innebdr att cyklister kan fiardas sidkert i blandtrafik.
Istallet hanvisas cykeltrafiken framst till huvudgatorna dir separata
cykelbanor planeras.

Parkeringsbehovet for boende och verksamheter enligt gillande
parkeringsnorm tillgodoses pa kvartersmark, frimst i garage under
husen. Den gatuparkering som foreslas ar begriansad och avser enbart
besoksparkering samt tillganglighetsanpassade platser for personer med
rorelsehinder. Pa vissa strackor varvas gatuparkeringen med gronska
for att hantera dagvatten, frimja ekosystemtjanster och ge utrymme for
cykelparkering.

Smal gang och cykelvag

Skissen och bilderna i1 samradshandlingen visar exempel pa
utformning av infiltrationsstrak och regnbaddar. Anpassningar utifrdn
omrdadets forutsdttningar kommer att behova goras i samband med
detaljprojektering. Exemplen har tagits bort ur granskningshandlingen.

15. Eurowater

Eurowater AB bedriver verksamhet i detta omrdde och vi har sedan
bostaderna byggdes problem med bade gang och biltrafik pa var tomt. Vi
anviander marken som gransar mot gatan (Wadmans Linje) som lastzon
och det forekommer tung trafik med lastbil och truck for avlastning
dagligen.

I detaljplanen ser det ut som att Wadmans Linje kommer att bli en
genomfartsled och dir gdende kommer att trangas med biltrafiken vilket
okar risken for att vi far fler gdende som genar genom var avlastningszon.

Vi vill att kommunen, stadsbyggnadskontoret eller vem som bestimmer
over omradet utformning tar hansyn till vart ovan nimnda problem.
Eurowater AB ar instillda pa att gora sin del for att minska problemet.

Kommentar

Stadsbyggnadskontoret ser Wadmans linje som en framtida huvudgata
mellan Birkagatan i norr och den planerade forlingningen av Birger
Jarlsgatan i soder. Utformningen av denna gata kommer att studeras
vidare i ett separat skede, dir dven trafiksikerheten for oskyddade
trafikanter kommer att beaktas sarskilt.

Det dr samtidigt viktigt att verksamheter lings gatan, inklusive Eurowater
AB, sidkerstiller att deras fastigheter ar utformade pa ett sitt som inte
medger obehorig passage for gdende genom exempelvis lastzoner. I det
fortsatta arbetet med Wadmans linje kommer era synpunkter tas med i
den samlade bedomningen.

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa att Eurowater AB ar installda pa
att bidra till att minska de problem som uppstar i grinszonen mellan
privat och offentlig mark, och vi ser fram emot fortsatt dialog i samband
med det framtida utvecklingsarbetet.
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17. Vansterpartiet

Stadsbyggnadsidé och kommunikationer

Valplatsen dr en del i en mer omfattande utbyggnad som avses forbinda
Oxnehaga Osteridngen, Vittern och befintlig tigstation. Det gor fragan
om kommunikationslosningar centrala redan hir. Planens skarvar
och korsningar ar inte firdigutredda 4n. Detta maste goras innan
granskningsskedet.

Viavvisar bilen som norm. I stillet maste gang-, cykel- och kollektivtrafik
prioriteras. Detta har delvis skett i denna detaljplan, vilket vi vilkomnar.
Dock anser vi att frigan om en eventuell sparburen linje 1 ir central. En
sadan mojlighet far inte forfuskas via ett antal stegvisa detaljplaner.

Den ”roda ryggrad” som foreslds inom omradet maste dimensioneras
for gang-, cykel- och kollektivtrafik. Vi tillstyrker varmt ”den grona
kopplingen”.

Kvartersbildningar, hus och gardar.

Allmiant valkomnar vi att denna partiella gramark omvandlas till bostader
och kontor. Vi vialkomnar ocksa allmant ambitionen att efterstrava mer
av stadskvartersgestaltning. Det dr dock en grannlaga uppgift att da
trygga rymd, gronska, stadsliv och hembygdskansla.

Omradets lutning 4r en given faktor. Vi tillstyrker darfor
souterranglosningen. Dock maste hushojden minskas med 1-2 vaningar.
Detta giller d4ven om indragna takvaningar behdlls. Gardarna ar
generellt for sma och sarskilt i forhallande till den foreslagna hushojden.
Vi noterar att solstudier inte gjorts. Detta maste goras och beaktas innan
hushojder och gardsstorlek lases. (Gardarna forefaller bli morka, sarskilt
givet de (for) hoga husen.)

Vi vilkomnar att kvarteren ges gluggar i (hus)muren. Dessa fir inte
minskas, men kan giarna okas.

Kvarter 2 och 3 :Pa tok for liten gard. Gardsoppningar — ej 6verbyggda
— tillstyrks.

Kvarter 4 och 7:Har planeras radhus, som overgang till det langsmala
gronstraket. Detta dr en god losning som vi tillstyrker.

Platsbildningarna i rétt omrade

Vi tillstyrker tankar och utformning av de fyra stadsrummen. Vi vill
sarskilt betona det grona strakets betydelse. Entréplatserna kunde idealt
vara nagot storre. Deras utformning och ”méblering med funktioner”
kommer att vara viktig.

Ny bebyggelse inom grént omrade. (Nya kontorslokaler)

Vi valkomnar denna funktion. Den ar viktig for att uppnd en blandstad.
Men vi avstyrker sd stor andel parkeringar pa den 6ppna ytan. I stillet
bor en torgyta med gront tillskapas. (I framtiden maste en betydligt
storre andel arbetsresor goras kollektivt/ med cykel)
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Trafik

Vi finner den interna nord-sydgatans sektionering god. Vi vill
sarskilt betona vardet av forgardsmark, separat gang- och cykelvig,
tradplantering, samt infiltrationsbadden. (Jfr nedan)

Teknisk forsérjning; VA, uppvarmning, el och avfall

Pa grund av klimatkrisen maste koldioxidutslippen minimeras.
Strategiskt darvidlag ar stadsbyggnad, bade i byggskedet och - via
byggnadstekniska val — i driftsfasen. Vi finner det helt ansvarslost och
oacceptabelt att ingenting anges i denna detaljplan av vad som maste till
i byggfasen och i de byggtekniska losningarna for att vi skall — 6verleva.
Vi anser att energisnalt trabyggande, solceller, passivhus, hydroponisk
odling/aquakulturer m.m. maste till.

Dagvatten

Pa grund av de pdgdende klimatforindringarna maste frigan om
dagvattenhantering dgnas sdrskild omsorg. Vi noterar 20% mindre
hardgjord yta, vilket vi vilkomnar. A andra sidan okar takfaktorn med
20%. Har vill vi foresla sedumtak/regnabsorberande takvegetation. Vi
foreslar ocksa att innegardarna utformas med ett tjockare regnbindande
vaxt- och jordlager. Detta oppnar ocksa for storre skuggande trad. Vi
valkomnar losningen utmed omradets syd-nordgdende tradplanterade
gator, med infiltrationsstrak.

Kommentar

Stadsbyggnadsidé och kommunikationer

Till granskning har forprojektering av allmanna platser genomfors och
valda delar illustreras i planbeskrivningen. I detaljplanen ska tillrackliga
ytor avsdttas for att inrymma de funktioner som behovs. Ett arbete med
ett gestalningsprogram for de allmidnna platserna har skett parallellt
med detaljplanen och finnas med som underlag till genomforandeskedet
och detaljprojekteringen dar utformningen planeras i detalj.

Granskningshandlingen och foreslagen sektion for Birkagatan har
tagit hojd for sparvagnssiakring av linje 1 och inrymmer mojlighet till
separerade kollektivtrafikfalt. I samband med foérprojekteringen har
dven foreslagna gatusektioner inom omradet setts 6ver och till viss
del justerats. Utmed samtliga gator planeras for separata gangbanor
och dir trafikintensiteten bedoms vara hogre dven tilltagna gang- och
cykelbanor. Detta for att prioritera och sikerstilla god tillganglighet for
samtliga trafikslag.

En mojligt nord-sydlig koppling finns for kollektivtrafik genom omradet
via Wadmans Linje da det inte ar mojligt att nyttja 6vriga gator for
kollektivtrafik da lutningarna ar for stora pa grund av terrangforhallande
i planomradet.

Kvartersbildningar, hus och gardar

Till granskningen har planomradet justerats och delats upp i tva etapper,
och endast den norra delen av planforslaget ar med i detta skedet. Till
granskning har bebyggelsen som detaljplanen mojliggor studerats vidare
och justeringar har gjorts i forslaget. Planforslaget har generellt fatt en
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mer uppbruten struktur i flera kvarter for att mojliggora for en storre
variation i byggnadsvolymer och byggnadstyper. Pa vissa platser har
mojlighet till bebyggelse tagits bort fran samradhandlingen. Planforslaget
till granskning innebar ocksa en storre variation i hojd dar grundskalan
motsvarar 3 till 6 vaningar. Framforallt i kvarter 1 mojliggors for hogre
bebyggelse mot Birkagatan.

Enligt Oversiktsplan for den centrala titorten ska en exploateringgrad
pa minst 2,0 efterstrivas inom omradet. Planforslaget medger en
exploateringsgrad pa cirka 2,5. Att minska exploateringsgraden
ytterligare bedoms inte vara motiverat till foljd av det centrala liget.
Kvarters- och gardsstorlekarna dr inte mojliga att gora storre utifran
de forutsdttningar som finns dir naturmarken i vister ska bevaras och
strukturen anpassa utifran befintliga fastigheter i oster.

En sol- och skuggstudie har genomforts och resultatet har jamforts
mot de riktlinjer som finns angivna i kommunens gronsstrukturplan
samt Oversiktsplan for den centrala tdtorten. Resultatet visar att
cirka 30-60% av gardsmiljoerna ar solbelysta vid 12.00 vid var- och
hostdagjamning- Gardmiljoerna bedoms utifrdan det resultatet fa
en acceptabel solinstrdlning utifrdn forutsittningar som finns med
naturmark i vister och befintliga fastigheter i oster. Eftersom vi inte nar
upp till Oversiktsplanens rekommendation om 1500 kvm gard, begrinsar
detaljplanen den maximala byggnadsarean for komplementbyggnader
som placeras pa garden, for att sikerstdlla tillracklig friyta for de
boende. Det bedoms vara mojligt att mojliggora for trivsamma och
grona gardsmiljoer som mojliggor for gemensam utevistelse. Samtliga
kvarter innehar underjordiska garage och de ska gronska pa gardarna
mojliggoras genom planterbara bjilklag vilket sikerstills genom en
planbestimmelse i plankartan.

Platsbildningar i r6tt omrade

Valda delar av platsbildningarna illustreras i planbeskrivningen. I
detaljplanen ska tillrackliga ytor avsittas for att inrymma de funktioner
som behovs. Ett arbete med ett gestalningsprogram for de allminna
platserna har skett parallellt med detaljplanen och finnas med som
underlag till genomforandeskedet och detaljprojekteringen dar
utformningen planeras i detal;.

Ny bebyggelse inom gréont omrade (nya kontorslokaler)

Till granskning har utformningen av de kvarteren setts OGver och
planforslaget mojliggor nu dven en blandning av bostider och
arbetsplatser inom kvarteret. En forutsittning for bostider ar att det
tillskapas en gardsmiljo vilket kriaver att det underjordiska garage som
illustreras i planhandlingarna byggs.

Trafik
Se uppdaterade principsektioner i planhandlingar. I dessa illustreras
saval forgardsmark, gang- och cykelbanor samt vegetationszoner.

Teknisk forsérjning; VA, uppvarmning, el och avfall
Det ar inte mojligt att krdva visa typer byggmaterial, uppvarmning eller
liknande i detaljplanen utifran gillande lagstiftning.
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Dagvatten

Dagvattenutredningen har kompletterats till granskningshandlingarna
med forslag pa l6sningar for hallbar dagvattenhantering. Kommunen far
enligt lagen inte stilla egna tekniska krav pa byggnader, varkeniallménhet
eller i enskilda fall vad giller exempelvis sedumtak/regnabsorberande
takvegetation. Sddana sa kallade sarkrav ar bara tillitna om kommunen
sjalv bygger — vilket inte galler i det har fallet. Kommunen ar dock positiv
till det samt grona gardar och verkar for att exploatorerna ska ta till sig
det genom broschyren ”Gronare kvartersmark”.

Privatpersoner

Nar det galler den foreslagna detaljplanen vill jag framfora foljande: Med

erfarenhet av hur utformningen av Kungsingen blev. P4 Kungsingen
saknas nastan helt ytor som tillgodoser barn och ungas lek och rorelse
med undantag av lekplatsen i anslutning till forskolan Det finns inga
bollplaner varken for fotboll, basket eller ”streetbandy”. Det finns
inga parkytor for fri lek och rorelse inom planlagt omrdde .Nu ser det
likadant ut for Valplatsen.

Det saknas bollplaner for fotboll basket etc. Det framgér inte just
parkstraketska tillgodose detta. Visst det finns ytor inom Sandagymnasiets
omrade men de anvinds av gymnasiet och grundskolan langt in pa em.
For barn 6-12 ar som kommer att bo i Valplatsens lagenheter ar det inte
naturligt att dra ivag till Sandagymnasiet efter kl 16-17. Alltsa ytor for
lek och rorelse ndra byggnationen behovs pa Valplatsen.

Kommentar

I granskningshandlingen finns illustrationer som visar var en mojlig
lekplats kan inrymmas i anslutning till parkstriket. Utover den bedoms
den foreslagna parken och naturomradet ocksd fylla funktioner som
lekmiljo framforallt for nagot dldre barn. Det centrala straket som
foreslasinordsydlig riktning blir ett kuperat torgstrak dar platsbildningar,
vistelseytor, lekinslag, dagvattenhantering och gronska tar stor plats. For
yngre barn ir det viktigt att lekmiljéer finns pa gardarna men det dr inte
mojligt for kommunen att styra i detaljplanen

Sammanfattning

Inf6r granskningen har planomradet justerats och delats upp i tva etapper.
I detta skede ingar endast den norra delen. Omradet har minskats i soder
men utokats i norr och oster. Utokningen i norr gors for att mojliggora
omvandlingen av Birkagatan och Oxnehagaleden, som kriver mer mark.
Den sodra etappen hanteras i kommande detaljplaner.

Mot Birkagatan foreslas kvarter 1 fa en mer preciserad anvindning for
att sakerstilla ett offentligt innehdll i form av centrumverksamhet mot
Birkagatan. Detta skapar forutsdttningar for en blandstad med bostider,
arbetsplatser och kommersiella verksamheter. I kvarter 4 mojliggors nu
aven bostdder, vilket dr en forandring jamfort med samradsforslaget.
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Torgytan i den norra delen av omradet har utokats, och huvudgatan —
GATA A - har fatt en rakare strackning an tidigare. Som en konsekvens
har parkens yta minskat. Den tidigare foreslagna parkeringsytan
langs GATA A har tagits bort for att eventuellt mojliggora framtida
bebyggelse. Fastigheten Valplatsen 1 ingdr inte lingre i planarbetet
eftersom fastighetsdgaren valt att lamna processen.

Den befintliga transformatorstationen pa Valpen 1, norr om Birkagatan,
var inte med i samradsforslaget men ingdr nu i granskningsforslaget, dar
marken foreslas fa anvindningen GATA. Stationen foreslas flyttas till en
ny placering nordost om Birkagatan.

STADSBYGGNADSKONTORET

Joel Johansson Jenny Larsson

Planarkitekt Tillforordnad planchef
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