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Planguiden

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestammer vilken anvandning av mark- och
vatten omraden som ér tillaten. Detaljplaneprocessen syftar
till att prova om foreslagen anvandning inom ett planomrade
ar lamplig utifran ett antal olika lagstiftningar och kommunala
styrdokument. Detaljplanens bestdmmelser utgér grund vid
provning i kommande bygglovsskede.

En detaljplan utgors av ett antal dokument. Plankartan reglerar
olika markanvandningar inom ett planomrade och &r det
juridiskt bindande dokumentet. Planbeskrivningen kompletterar
plankartan och beskriver planens syfte och innehall med ett antal
olika bilagor som stod for beslut (samtliga bilagor anges pa s. 2).

Hur gar detaljplaneprocessen till?

Detaljplaneprocessen ar en snarig och lagstyrd process som regleras i
plan- och bygglagens femte kapitel. Tidsatgangen for genomférandet
av en detaljplan ar beroende av planens komplexitet och ar indelat

i ett antal olika planskeden. Under samradsskedet ges sakagare (ex.
narboende) och 6vriga kommuninvanare tillfalle att lamna synpunkter
pa planforslaget och dven medverka pa ett samradsméte. Om du
Onskar att veta mer om en specifik detaljplan eller vill veta mer om hur
detaljplaneprocessen gar till och vad de olika skedena innebar for dig
som enskild besok var hemsida www.jonkoping.se.

a Tiden for 6verklagande av kommunens antagandebeslut &r 3 veckor fran det att beslut
kungjorts via kommunens digitala anslagstavla pa www.jonkoping.se/anslagstavla
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ar fran planstart till laga kraft



Hur laser man en plankarta?

En plankarta bestar av fyra delar; kartram, kartinformation, teckenférklaring och arendeinformation.

1. Kartram

Inrymmer tre lager; grundkarta, plangrénser och ev. illustrationslinjer. Grundkartan innehaller information
om platsens forutsattningar till exempel; vagar, bebyggelse, vegetation, hdjdkurvor men aven befintliga
fastighetsforhallanden. Inom kartramen redovisas aven ett antal olika plangranser och planbestammelser.
Grundkartan inklusive teckenférklaring finns som bilaga till detaljplanen.

¥

| detta fiktiva scenario av en ej gallande
n_ detaljplan d@ndras markanvdndning av en
.g. befintlig fastighet fran kontor till skola
 (S) som i kartan anges som réd yta med
bostdader (B) i gult och allmén platsmark
GATA i gratt.

2. Kartinformation

Uppgifter om grundkartans aktualitet, skalstock, skala
och annan motsvarande information som underlattar
lasning av plankartan.

3. Teckenforklaring

En lista med de planbestdmmelser detaljplanen
omfattas av. Bestdmmelserna inom kartramen kan
utgdras av bokstaver, siffror, symboler, farglagda eller
monstrade ytor.

4. Arendeinformation

Innehaller uppgifter som diarienummer, planskede,
datum for framtagande av handling samt beslutande
namnd och datum fér namndsammantrade.

Planomradesgrans e ——
Detaljplanens omradesavgransning
inom kartramen. Planomradesgrans .
ar aven synonymt med planomradet i ,1;
planhandlingarna. g
W
Anvéandningsgrans | —tm—r—r—-
Anger omradesavgransning for olika
anvandningar inom planomradet. Inom ett N
anvandningsomrade kan flera anvandningar ;f
kombineras. §
‘0
v v
Egenskapsgrans |—-—-—-—-] Ssekundar egenskapsgrans | —+—+—+—+
Anger omradesavgransning for en Kan korsa den vanliga egenskapsgransen utan inverkan pa
eller flera egenskapsbestammelser. de bestammelser som egenskapsgransen avgransar. Kan
En egenskapsgrans inryms inom ett behovas nar ett egenskapsomrade skar igenom ett annat for
anvandningsomrade. att undvika upprepning av bestammelser.
I de fall flera granstyper sammanfaller dr det endast den hégsta i hierarkin som ritas ut pa ‘L
kartan. Egenskapsgrépser qch §_ekundéra egenskapsgranser ritas dock ovanpa varandra om | +--4--4--—-- |
de sammanfaller. Se figur till hoger.




Inledning
Detaljplanens syfte

Syftet med denna detaljplan ar att mojliggora for utbyggnad av kommunalt
vatten och avlopp vid Lovsjons stugomrdde och camping. Syftet dr ocksd att
faststilla pdgdende anvandningar for bostader och camping. Stugomridet har
en smaskalig karaktar pd bebyggelsen med mycket naturliga inslag i form av
trdd och skogsmark pd och mellan tomterna. Detaljplanen syftar dven till att
bevara dessa virden.

Arendeinformation

Jonkopings kommun

Detaljplan for Stigamo 1:25 m.fl.
Stbn/2023:181

Planstart 2023-04-19

I denna detaljplan anvinds utokat forfarande, enligt plan- och bygglagen
(SFS 2010:900), da planforslaget ar av ingripande karaktir for flera enskilda
eftersom omrddet ska anslutas till kommunalt vatten- och avloppsnit.



Forutsattningar

Lage, storlek och agare

Planomrddet ar ca 44 hektar. Fastigheten Hyltena 1:11 som ingér i
planomradet dgs av Jonkopings kommun. Kallarp 1:3 ags av Sveaskog. I ovrigt
ags fastigheterna som helt eller delvis ingédr i planomrédet av privatpersoner.
Planomrddet ar ca 16 km fran centrala Jonkoping.

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan fér centrala titorten

Oversiktsplanen ska ge vigledning for beslut om hur mark- och vattenomriden
ska anviandas och hur den byggda miljon ska anviandas, utvecklas och bevaras
men 4r inte bindande.

Markanviandningen for de bebyggda delarna pa stugomrddet inom planomradet
ar enligt Oversiktsplanen sammanhingande bostadsbebyggelse. Det innebar
omrédden utanfor staden som huvudsakligen bestir av bostadsbebyggelse, en
overviagande andel nattbefolkning samt fler utpendlare an inpendlare. Det
befintliga campingomradet ingdr i anvdandningen natur och friluftsliv, med
underkategorin camping. Det innebdr storre sammanhingande omraden

dar virden for friluftsliv, natur- och kulturmiljo, biologisk mangfald och
ekosystemtjdnster dr prioriterade och forvaltas med hansyn till friluftslivet.

JONKOPING

NORRAHAMMAR
BARNARP

STIGAMO

Figur 1

Flygfotot visar
planomradets
utbredning (réd

linje) samt vilka
fastigheter som ingar
i planomradet (vita
linjer).

Kartan till i hogra
hornet visar
planomradets
lokalisering i s6dra
delen avkommunen.



Anvindningen for ovriga delar av planomradet dr natur och friluftsliv, vilket
innebar storre omrdden for natur och friluftsliv som omger titorten. I dessa

omréden ska friluftsliv och naturviarden prioriteras. Samtliga anviandningar ar
pagéende, det vill siga ska inte dndras eller utvecklas fran hur de anvinds i

nulidget.

Figur 2

Kartan visar ett utsnitt
ur Oversiktsplanen och
aktuellt planomrade.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan ar Forslag till byggnadsplan for fritidsomrdde a fastigheten
Stigamo 1:5 m.fl. (invid Lovsjon sodra strand) i Barnarps socken och Tenhults
kommun, Jonkopings lin (BP600620). Planen ar fran 1960 och tillater
anviandningen bostadsindamal, park, vigmark och vattenomrdde. Bostaderna
ska enligt planen vara friliggande och en vaning hoga (4,4 m). Enligt planen
far byggnadskvarteren inte forses med bebyggelse som pakallar anliggande av
avloppsledning. Genomforandetiden for planen har gatt ut. Sydostra delen av
planomradet samt norra delen av nuvarande camping omfattas inte av ndgon
detaljplan. Sodra delen av campingen ar planlagt for bostadsindamal.

Figur 3
Gallande plankarta
fran 1960.



Arkitekturstrategi

Arkitekturstrategin ska hoja den arkitektoniska kvalitén i kommunen

och vara ett kunskapsunderlag och dialogverktyg i bygg- och
fastighetsutvecklingsprocesser. Med arkitekturstrategin stiller kommunen krav
pa att alla projekt som paverkar var fysiska miljo ska kunna svara pa tre
fragor:

® Vad ir den arkitektoniska idén/stadsbyggnadsidén?
e Hur samspelar projektet med sin omgivning?
e Hur bidrar projektet till sin omgivning?

Under rubriken Platsanalys beskrivs platsens koppling till de kvaliteter som

efterstravas i Arkitekturstrategin.

Vatten- och avloppsplan for Jonképings kommun

VA-planen for Jonkopings kommun syftar till att sikerstilla en trygg

och hilsosam dricksvattenforsorjning samt hantering av spillvatten och
dagvatten i kommunen. I hantering av spill- och dagvatten ingdr bland annat
omhindertagande av spillvatten pd ett miljosikert sitt.

Till VA-planen finns flera framtagna delplaner som fungerar som
arbetsunderlag. 1 delplanen Utbyggnadsplan for vatten och avlopp ir
Lovsjon utpekat som ett VA-utbyggnadsomrade, det vill siga omrdden

som har enskild vattenforsorjning och avloppshantering, men planeras att
inforlivas i verksamhetsomrdde for allmidnna vattentjanster. Enligt delplanens
prioriteringslista ska kommunalt VA byggas ut i VA-utbyggnadsomradena
under &r 2021-2030.

Halsa och sakerhet
Farligt gods

E4:an som gir vister om planomrddet dr primdr rekommenderad vig for
farligt gods. En liten del av planomridet ingar i 150-meterszonen for farligt
gods. Linsstyrelsen i Hallands lin har tagit fram rapporten Riskanalys

av farligt gods i Hallands lin (2011:19), ddr typomraden definieras och

delas in i olika sikerhetszoner. For anvindningen som tilldts i planforslaget
rekommenderas avstindet utan riskutredning att vara minst 100 m frdn vig
med hog riskniva, dir E4:an ingdr. Planomradet dr 6ver 100 m frdn E4:an och

en riskutredning bedéms dirfor inte vara nodvindig. Figur 4
Figuren visar var

150-meterszon

Befintliga verksamheter for farligt gods
(graskrafferad
Vid Hyltena rastplats, ca 400 m norr om planomrédet, finns en yta) verlappar

drivmedelsstation. Enligt Myndigheten for samhillsskydd och beredskap planomrédet (vit linje).

(MSB) ska avstandet mellan pafyllningsanslutning till cistern och platser dar
manniskor vanligen vistas, sdsom bostader, vara minst 25 m. Befintligt avstind
kraver darfor ingen ytterligare riskbedomning.



Risk for oversvamning

P4 grund av omradets forutsittningar vad giller det strandnira laget och
omrédets hojdskillnader har en oversiktlig bedomning av dagvattenhantering
och skyfall gjorts inom omrddet. Detta beskrivs under rubriken Utredningar
och dispenser.

Risk for ras och skred

Sodra Lovsjon dr utpekat av SGU som ett omrdde med skredrisk i finkorniga
jordarter. Strandkanten mot Lovsjon dr strandnira aktsamhetsomrdde. Stora
delar av planomradet dr aktsamhetsomrade enligt efterarbetad lutningsanalys.
Delar av omradet dr dven kuperat. En oversiktlig stabilitetsberdkning har gjorts
for de brantaste slinterna, vilken beskrivs under Utredningar och dispenser.

Figur 5

Karta 6ver omraden
med skredrisk i
finkorniga jordarter
(SGU)

Stralning

Soder om planomridet finns en 400 kV kraftledning i luften. Avstindet mellan
ledningen och planomrédet dr minst 50 m. De elektromagnetiska filten ar
inte pd en farlig nivd direkt under ledningen och avtar med avstdndet fran
ledningen. Strdlning fran kraftledningen bedoms inte paverka planforslaget.

Buller

Trafikbuller

Enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran
spartrafik och vagar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudnivd vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal
ljudnivd vid en uteplats om en siddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Enligt kommunens bullerkartliggning fran 2022 kommer det trafikbuller fran
Norra Stigamovigen samt delvis E4:an till omradet. Vid Norra Stigamovigen
uppnér de uppmaitta bullernivderna 70 dBA. Inom befintliga bostadstomter
Overstigs inte 60 dBA. Inga nya tomter planliggs nirmare Norra Stigamovigen.
Ytterligare bullerutredning bedéms darfor inte vara nédviandigt.

Verksamhetsbuller

Tilliten bullernivd for verksamhetsbuller nattetid utomhus vid fasad ar

max 40 dB(A). En 400 kV-ledning later inte 6ver 40 dB(A) pa 50 meters Utenitt fran

avstind. Eftersom den luftburna kraftledningen dr lokaliserad minst 50 m Bullerkartliggning
fran planomrddet behover buller fran kraftledningen inte utredas ytterligare i 2022. Planomradet ar
planarbetet. markerat med vit linje.

Figur 6
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Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

Omradet dar kuperat. Jordarten pad omrddet dr mestadels sand. Vissa delar dr
aven torv (karrtorv och mossetorv).

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vattenférekomster

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet dr att sikra en god vattenkvalitet
i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som

ar tillrackligt stora omfattas av Vattendirektivet och kallas da formellt for
vattenforekomster. Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk
ytvattenstatus samt kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska
statusen bedoms pa en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstillande
och dilig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar ej
god. Grundvattnets kemiska och kvantitativa status klassas som god eller
otillfredsstallande.

Recipient for planomradet dar Lovsjon och den ar inte klassad enligt
vattendirektivet. Lovsjons vatten rinner vidare norrut och mynnar till slut

ut i Lillan vid Raslatt (SE639519-140380) vilken daremot ar klassad enligt
vattendirektivet. Lillan vid Raslatts ekologiska status har bedomts som mattlig,
baserat pa bedomning av fisk och niringsamnen. Lillin vid Rasldtts kemiska
status uppndr ej god enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) och denna
status baseras pa nationell extrapolering av matdata for kvicksilver och PBDE.

Vattendomar

Lovsjon kan regleras genom att tappas pa vatten. Tillitna dimnings- och
sankningsgranser regleras i tvd vattendomar for sjon. Domarna ar frin 1924
respektive 1926. I bada domarna framkommer att dimningsgransen for
Lovsjon dr +10,65 m samt att sinkningsgransen ir +7,60 m. Lovsjon ingar

i den nationella planen fér omprovning av vattenkraften och ska provas
2026. Omprovningen 2026 kan innebidra att regleringsamplituden for Lovsjon
forandras.

Strandskydd

Strandskyddet har tva syften: att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang

till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet.
Planomradet ar lokaliserat vid sodra delen av Lovsjon och delar av
detaljplanen dr inom strandskyddat omrdde. Inom omradet som dr
detaljplanelagt ar strandskyddet upphavt. Den norra delen av campingen ar ej
planlagd och ligger darfor inom strandskyddat omréde. Enligt 7 kap. 18g § i
miljobalken &dterintrader strandskydd nir en detaljplan upphivs eller ersatts. I
och med detta planforslag aterintrader didrfor 100 m strandskydd for vatten-
och landomrdde. For att upphiva strandskyddet behover upphidvandet provas
pa nytt mot de regler som galler idag. Motiveringen till upphdvande av
strandskydd beskrivs under Utredningar och dispenser.
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Natur

Inom planomradet samt i niromradet finns god tillgdng till natur med
upptrampade stigar. Mellan och pd mdanga av tomterna pd stugomradet finns
enstaka trad och skogsdungar. Mot Lovsjon finns naturslapp med trad, buskar
och sly. Dessa ar kuperade och mindre tillgangliga for manniskor.

Rekreation

Inom stugomrddet finns en gemensam badplats som skots av stugfoéreningen
pa omradet. P4 campingen finns ocksd en badplats samt omgivande natur med
upptrampade stigar som anvands foér bland annat svampplockning.

Dagvatten

Markens genomsliapplighet bedoms vara hog for de bebyggda delarna i
stugomradet enligt SGU:s karttjinst Genomslipplighet, som visar en
generaliserad bild over markens genomslapplighet utifrdn jordarters
kornstorlek, ar genomslappligheten hog. Genomsliappligheten for naturslappen
mot Lovsjon ir klassad som lag.

Figur 7

Markens
genomslapplighet
enligt SGU:s karttjanst
Genomsldpplighet.

Bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen inom stugomradet har varierade storlekar och
utformning. Ménga av bostadsbyggnaderna har sadeltak. Bebyggelsen har
tillkommit under méanga ar, fran slutet av 1800-talet fram till idag.
Byggnaderna ar till storsta del smdskaliga och ménga har tillbyggnader i form
av exempelvis uteplatser och inglasade eller 6ppna verandor. En del
bostadsbyggnader dr av mer permanent karaktdar och anvinds som aretrunt-
boende medan andra byggnader ar enklare och anviands fraimst under
sommarhalvaret. Aven tomternas storlek varierar. Det finns ingen tydlig
koppling mellan storre bostadsbyggnader och storre tomter. Daremot ar de
flesta bostadsbyggnaderna placerade centralt pad tomten och omrddet upplevs
mestadels ha en utspridd och luftig karaktir. PA omrddet finns dven ménga
komplementbyggnader i form av uthus och attefallshus. Anvindningen av dessa
ar extra bostadshus, uthus, garage m.m.
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Figur 8
Exempel pa bebyggelse inom stugomradet.

I nordvistra delen av planomradet finns
Lovsjobadens camping. P4 campingomradet

finns en receptionsbyggnad och tva servicehus.

Ett av servicehusen anvinds for dusch m.m. for
campinggdster. I det andra servicehuset finns tva
toaletter samt forrddsutrymme. P4 campingen
finns dven elva mindre uthyrningsstugor samt en
fore detta bostadsbyggnad som ocksd hyrs ut. Nio
av uthyrningsstugorna fick bygglov ar 2009 och
byggdes 2013. Uthyrningsstugorna ir ca 25 m? stora @
och den fore detta bostadsbyggnaden ar ca 40 m?2.
Campingen har en badplats dr i norra delen.
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Figur 9 Figur 10
Foto éver campingomradet under lagsasong. Karta dver campingomradet (2023).

Infrastruktur
Gang och cykel

Inom planomradet hianvisas fotgiangare och cyklister till samma vagar som
motorburen trafik. Det finns upptrampade stigar mellan vissa av vigarna som
kan anvindas av fotgdngare.

I vistra delen av planomréddet finns en befintlig cykelvidg lings Norra
Stigamoviagen. Cykelviagen stricker sig mellan rastplats Hyltena och sodra
Lovsjons fritidshusomrade. Darefter hdnvisas cyklister till Norra Stigamovigen.
Vid Stigamo industriomrdde fortsitter cykelviagen. Koppling mellan de
befintliga cykelvdgarna saknas i nuldget. I planforslaget planliggs en koppling
mellan cykelvdagarna.
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Kollektivtrafik

I det sydvastra hornet av planomrédet finns det nirmaste busshallplatsen for
stugomrddet och campingen, Hyltena. P4 denna hallplats gar regionbuss 133
mellan Torsvik-Vaggeryd-Viarnamo, regionbuss 141 mellan Jonkoping-Vrigstad-
Savsjo samt stadsbuss 124 mellan Centrum-Raslitt-Barnarp-Torsvik-Hyltena.

Vid busshallplatsen stannar dven skolskjutsen for barn pa omrédet. Enligt
kommunens riktlinjer far ett barn i forskoleklass till drskurs 3 inte g mer
an 1 km till héllplatsen. Inga befintliga eller planerade bostadsbyggnader ar
lokaliserade 6ver 1 km fran busshéllplatsen dir skolskjutsen stannar.

Motortrafik

Omrédet nds frdn Norra Stigamovigen, framst via den sodra infarten.
Vigarna inom stugomradet dr smala med haligheter, gupp och liknande brister.
Personbilar kan frimst motas vid befintliga korsningar. Huvudmannaskapet for
vigarna ar enskilt och de skots av en vigkommitté som ingdr i stugomradets
stugforening. Vigarna uppfyller inte standard for storre fordon som sopbilar
vad galler vagbredd och moijlighet att vanda.

Det finns en infart/utfart till campingen samt tva infarter/utfarter till
stugomrddet frdn Norra Stigamovigen. Den sodra infarten till stugomradet, via
Kvarnvigen, dr den primira infarten till stugomradet (se Platsanalys nedan).
Bada infarterna korsar gdng- och cykelvdgen. For att nd infarten till campingen
behover fordon kora ca 65 m pd ging- och cykelvigen. Infarten delar sig sen i
tvd mojliga vagar for att nd campingen. Den norra vigen anvinds som in- och
utfart till campingen idag. Servitut finns for bada vigarna.

Parkering

Inom omradet sker parkering mestadels pa respektive bostadstomt. For
boende pa Oarna finns fyra parkeringsplatser i slutet av Karravagen. Vid
campingen finns en parkeringsplats utanfor receptionsbyggnaden. Ytterligare
parkeringsmoijligheter for campinggaster finns vid uppstallningsplatserna och
uthyrningsstugorna.

Tekniska anlaggningar

Natstation

Inom stugomradet finns tvd natstationer som tillhér Jonkopings Energi; en pa
Sjoboangsvagen samt en pa Kolbacksvigen.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet ingdr i nuldget inte i verksamhetsomrade for vatten och avlopp
(VA). VA hanteras genom enskilda 16sningar med varierande kvalitet.
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I en VA-inventering for fritidshusomrddet som genomfordes 2009 ar WC med
sluten tank samt torra l6sningar for avlopp dominerande pa omradet. 78% av
de som medverkade i inventeringen hade dr 2009 gravd brunn for dricksvatten.
4 av 5 stickprover pa dricksvatten visade pa avloppspdverkan (forhojda halter
av kvive). Enligt 6 § i Lagen om allmidnna vattentjanster har kommunen

har ett ansvar att ordna vattentjanster (dricks- och/eller avloppsvatten) for
bebyggelse som tillsammans bildar ett storre sammanhang, om det behovs med
hansyn till skyddet for manniskors hilsa eller miljon. For att kunna uppfylla
detta foreslds omradet att ingd i kommunalt verksamhetsomrade for VA, vilket
innebar att kommunen blir VA-huvudman och dirmed skyldig att ordna med
dricks- och spillvatten.

Avfallshantering

Upphiamtning av avfall sker i nuldget vid respektive tomt. Dar avfallsbilen inte
kan vinda eller kommer runt via vignitet forekommer backvindning eller
backning.

Offentlig och kommersiell service

Under sommarménaderna (maj - september) finns tillgang till viss service i
receptionen pa Lovsjobadens camping i form av en minibutik med enklare
livsmedel, glass, lisk m.m. Utover det finns ingen offentlig eller kommersiell
service inom omradet. Vid Hyltena rastplats, ca 1,5 km frdn omradet, finns en
bensinmack med tillhorande affir. Viss service, sdsom gym, restauranger och
en obemannad livsmedelsbutik finns i anslutning till Torsvik industriomrade ca
5 km frén planomridet. Ytterligare service finns i Taberg och Tenhult, ca 10
respektive 13 km frdn omrddet, samt i centrala Jonkoping.

Kulturmiljo
Arkeologi

P4 campingen (sodra delen pad fastigheten Hyltena 1:74) finns en fornlimning i
form av lagenhetsbebyggelse/torplamning med tidigare dkrar. Vid badplatsen pa
udden norr om campingen finns en fyndplats for ett avslag av ljusgra flinta. I
dialog med Lansstyrelsen bedoms ingen ytterligare arkeologisk utredning vara
nodvindig eftersom markanvandningen inte foreslds dndras vid fornlimningen.

Social hallbarhet
Folkhalsa

Hela planomradet har nira till naturnira miljoer med frimst barrskog. I delar
av skogen finns upptrampade stigar och skogsvigar, vilket fraimjar mojligheten
till vardagsmotion. Forutom vid den gemensamma badplatsen och campingen
ar strandkanten iansprdktagen av tomter och privata bryggor. De befintliga
naturslippen mot vattnet ar kuperade och beklidda med mycket vaxtlighet,
vilket gor det svart att anvidnda dem i rekreativa syften.
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Jamlikhet och jamstalldhet

Ur ett barnperspektiv uppmuntrar det naturnira laget till rorelse och lek.

Den laga trafikhastigheten till f6ljd av dalig vigstandard dr ocksd positivt ur
ett trafiksikerhets- och barnperspektiv. Ur ett tillgdnglighetsperspektiv kan
ddaremot vigstandarden ha negativ inverkan med svérigheter att komma fram
med exempelvis rullator eller rullstol, sdrskilt i moten med fordon. Det ir dven
langt till narmsta service, vilket forsvarar tillgangligheten ytterligare.

Aven om avstind till skolskjuts dr inom kommunens riktlinjer kan det vid
tomterna lingst fran upphamtningsplatsen bli relativt lingt mellan hem och
upphamtningsplats for skolskjuts. Eftersom det inte finns ndgon skola eller
forskola inom eller i narheten av omradet ar det darfor svart for barn att
transportera sig sjilva till skolan.

Vardagsliv

Inom planomradet ar funktionsblandningen begriansad di det framst bestar

av bostads- och fritidshustomter. Det finns diaremot ndgra motesplatser inom
omréadet. Festplatsen i sydostra hornet av planomradet dr en enklare stuga och
en oppen grasyta som bland annat anviands for midsommarfirande. Omrdadets
stugforening ansvarar for skotsel. Badplatsen pa stugomrddet och campingen ar
ytterligare motesplatser.

Platsanalys

Inom omradet finns grona strdk mot Lovsjon och mot campingen. Det finns
malpunkter i form av badplats i slutet av Karraviagen och vid campingen. I
slutet av Kvarnvigen finns en gemensam festplats.

Torsvik industriomrade

Komm.unal badplats
Konungso6
[
Hyltena rastplats
Lovsjon
Badplats
y Lovsjébadens
1 d camping
Norra Stigamovagen ’Xl ggg}’ﬁirom
{
(J
~ !
E4 Festp./ats
L
2 T
Saknad koppling GC-vig /‘ ‘. Kraftledning

‘.
Stigamo industriomrade
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® Malpunkter
® Busshallplatser
j: Naturstigar

__> In-/utfarter
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Platsanalys over
planomradet och dess
naromrade.



Planforslag

I planforslaget faststills pdgdende anviandningar bostider, camping samt
naturstrdk mot Lovsjon och mellan tomter. I planforslaget mojliggors dven
en breddning av vigomradet inom stugomradet, en ny vigkoppling mellan
Kvarnvigen och Granstigen samt en ny koppling mellan befintliga cykelvigar
for att skapa en mer sammanhingande cykelvig lings Norra Stigamovigen.

Arkitektonisk idé

Planforslagets arkitektoniska idé utgdr fradn att bevara omradets befintliga
viarden med varierade tomter med naturkaraktir och smaskalig bebyggelse.

Samspel

Planforslaget samspelar med omgivningen genom att den befintliga smaskaliga
karaktaren bevaras genom att byggritten begransas. For huvudbyggnader
tillkommer dven utformningsbestimmelse om sadeltak som syftar till att frimja
den smadskaliga upplevelsen av omradet.

Bidrag

Planforslaget bidrar till omgivningen genom att mojliggora for kommunalt VA
pa omrddet. Det bidrar dven till framkomligheten for storre fordon med det
bredare vigomradet som mojliggors, samt framkomligheten for gidng och cykel
med den nya GC-kopplingen som ocksa mojliggors.

Allman platsmark

Huvudmannaskap

Alla allminna platser ska ha en huvudman. Huvudregeln dr att kommunen
ska vara huvudman for den allminna platsen. Om det finns sarskilda skal s
kan kommunen bestimma att huvudmannaskapet ska vara enskilt. En enskild
huvudman har inte motsvarande skyldighet som kommunen att iordningstilla
den allmidnna platsen utan avgor sjdlv niar och hur iordningstdllande

sker. Huvudmannaskapet foreslas vara enskilt for allminna platser inom
planomridet (med nigra undantag) utifrdn foljande skal;

e Avstandet till huvudtitorten (Jonkoping) uppnar ca 16 km, vilket i
sammanhanget bedoms vara relativt langt

e Pendlingsmojligheterna till narliggande titorter eller huvudtitort bedoms
inte vara sarskilt goda

e Tidigare tradition av enskilt huvudmannaskap inom omradet

* Ingen kommunal eller kommersiell service eller andra anlaggningar som
betjanar en storre allmdnheten finns inom omradet

* Omradet priglas av en karaktir av fritidsbebyggelse

Norra Stigamovigen samt befintlig och planerad cykelvdgen lings Norra
Stigamovigen foreslds ha fortsatt kommunalt huvudmannaskap dd allmidnheten
har ett storre behov av att bruka dessa. Fastigheten Hyltena 1:11 ags

av kommunen. Naturmarken inom fastigheten foreslds darfor ocksa ha
kommunalt huvudmannaskap.
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Gata

Planforslaget mojliggor en breddning av vagomradet inom stugomradet pd upp
till 7 m. Inom vdagomradet inryms vdg och dike vid behov. Vagen foreslas vara
5 m, vilket lamnar utrymme om 2 m for dike dar det finns behov. Exakt
storlek pa vigomradet dr i den man det 4r mojligt anpassat efter befintlig vag
och hojdférhallanden, befintliga ledningar, infarter och granser som
fastighetsgranser och ianspraktagna tomter m.m. Figuren nedan visar
typsektioner for viagar med dike (7 m) samt vigar utan diken (5 m).

Figur 12
Typsektioner for
vagarna inom
stugomradet med och
utan dike.

En ny viagkoppling mellan Kvarnvigen och Granstigen mojliggors for att
underldtta framkomligheten for avfalls-, raddnings- och privata fordon.
Vigarna inom stugomradet planliggas med enskilt huvudmannaskap.
Stugforeningen, som har en vigkommitté som ansvarar Over vigarnas skotsel,
foreslds fortsitta vara huvudman. Det innebar att Stugforeningen dven ansvarar
for eventuell breddning och utbyggnad av viagomradet.

Infarten till omradet via Norra Stigamovigen saknar avfartsfil mot omradet,
vilket vissa tider leder till kobildning. I planforslaget planldggs Norra
Stigamovigen inklusive infarten till stugomrddet med anvandningen gata, som
mojliggor atgarder som forbattrar trafiksikerheten.

Gang- och cykelvag

I planforslaget planliggs en fortsittning av cykelvdgen till Stigamo
industriomrade for att kunna binda ihop befintlig cykelvdg lings stugomradet
med befintlig cykelvidg vid industriomradet. Det dr en ca 280 m ling stricka
ddr koppling mellan befintliga cykelvagar saknas i nulaget.

Natur

Anvindningen natur tillimpas for omrdden med frivixande
gronomraden som inte dr anlagda och som inte kriaver nigon
omfattande skotsel. I planomradet planlaggs natur i strak

mot vattnet samt mellan tomter. Syftet med dessa ar for att
underlatta rekreation och tillgang till strandkanten, samt for att
underlitta dagvattenhantering. Vissa av naturslippen mot vatten
ar inte lampliga for bebyggelse pd grund av hojdskillnader.
Befintliga parkeringsplatser samt ytterligare yta for bilparkering
mojliggors pa naturmark vid den omradets gemensamma
badplats (se figur 11) i slutet av Karravigen.
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) ) ) Figur 13
Naturslappen vid Sjoboangsviagen och i slutet av Gapavagen kan Naturslapp vid Sjsboangsvégen och i slutet
vid behov goras till diken for att leda vatten ner mot Lovsjon  av Gapavagen dar det eventuellt kan bli
(se figur 13). diken.
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Kvartersmark

Bostader

Bostadstomterna inom stugomradet planlaggs for
bostdder. Eventuell tillkommande bebyggelse ska enligt
planforslaget anpassas efter omradets befintliga karaktar
vad giller smaskalighet, byggnaders utformning och
placering. Sméskaligheten pd omradet frimjas genom
att byggnadsarean begrinsas till 90 m?, att tak ska
utformas som sadeltak samt att takvinkeln inte far
Overstiga 27 grader. Planforslaget syftar dven till att
bibehélla en utspridd och luftig karaktir pa omradet
genom att enbart tillita en huvudbyggnad per tomt.
Det finns en stor variation pd omradet vad galler skala,
placering av byggnader och utformning av byggnader.
Darfor regleras karaktdren i ovrigt inte med specifika
planbestimmelser utan enskilda bedomningar for
respektive fall gors vid bygglov. Figur 14 illustrerar vad
som ar mojligt att bygga enligt planforslaget och utover
byggratten som medges i planen.

entbyggnad

Prickmark

I planforslaget begridnsas byggritten mot vattnet med prickmark med minst
6 m bredd for att ta hojd for dndrade vattennivder samt i vissa fall for att
begriansa bebyggelse pd branta sldnter inom omrddet. For de tre tomter dar
det gjorts Oversiktliga stabilitetsberdkningar utgar prickmarkens omfattning
fran berakningarnas rekommenderade avstind till slinterna. De genomforda
berikningarna har anvints som utgdngspunkt fér omfattningen av ovrig
prickmark vid slanter. For att minska risken for erosion ska vegetationen

i slinterna bevaras. P4 en tomt forses en ligpunkt med prickmark for att
forhindra ny bebyggelse dir det kan samlas vatten.

Kvartersmarken mot allmin plats gata forses med prickmark (4,5 m) for att
byggnader inte ska placeras for ndra vigen.

Besoksanlaggning

I sydostra delen av planomrddet planliggs den nuvarande gemensamma
festplatsen for besoksanliggning for att mojliggora fortsatt anvandning

av festplatsen. Fler tomter i denna del bedoms inte vara lampligt. Enligt
planforslaget tillits byggratt pd 200 m?. Det mojliggor ytterligare bebyggelse,
sasom scen eller andra byggnader eller anliggningar som det finns behov av.

Camping

Planforslaget tilldter anvandningen Friluftsliv och camping samt Tillfillig

vistelse med preciseringen stugby for befintlig camping och for ett omrade
mot Norra Stigamovigen som anviands som skogsmark i nulidget. Narmast
strandlinjen tillats anvandningen Friluftsliv och camping med preciseringen

friluftsbad. Detta omrade forses dven med begransning av markens utnyttjande

for att forhindra ytterligare byggnader som kan fa strandkanten att upplevas
som mer privatiserad samt stora djur- och vaxtliv vid strandkanten.
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Figur 14

lllustration av tillaten
byggratt pa en ca 1200
m? stor tomt.

Tilldtna byggnader
enligt planférslaget.

Atgarder kréaver
anmalan och ar méjliga
utover byggratten
planen medger
(attefallsatgarder).

Atgarder som ej kréver
bygglov eller anmalan
och ar majliga utover
byggratten planen
medger.



Diskussion om campingomradets avgriansning pdgir och omfattningen av
campingen och planomrddet kan komma att idndras infor granskning. Beroende
pad vilken yta som planliggs for camping kan en naturvirdesinventering behova
tas fram infor granskning for de delar av planomrddet som planliaggs for
camping men inte anvands for camping idag.

Markreservat for allmanna ledningar

Planforslaget foreslar flera markreservat for allmanna ledningar (u-omraden),
bade pa kvartersmark och pd allman plats (gata och natur). Markreservaten
reserverar marken for VA-ledningar som kommer laggas pad omrddet.
Placeringen av markreservaten ar prelimindra och kan komma att dndras till
granskning nar mer detaljerade ledningsdragningar tagits fram.

Vattenomraden

Strandskyddet aterintrader for vattenomrddet vid planomradet. Vid
stugomrddets gemensamma badplats samt vid en avgriansad del av
vattenomradet vid campingen foreslds strandskyddet upphivas for att
mojliggora for gemensamma bryggor. Se motiv for upphiavande under rubriken
Upphdvande av strandskydd nedan. Planforslaget redovisar tvd omraden for
bryggor dar strandskyddet foreslds upphivas. Bygglov kravs for att uppfora
bryggor inom hela omradet.

Tomtgranser

Omrédet dr indelat i ndgra avstyckade tomter samt ca 130 arrendetomter.
Ungefirliga tomtgranser visas i figur 15 nedan. Tomtgrianserna har ingen
rattslig status utan ar endast illustrationer. De illustrerade tomtgrinserna
kan dock underlitta avstyckning av tomterna till egna fastigheter, om det
skulle finnas intresse av det pa liangre sikt. Vid eventuella avstyckningar
behover lantmaiteriforrattning genomforas. Tomtgranserna kan dven

komma att anviandas for att berikna tomtytan som behovs for att sitta
anliaggningsavgiften till det kommunala VA-nitet. Inga tomtgranser ar
illustrerade vid slutet av Karravdagen da granserna for samfilligheten Stigamo
s:3 ¢j dr faststdllda (se figur 16).

En stor del av den befintliga tomten pa Kolbacksv. 13 forses med prickmark
enligt planforslaget pa grund av de stabilitetsberdkningar som gjorts for slinten
mot vattnet vid tomten (lds mer under Utredningar och dispenser). Forslag pa
nya tomtgranser for tomterna pd Kolbacksvagen 13 och 15 visas i figur 17. 1
figuren visas att det finns mer utrymme for byggnader pd Kolbacksv. 13 om
tomtgranserna justeras. Justerade tomtgranser skulle ocksd innebira att tomten
pa Kolbicksv. 15 far tillgang till sjon. De foreslagna grinserna visar endast ett
forslag pd hur tomtgrinserna skulle kunna justeras for att underldtta flytt av
befintlig byggnad, eller byggnation av nytt bostadshus pa Kolbacksv. 13.

Figur 18 nedan visar foreslagna nya tomter. En av de foreslagna tomterna dr
inom mark som planliggs for allmin plats natur enligt planforslaget. Ovriga
tomter dr utanfor planomradet. Om de foreslagna nya tomterna ska kunna
planldggas for bostadsanvindning behover fastighetsdgaren for Stigamo 1:25
std for del av plankostnaden. Geoteknisk utredning samt naturvardesinventering
behover genomforas vid eventuell planliggning av nya tomter.
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Figur 15

lllustration av tolkade tomtgranser. Vita linjer visar tolkade befintliga tomtgranser. Rdda linjer visar befintliga
fastighetsgranser. De fargade ytorna visar allman plats (natur - gron farg, gata - gra farg).

Figur 16
lllustration av tolkade tomtgranser vid slutet av Karravagen.
Inga granser ar tolkade vid Stigamo s:3.
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Figur 17

Illustration av tolkade samt foreslagna nya tomtgranser
vid slutet av Kolbacksvagen. Vita linjer visar tolkade
tomtgranser, bl yta foreslagna granser for tomten pa
Kolbacksv. 13. Orange yta visar féreslagna granser for
Kolbacksv. 15.



Figur 18

lllustration 6ver var nya tomter skulle kunna placeras. Till vanster illustreras med vita streckade linjer var tomter skulle
kunna placeras utanfor planomradet och till héger inom planomradet, pa naturmark. For att dessa omraden ska kunna
planlaggas for bostader behdver ytterligare utredningar genomforas.
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Utredningar och dispenser

Oversiktlig stabilitetsutredning

En oversiktlig berikning, daterad 2023-11-02, har genomforts av Tyréns for
stabiliteten i Lovsjon. Undersokningen vid Lovsjon ar baserad pd teoretiska
faktorer och stabiliteten dr berdknad utifrdn en uppskattning av jordarter och
slantlutningar. Detta gor att undersokningen i nulaget ar oversiktlig vilket gor
att siakerhetsfaktorn som anvinds for utvirdering satts till 1,5. Nedanstdende
figurer visar hur stabilitetssituationen ser ut for de tre slinterna som
oversiktliga berakningar gjorts for.

Figur 19

Placering av de tre
slanter dar stabiliteten
berdknats dversiktligt.

Figur 20

Resultat for de tre
slanter dar stabiliteten
beraknats oversiktligt.
Byggnaden pa Sektion
A har en nagot annan
utbredning an pa

Sektion A Sektion B Sektion C .
bilden.

Upphavande av strandskydd

I planforslaget foreslds strandskyddet upphivas inom kvartersmark for
anvindningarna bostad samt friluftsliv och camping, stugby. P4 allmidnna
platser foreslds strandskyddet upphiavas for anvandningen gata. For
anvindningen natur samt delar av anvdandningen friluftsliv och camping
(precisering friluftsbad) kvarstar strandskyddet.

Strandskydd foreslds upphadvas for den gemensamma badplatsen vid
stugomrddet for att tilldta befintlig gemensam brygga och batplatser for
boende pa 6arna och i stugomrddet. Vid campingen foreslds strandskyddet att
upphivas for del av vattenomradet for att mojliggora en ny gemensam brygga.
Figur 21 nedan visar var strandskyddet foreslds upphivas.
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Figur 21

lllustration dver
omraden dar
strandskydd foreslas
upphavas enligt
planforslaget.

~ ) / \ N~ Strandskydd galler
, , 7 | eller aterintrader for
- . bléskrafferade ytor.

o ' Strandskydd foreslas
upphavas for ljusroda
ytor.

Sarskilda skal for upphavande av strandskydd

For att strandskyddet ska kunna upphiavas maste tvd forutsittningar vara
uppfyllda enligt 7 kap. miljobalken. Det ska finnas sirskilda skil, och intresset
av att ta omradet i ansprak pad det sitt som planen avser ska viga tyngre dn
strandskyddsintresset. For att kunna genomfora planforslaget dberopas det
forsta sarskilda skalet for att upphdva strandskydd inom delar av planomradet,
vilket innebir;

e att omradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

For att kunna anvianda detta skal for att upphdva strandskyddet behover
omradet vara ianspraktaget pa ett siatt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Omrddet behover dven vara lagligen ianspraktaget. Detta
beskrivs nedan.

For att mojliggora en ny gemensam brygga vid campingen aberopas sarskilt
skial nummer tre;

e att omradet behovs for en anliggning som for sin funktion méste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet

Strandskyddets syften

Allmanhetens tillganglighet

Kvartersmarken inom stugomrddet bedoms vara ianspraktaget pa ett sitt som
gor stranden otillginglig for allmianheten. Tomterna mot sjon har i manga fall
tillgdng till egen brygga och/eller komplementbyggnader vid stranden och de
upplevs privatiserade och ianspriktagna ner till strandkanten. Mellan tomterna
finns naturslapp. De storre naturslippen inom omradet dr kuperade och svira
att ta sig fram igenom. De mindre naturslippen, t.ex. i den gemensamma
badplatsen pd stugomradet, underlittar diremot allmanhetens tillgang till
strandomradet.
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Allmanhetens tillganglighet till strandomrédet vid campingen ar relativt
begransad i nulaget. Infarten till campingen kan stingas med bommar, vilket
begransar tillgdngen med motorfordon som inte betalar for uppstallningsplats.
Det dr diaremot mojligt att nd strandkanten vid campingen till fots eller

cykel. Strandkanten vid de tre uthyrningsstugorna vid vattnet upplevs mer
privatiserad dn oOvriga delar. Vid stugorna finns en brygga som tidigare anvints
som batplats men i nuldget ar relativt nedgidngen. En ny brygga vid campingen
kan forbattra bdde campinggasters och allmanhetens tillgang till strandomradet.

Livsvillkor for djur och vaxtliv

De storre natursldppen pa stugomrddet har inte god tillganglighet for
allminheten men skapar diaremot goda forutsattningar for viaxt- och djurlivet
vid strandomradet. Strandomradet vid campingen har begrinsad vaxtlighet.

Lagligen ianspraktaget

Ekonomisk karta fran 1954 visar att en stor del av tomterna mot vattnet inom
stugomradet var ianspraktagna for bostadstomter vid tidpunkten. Tomter var
darfor ianspraktagna innan strandskyddslagstiftningen tridde ikraft den 1 juli
1975. Vid gillande detaljplanens antagande ar 1960 fanns ett 60-tal
sommarstugor pa platsen, de flesta lokaliserade i de norra och vistra delarna
av omrdadet. Detaljplanen tilliter bostider for de delar som anvinds som
tomter idag. Stugomréddet bedoms darfor vara lagligen ianspraktaget.

Figur 22
Ekonomisk karta
fran 1954 6ver
sddra Lovsjon. Gul
farg representerar
jordbruksmark.

Campingomrédet har tidigare anvints som jordbruksmark enligt den
ekonomiska kartan fran 1954. Vid denna tidpunkt fanns tre byggnader inom
nuvarande campingomrade. I gillande detaljplan fran 1960 4r den sodra delen
av campingen planlagd for friliggande bostader. Enligt Anvisningar angdende
beteckningar pd plankartor m.m. samt bestimmelser till detaliplaneforslag
(Kungl. Byggnadsstyrelsens publikationer 1950:2) ingdr anviandningen
campingplatser i Fritidsomraden, som betecknades Ra. Ra ingar i den
gemensamma beteckningen R for rekreationsomraden, som ar en typ av
specialomrdden. Campingverksamhet bedoms darfor inte ingd anviandningen
som tillats i gillande detaljplan. Vid ett upphdvande av bygglov for nybyggnad
av giststugor 2021-04-26 har dven Linsstyrelsen gjort bedomningen att
campingverksamhet inte ingdr i tilliten anvindning enligt gdllande detaljplan
(beteckning 403-9989-2020).
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Figur 23 Figur 24
Flygfoto Gver campingen, fran 1962-1964. Flygfoto 6ver campingen, fran 6 maj 1975.

Enligt information fran tidigare campingigare borjade omradet anvindas
som camping ar 1966. Campingbesokare har dock framhillit att campingen
startade fore 1966, vilket flygfoto frdn 1962-1964 ocksa indikerar. P4
flygfotot fran 1975 gar det att urskilja runt 20 husvagnar/husbilar och en
byggnad dir den nuvarande campingreception dr. Bdda fotona dr tagna innan
strandskyddslagstiftningen tridde i kraft och dven campingomradet bedoms
darfor vara lagligen ianspraktaget.

Planens konsekvenser

Befintliga anlaggningar och bebyggelse

Minga av de befintliga bryggorna inom planomrddet kommer vara inom
strandskyddat omrdde i och med planforslaget. Dessa kan vara kvar men for
nya eller utokade bryggor eller andra anliggningar inom strandskyddat mark-
eller vattenomrade behovs strandskyddsdispens.

De tre stugorna nirmast stranden vid campingen hamnar inom den
strandskyddade passagen. En av stugorna har bygglov. De andra tvd har sttt
dar i over tio ar och dr dédrfor preskriberade. Alla tre stugorna kan darfor
vara kvar vid sina befintliga placeringar.

Allmanhetens tillganglighet

Allminhetens tillgang till stranden sikerstills i planforslaget genom att
planligga naturstrdk dir strandskyddet kvarstdr. Naturstrdken foreslas i
planforslaget i stort sett vara kvar i sin befintliga utstrickning enligt gillande
detaljplan, med ndgra justeringar efter befintliga tomters utbredning som

gOr att vissa av naturstrdken i gillande detaljplan blir storre, medan andra
minskar.

Genom att planlidgga for friluftsliv och camping samt tillfillig vistelse
sakerstills en bittre allman tillganglighet till strandomréadet i jimforelse med
bostadstomter som det ar planlagt for i nuliget. For att sikerstilla en god
tillgdng till strandomrddet ar planliggs for en bebyggelsefri passage med
anvindningen friluftsbad 20 m fran strandlinjen, dar strandskyddet kvarstar.
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I anslutning till vattenomrddet dir strandskydd foreslas upphivas for ny
brygga vid campingen foreslas dven strandskydd upphivas pd en del av
kvartersmarken for att mojliggora bryggans angorande (se figur 25). Inom
detta omrdde har det tidigare funnits ett tridick mot vattnet. En brygga till
campingen kan forbattra tillgdngen till strandkanten och vattenomrddet for
bdde campinggister och allmanhet. Det underldttar dven aktiviteter som kan
vara fordelaktigt att lokalisera i anslutning till en camping, sdsom bad och
paddling.

Sammantaget bedoms inte allmidnhetens tillgdng till strandkanten inte pdverkas
i ndgon storre utstrackning av planforslaget eftersom pagdende anvindningar
faststills. Naturslippen mellan tomter ner till sjon och den gemensamma
badplatsen kvarstdr i planforslaget. Genom att faststilla pidgdende anvindning
pa campingomradet och en passage utan nya byggnader lings strandkanten
framjas tillgdngen for allmidnheten till strandkanten vid campingen.
Strandomradet vid campingen blir mindre privatiserat i jaimforelse med om
omradet hade anvints for bostadstomter enligt gillande plan.

Livsvillkor for djur och vaxtliv

Livsvillkoren for djur- och vixtlivet vid strandkanten bedéms inte piverkas
negativt av planforslaget eftersom pagdende anviandningar faststills i planen.
Passagen vid campingomradet, diar strandskyddet kvarstdr, kan istillet bidra till
djur- och vixtlivet eftersom det motverkar ny byggnation vid strandkanten.

Planforslaget forsvirar ny bebyggelse vid strandkanten jimfort med nuvarande
detaljplan, vilket ocksd framjar djur- och vixtliv vid strandomradet.

Dagvatten och skyfall

Ingen regelrdtt dagvattenutredning har genomforts. Vattnets rinnvigar och
lagpunkter har diremot lokaliserats inom omradet. Rinnvigarna genom
omrédet ser likadana ut genom omradet oavsett vilken mingd nederbord

som kommer. Samtliga rinnviagar genom omradet har Lovsjon som slutlig
recipient. P4 vissa platser inom omradet forekommer lokala lagpunkter. I

dessa lagpunkter ansamlas dagvatten vid liten nederb6rdsmiangd men kopplas
samman vid storre nederbordsmingder, skyfall eller lingvarigt regn, och vattnet
fortsatter dd mot Lovsjon.

Figur 26 Figur 27

Rinnvégar i Lovsjoomradet.
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Figur 25

lllustration éver var
strandskydd foreslas
upphavas for ny brygga
vid campingen.

Strandskydd galler
eller aterintrader for
blaskrafferade ytor.

Strandskydd foreslas
upphavas for ljusroda
ytor.

Lovsjdomradet vid 90 mm nederbérd (100 ars-regn med

klimatfaktor 1,4) och ingen markinfiltration medrdknad. De
réda omradena visar ett vattendjup 6ver 50 cm, det gula ar
mellan 30-50 cm och det gréna ar mellan 10-30 cm.
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Dagvatten och infiltration

Omradet har generellt en god infiltrationsférmaga och dagvattenhanteringen
idag sker genom infiltration pd tomter och naturmark vilket det dven
fortsattningsvis anses kunna gora. Omradet kommer med dessa forutsittningar
inte att inforlivas i kommunalt verksamhetsomrdde for dagvatten.

Delar av omrédet ska fortsdtta vara obebyggda och planliaggs for allmin plats,
natur. Dessa ytor ar viktiga for att bibehdlla den goda infiltrationsformagan i
omrédet. I och med ny detaljplan kan andelen hardgjord yta komma att cka
och dessa grona allminna ytor blir da 4n viktigare. Planomrddet karaktariseras
av relativt stora tomter med en naturligt gron karaktir och dven om andelen
hirdgjord yta kan oka till foljd av storre byggritter si bedoms 6kningen sett
till hela planomradet utgéra en marginell skillnad for andelen hirdgjord yta pa
omradet.

Planen medger ocksd en bredare vdg inom omradet, vilket vid ett
genomforande ocksa skulle innebdra en 6kad andel hirdgjord yta. Inom
viagomradet pd 7 m som mojliggors inom omrddet dr plats for dike inrdknat.
Diken behovs vid en ombyggnation for att hantera dagvatten fran gatan.
Foreslagen riktning att leda skyfallsvatten visas i illustrationen nedan.
Skyfallsvatten kommer framst att ledas via allmidn platsmark innan det nar
Lovsjon.

Stugforeningens vigkommitté ansvarar for dagvattenhantering pad de omraden
ddr foreningen ar huvudman (t.ex. vagar). Fastighetsdgare och arrendatorer
ansvarar for avvattning av egna tomter.

Figur 28 Figur 29

Kartan visar hojdskillnaderna inom planomradet. Gron farg  Kartan visar var allméan plats foreslas enligt planforslaget.
indikerar lagre hojd, gulbrun hégre hojd. Gron farg visar natur och gra gata. Pilarna visar éversiktligt

vilka vagar som skyfallsvatten kan ledas till Lovsjon.
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Figur 30

P I a n ka rta o c h Plankarta. FOr att se en mer hogupplost plankarta gar
.o det att ladda ner denna via
bestammelser

www.jonkoping.se/detaljplaner
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Anvandningsbestammelser

Allman plats

Gata

Bestimmelsen anger gata som markanvindning. Gatan ska vara tillgidnglig for
fordonstrafik, giende och cyklister. I anviandningen ingdr komplement som
behovs for viagens funktion. Syftet med bestimmelsen ar att tillgodose boendes
behov av infrastruktur.

Natur

Anvindningen innebir att omradet fir anvindas for allmin plats, natur.
Syftet ar att tillgdngliggora naturstrdk inom stugomridet och mot Lovsjon
for rekreation och dagvattenhantering. Syftet dr ocksd att bevara omradets
befintliga karaktir med mycket naturinslag.

Kvartersmark

Bostader

Syftet med bestimmelsen dr att fastsilla befintlig anviandning bostidder pa
stugomréadet.

Friluftsliv och camping, Stugby

Bestimmelsen innebar att aktuellt omrade fir anvandas for camping- och
friluftsverksamhet samt stugby med tillhorande verksamheter. Servicebyggnader
och de byggnader och anldggningar som behovs for och kompletterar driften
av campingen och stugbyn ingar, sisom byggnader for personlig hygien,
miljohus, transformatorstationer, elstolpar, kiosker, receptionsbyggnader, forrad,
lekplatser och parkering. Syftet med bestimmelsen ar att tilldta befintlig
camping och uthyrningsstugor samt mojliggora utveckling av campingen.

Friluftsbad

En passage lings strandkanten vid campingen planliggs for friluftsliv camping
med preciseringen friluftsbad. Marken forses med prickmark for att inga
byggnader ska tillatas och forhindra att andra dndringar gors fran nuvarande
markanvindning. Syftet med bestimmelsen dr att forhindra ytterligare
bebyggelse och privatisering vid strandlinjen. Syftet dr ocksa att inte dndra
nuvarande markanvandning vi badplatsen norr om campingen dar det finns en
kulturhistorisk limning.

Besdksanlaggningar

Bestimmelsen mojliggor verksamheter som riktar sig mot besokare. Syftet ar
att faststdlla befintlig festplats som nyttjas av boende pa stugomradet.

Transformatorstation

Anvindningen tilldter tekniska anldggningar i form av transformatorstationer, i
syfte att sikerstidlla fortsatt anvandning av befintliga transformatorstationer.
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Pumpstation

Anvindningen tillater tekniska anliggningar i form av pumpstationer, i syfte
att kunna anvianda marken for framtida pumpstationer for kommunalt VA.

Vattenomrade

Vattenomrade

Bestimmelsen anger vattenomrdde som anviandning. Syftet med bestimmelsen
ar behélla karaktiren av Oppen vatten. Bestimmelsen mojliggér dven mindre
anldggningar diar karaktdren av oppet vatten bibehalls.

Egenskapsbestammelser

Allman plats
Avgrinsning via egenskapsgrinser

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmdnna platsen
Bestimmelsen medfor att allman plats dar bestimmelsen giller har enskilt

huvudmannaskap. Syftet dr att dessa platser ska fortsdtta skotas pd samma sitt

som i nuldget.

Avgransning via sekunddira egenskapsgrinser

Utformning av allman plats

Stodmur
Bestammelsens syfte dar att mojliggora stodmur mot gatan inom det aktuella
omrédet och pa sd sitt mojliggora ett bredare vigomrade.

Parkeringsplats ar tillatet

Motivet till bestimmelsen ar att gora befintliga parkeringsplatser planenliga
samt att mojliggora ytterligare parkeringsplatser i anslutning till stugomradets
gemensamma badplats.

Upphavande av strandskydd

Strandskyddet 4r upphiavt

Bestimmelsen innebar att strandskyddet upphavs for allmin plats dar
bestimmelsen giller. Syftet ar att tillita befintligt vignit samt mojliggora ett
bredare vigomrade.

Markreservat for allmannyttiga &ndamal

Markreservat foér allmannyttiga underjordiska ledningar

I planforslaget avsitts markreservat (u-omrdden). Syftet med bestimmelsen
ar att reservera berérda omradden for allmannyttiga underjordiska ledningar
(VA-ledningar).
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Kvartersmark

Avgransning via egenskapsgranser

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

Planbestammelsen begrinsar var det ar tillatet att uppfora byggnader. Syftet ar
att inte tillita bebyggelse vid strandkanten, bade for att forhindra bebyggelse
vid strandkanten och pd sd sitt ta hojd for framtida idndring av vattennivan
samt for att frimja strandskyddets syften. Syftet dr ocksd att forhindra
bebyggelse for nira befintliga slinter.

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnader 4r 5,0 m

Bestimmelsen begriansar hojden pd den hogsta delen av en byggnads
yttertak. Delar som sticker upp over taket riknas inte in. I planen mojliggors
nockhojden 5 m for huvudbyggnader for omraden dar bestimmelsen giller.
Syftet ar att bevara omradets smaskaliga karaktir.

Hogsta nockhéjd pa komplementbyggnader ar 3,0 m
Hogsta nockhojd pa komplementbyggnader tillits vara 3 m. Syftet dr att
bevara omrddets smaskaliga karaktar.

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea ar 90 m? per huvudbyggnad

Bestimmelsen tillaiter bostadsbyggnader att vara 90 m?. Bygglovsbefriade
atgdarder dr mojligt utover den tillitna byggnadsarean. Syftet ar att bevara
omradets smaskaliga karaktar.

Storsta byggnadsarea ar 40 m? per komplementbyggnad per tomt
Bestimmelsen tilliter komplementbyggnader att vara 40 m?. Bygglovsbefriade
atgdarder dr mojligt utover den tillitna byggnadsarean. Syftet ar att bevara
omradets smaskaliga karaktar.

En huvudbyggnad per tomt

Bestimmelsen tilliter endast en huvudbyggnad per tomt. Syftet dr att bibehalla
omrédets smdskaliga karaktiar samt att begriansa antalet nya bostider pa
omrédet da det annars stiller hogre krav pd vigstandard, tillgang till service
m.m.

Storsta byggnadsarea ar 40 m? per uthyrningsstuga
Bestimmelsen innebar att mojlig storlek pa uthyrningsstugor pd campingen
begransas till 40 m?, i syfte att behdlla den befintliga karaktiren.

Storsta bruttoarea ar 1500 m? inom anviandningsomradet

Bestimmelsen innebar att den sammanlagda bruttoarean inom omradet
planlagt med anvidndningen friluftsliv och camping far uppna 1500 m?.
Syftet med bestimmelsen dr att gora befintliga byggnader planenliga samt att
mojliggora fler service- och uthyrningsbyggnader.
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Storsta byggnadsarea ar 200 m? inom anvandningsomradet

Bestammelsen tillater en eller flera byggnader med maximalt 200 m?
byggnadsarea gemensamt. Syftet ar att tilldta befintliga byggnader pa den
gemensamma festplatsen samt att mojliggora ytterligare bebyggelse for att
kunna utveckla festplatsen.

Takvinkel

Storsta takvinkel ar 27,0 grader
Syftet dr att bevara den smaskaliga karaktiren pd omrddet samt foérhindra
inredda vindar genom att begrdnsa tilliten takvinkel.

Placering

Huvudbyggnader ska placeras minst 8 m fran varandra

Bestimmelsen innebar att nya byggnader ska placeras med minst 8 m avstdnd.
Syftet med bestimmelsen ir att sikerstilla avstind for att kunna uppfylla
brandsikerhetskrav.

Utformning
Huvudbyggnad ska utformas med sadeltak

Syftet med bestimmelsen ar att bevara omradets smaskaliga karaktar.

Avgrinsning via sekundira egenskapsgranser

Upphavande av strandskydd

Strandskyddet 4r upphivt

Bestimmelsen innebar att strandskyddet upphivs for kvartersmarken dar
bestimmelsen giller, med syftet att tillita befintlig bebyggelse och tillhorande
tomter.

Markreservat for allmannyttiga &ndamal

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

I planforslaget avsitts markreservat (u-omrdden). Syftet med bestimmelsen
ar att reservera berérda omradden for allminnyttiga underjordiska ledningar
(VA-ledningar).

Vattenomraden
Avgrinsning via egenskapsgrinser

Upphavande av strandskydd

Strandskyddet 4r upphavt

Bestimmelsen innebar att strandskyddet upphavs for vattenomradet dar
bestimmelsen giller, med syftet att tillita befintliga bryggor vid den
gemensamma badplatsen vid stugomradet samt ny brygga vid campingen.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar over hela planomradet och borjar gilla fr.o.m. laga

kraft datum.
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Genomforande

Mark- och utrymmesforvarv
Rattighet och skyldighet till inlésen

I planforslaget planlidggs en anslutning mellan befintlig gang- och cykelvdg fran
Lovsjobadens camping och Stigamo industriomrdde som allman plats, gata.
Kommunen 4dr huvudman foér GC-vigen.

Detaljplanen medfor en rittighet och skyldighet for kommunen att l6sa in den
mark som utgor allmin plats med kommunalt huvudmannaskap, PBL 6 kap.
13 § och 14 kap. De fastigheter som berors dr Hyltena 1:11, Kallarp 1:3 och
Stigamo 1:24.

For mark som planldggs som allmin plats med enskilt huvudmannaskap
har berorda fastighetsigare och kommunen ritt att ansoka om bildande av
gemensamhetsanliaggning enligt AL 18§.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

For att genomfora fordndringar i fastighetsindelningen krdvs en ansékan
om lantmateriforriattning. Lantmaterimyndigheten provar atgardens
lamplighet samt att den Overensstimmer med detaljplanen vid forrittningen.
Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pd initiativ av fastighetsigarna
sjdlva. Detaljplanen innehdaller mark for allmian plats (GATA och NATUR)
med kommunalt respektive enskilt huvudmannaskap samt kvartersmark for
bostader (B), friluftsliv och camping (NO), friluftsbad (N), besoksanliggning
(R), tekniska anlidggningar (E) och vattenomrade (W). Nar detaljplanen har
fatt laga kraft blir fastighetsbildning for genomférande av planen mojlig.
Inom kvartersmarken kan nya fastigheter bildas genom avstyckning eller
markoverforing mellan fastigheterna genom fastighetsreglering.

Den mark som planldggs som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap
och som kommunen har rittighet och skyldighet att 16sa in, ska overforas
genom fastighetsreglering till lamplig fastighet 4gd av kommunen.

Inom planomradet finns kvartersmark for transformatorstation (E1) och
pumpstation (E2). Kvartersmarken kan genom fastighetsbildning avstyckas

till egen fastighet alternativt kan ledningsritt bildas. Samtliga fastigheter som
berors av detaljplanen och hur de paverkas redovisas i tabellen Fastigheter och
rdttigheter under avsnitt Konsekvenser.

Rattigheter

Den mark som planlidggs som allmidn plats med enskilt huvudmannaskap ska
det bildas anldggningar som blir gemensamma for flera fastigheter, en sd kallad
gemensamhetsanldggning.
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Inom omraden betecknat med u innebar det att marken ska vara tillganglig for
allmiannyttiga underjordiska ledningar. Detta innebar dock inte nidgon formell
rattighet inom omradet utan for att uppna detta méste ledningsritt bildas
genom lantmateriforrattning eller avtalsservitut skrivas.

Detaljplanen mojliggor upplatande av ledningsritt eller servitut for
transformatorstation och pumpstation inom omraden betecknade med E1 och
E2, alternativt bildande av egen fastighet genom avstyckning.

Inom planomradet finns flera rittigheter som kan komma att paverkas av
planens genomforande. Se mer i tabellen Fastigheter och rattigheter under
avsnitt Konsekvenser. Om kommunalt verksamhetsomrdde for vatten och
avlopp inrittas inom planomradet, blir servitut med de dndamélen obehovliga
och foreslds att upphdvas om verksamhetsomrade inrittas.

Beroende pa hur indelningen i fastigheter sker inom kvartersmark kan

nya servitut behovas i vissa fall for att sikra fastigheters grundliggande
behov. For anliaggningar som blir gemensamma for flera fastigheter kan
gemensamhetsanldggningar inrdttas inom kvartersmarken efter ansokan om
lantmateriforrattning.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Genomforande av detaljplanen innebir att kommunala VA-ledningar kan
byggas ut inom omrddet. Ledningarna placeras framst inom allminna platser
(gator och natur). Lings viagarna pad omradet, inom planlagt vigomrade, finns
fiber- och elledningar. Eventuell padverkan av VA-utbyggnaden pa befintliga
ledningar far utredas i samband med genomfoérandet av VA-utbyggnaden.

Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar for samt bekostar forlingning av allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap, vilket har innefattar befintlig gdng- och cykelvig
oster om Norra Stigamovigen samt anlaggande av belysningsstolpar med
tillhorande ledningar utmed hela den befintliga GC-viagen samt GC-vigens
forlingning.

Utbyggnad vatten och avlopp

Planforslaget mojliggor for utbyggnad av kommunalt VA. Kommunen
ansvarar for utbyggnaden av VA-nitet till forbindelsepunkt samt aterstillande
av vagnatet efter utbyggnad. Arrendatorer och fastighetsigare inom
verksamhetsomradet bekostar anldggningsavgift efter antagen VA-taxa samt
ledningar fran hus till forbindelsepunkt.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Kommunen kommer ha kostnader for framtagande av detaljplan, utbyggnad av
kommunalt VA och &terstillande av vignatet samt for forlingningen av gang-
och cykelbanan inklusive belysning lings med Norra Stigamovigen. Darutover
har kommunen kostnader for fastighetsbildningsatgiarder samt inlosen av

mark for allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Kommunens
VA-avdelning bekostar ersittning for rattighetsupplatelse inom omrade for
pumpstationer, betecknat med E2. Kostnaden for upprittande av detaljplanen
bekostas av kommunens Stadsbyggnadskontor (planavdelningen). Om berorda
fastighetsdgare och arrendatorer soker bygglov kommer en planavgift tas ut
enligt antagen taxa.

Utbyggnad av allmin plats med kommunalt huvudmannaskap kommer att
finansieras av Stadsbyggnadskontorets utvecklings- och trafikavdelning genom
projektanslag i kommunens verksamhets- och investeringsplan.

Nybyggnation av VA-ledningar bekostas av kommunen, tekniska kontoret
VA-avdelningen och sedvanlig taxa kommer debiteras arrendatorer och
fastighetsigare i enlighet med av kommunen antagen VA-taxa. Efter
utbyggnaden av kommunalt VA stir Jonkopings kommun for aterstillande av
vagnatet.

Berorda arrendatorer eller fastighetsdgare ansvarar for och bekostar all ny-
och ombyggnation av hus och tillhorande anliggningar pa kvartersmark.
Arrendatorer och fastighetsigare bekostar dtgarder avseende gator och
naturmark planlagt med enskilt huvudmannaskap. Arrendatorer och
fastighetsidgare ansvarar for och bekostar dven fastighetsbildning, kommande
inrdttande av gemensamhetsanlidggningar for de allmdnna platserna med enskilt
huvudmannaskap, saneringar och flytt av ledningar m.m. som kravs for att
mojliggora eventuell ny- eller ombyggnation.

Jonkopings Energi i egenskap av ledningsdgare ansvarar for att erforderlig
rattighet tecknas inom E1.

Planavgift

Framtagande av planforslaget har finansierats av kommunen. Vid ansokan om
bygglov kommer en planavgift tas ut av sokanden, i enlighet med kommunens
antagna taxa.

Inlésen av mark avsett for allmant andamal

Kommunen kommer att ha kostnader for forvirv alternativt inlésen av mark
vilken planliggs som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap.

For gator och naturmark med enskilt huvudmannaskap behover
gemensamhetsanlaggningar inrittas. Fastighetsigarna samt arrendatorer som
har del i gemensamhetsanldggningen bekostar erforderlig fastighetsbildning
samt eventuell intrdngsersittning for rattigheten.
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Gemensamhetsanlaggningar

Berorda arrendatorer och fastighetsdgare bekostar inrdttandet av
gemensamhetsanlidggningar.

Drift allman plats

Efter genomforande av detaljplanen kommer kommunen att fi okade
kostnader for drift och skotsel av de tillkommande GC-vig som i detaljplanen
planldggs som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. Kommunen
ansvarar inte for driften for de allminna platserna inom omrddet med enskilt
huvudmannaskap.

Drift vatten och avlopp

Omréddet kommer inforlivas i kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Kommunen ansvarar darfor for drift av vatten och avlopp.
Arrendatorer och fastighetsdgare betalar brukningsavgift enligt antagen taxa.

Organisatoriska fragor
Avtal

Kommunen avser att uppritta overenskommelser om fastighetsreglering
med fastighetsidgare for de omrdden som dr utlagda som allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap. Kommunen avser att uppratta servitut med
fastighetsidgare for anliggande av allminnyttiga underjordiska ledningar.
Om parterna, det vill siga kommunen och enskild fastighetsagare, inte nar
en overenskommelse om fastighetsreglering eller servitut dr alternativet att
kommunen ansoker om lantmateriforrattning.

Ambitionen dr att uppritta planavtal med fastighetsagare till Stigamo 1:25
samt Hyltena 1:74 for att reglera delar av plankostnaden.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2024 september STBN Beslut om samrdd

2025 kvartal 1 STBN Beslut om granskning

2025 kvartal 2 STBN Beslut om antagande

2025 kvartal 2 Laga kraft (om planen inte 6verklagas)

Nir detaljplanen fatt laga kraft beriknas utbyggnaden av kommunalt VA ta ca
1-1,5 r.
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Konsekvenser

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan fér centrala titorten

Planforslaget bedoms 6vervigande vara enligt Gversiktsplanens intentioner
eftersom anvidndningen for omradet ar pagdende och planforslaget syftar till
att faststilla pdgdende anvandning. Sydostra delen av planomrddet, dar det
mojliggors for en ny viaganslutning mellan Kvarnvagen och Granstigen, ar
utpekat som natur och friluftsliv i 6versiktsplanen. Foreslagen vaganslutning
ar i anslutning till befintlig bebyggelse. Endast befintligt campingomrade

ar utpekat for camping i Oversiktsplanen. For det foreslagna utokade
campingomradet anger oversiktsplanen anvandningen natur och friluftsliv.
Camping ingdr dock som en underkategori i anvandningen natur och friluftsliv,
och det bedoms kunna frimja de virden som anvidndningen ska bevara.
Eftersom Oversiktsplanens markanviandningar ar strategiska och behover
provas vidare i detaljplan och bedéms planforslaget vara forenligt med
oversiktsplanen.

Genom att planforslaget mojliggor for att kommunalt VA kan byggas ut
fraimjas Oversiktsplanens mer generella mal om att miljokvalitetsnormerna for
vatten inte ska overskridas, vilket 4r en del av det globala malet nr 6, rent
vatten och sanitet for alla (Agenda 2030). Genom att kommunalt VA kan
byggas ut till omradet kan nuvarande utslapp till Lovsjon frin enskilda avlopp
komma att minskas.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan fortsitter att gilla for delar av omrddet som inte
omfattas av den nya detaljplanen, till exempel 6arna. Det innebir att
bygglovsansokningar for dessa delar behover bedémas utifrdn detaljplanen
Forslag till byggnadsplan for fritidsomrdde a fastigheten Stigamo 1:5 m.fl.
(invid Lovsjons sodra strand) fran 1959.

Vatten- och avloppsplan

Planforslaget bidrar till uppfyllandet av kommunens vatten- och avloppsplan
eftersom det mojliggor utbyggnad av kommunalt VA i ett utpekat
utbyggnadsomrdde for kommunalt VA. Det bidrar i langden till fokusomradet
att skapa en trygg och siker vattenforsorjning och avloppshantering. Ett
nollalternativ skulle forsvira att uppfylla detta fokusomrade.

Halsa och sakerhet

Ras och skred
For att forhindra ny byggnation vid slinterna mot vattnet begransas

kvartersmarken med prickmark som inte tilldter ytterligare bebyggelse. Ett
nollalternativ skulle innebara att ny byggnation dr mojligt narmare slianterna.
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Mark och vegetation
Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vattenférekomster

Detaljplanen anses inte paverka recipienten negativt genom att MKN forsamras
da detaljplanen inte medfor att dessa amnen okar. Omradet for detaljplanen

ar redan idag ianspraktagen for bostider sisom den kommer att bli dven efter
detaljplanens genomforande och reningsbehovet anses darfor vara ringa.

Rekreation

Befintlig upptrampad stig mellan Barrstigen och Kolbiacksvigen och den
gemensamma badplatsen faststills genom att planliggas som allmin plats,
natur. Ytterligare strak som mojliggor rekreation samt dtkomst till strandkanten
planldggs ocksa. I 6vrigt bedoms inte befintliga rekreationsmojligheter paverkas
av planforslaget.

Dagvatten

Andelen hédrdgjord yta inom planomréddet kan 6ka i och med att storre
byggritter och ett bredare vigomrade mojliggors. Det dr darfor viktigt att

den allmdnna platsmarken i detaljplanen bibehédlls och att dagvattenstriken
fortsatter att ledas dit. Vagdiken dr viktiga att genomfora niar och om gatorna
byggs nya for att sikerstilla att dagvatten fran gatorna leds till Lovsjon pd ett
kontrollerat sitt utan att skada bebyggelse. Gatudiken medfor ocksd att amnen
fran trafikerade ytor fastliggs och att recipienten inte paverkas negativt.

Bebyggelse

For att bygglov ska kunna ges inom ett omrade med detaljplan ska
utgangslaget vara planenligt, det vill sdga att den aktuella fastigheten och
byggnadsverket som atgarden beror ska stimma Overens med gillande
detaljplan. T och med planforslaget kommer vissa byggnader pa omrédet

inte vara planenliga. Det ror sig exempelvis om byggnader med storre
byggnadsarea dn vad som tillats, byggnader med annat tak dn sadeltak eller
byggnader placerade inom mark som forses med prickmark. Vid framtida
bygglovsansokningar kommer dessa byggnader bedémas utifran ett planstridigt
utgangslage.

Om de planstridiga byggnaderna eller anliggningarna har bygglov eller

ar bygglovsbefriade far de vara kvar pa befintlig plats. Detsamma galler

om byggnaden eller anliggningen har funnits pa platsen i minst 10 4r. Ar
byggnaden bygglovspliktig utan bygglov kan kommunen komma att kriva en
byggsanktionsavgift. Det finns dock vissa undantag fran kravet pd planenligt
utgangslage for vissa atgirder, sdsom forandringar pd byggnadens utseende.
Andra undantag fran planenligt utgdngsldge ar om avvikelsen har godtagits
tidigare eller om det dr en godtagen avvikelse. For att vara godtagen behover
avvikelsen bl.a. vara liten och forenlig med detaljplanens syfte.
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Infrastruktur
Gang och cykel

Breddningen av vigen kan underlitta battre framkomst for gdng och cykel
aven om ingen gang- och cykelvig mojliggors inom stugomradet. Antalet
trafikanter bedoms inte dndras i ndgon storre utstrackning.

Motortrafik

Planforslaget mojliggor breddning av nuvarande vig samt vandplatser. Vid
ett genomforande underlittas moten av bilar och annan motortrafik samt
framkomligheten for avfallsfordon och riaddningstjanstens fordon. Antalet
trafikanter bedéms inte dndras i nigon storre utstrackning.

Teknisk forsorjning
Befintliga ledningar

Befintliga fiber- och elledningar lings nuvarande vig kan behova flyttas vid
breddning av vigen.

Avfallshantering

Planforslaget mojliggor for bredare viagar samt en ny koppling mellan
Kvarnvigen och Granstigen, diar det ar svart for avfallsbilen att vinda i
nuldget. Genomforande av planforslaget underlattar darmed for framtida
avfallshantering.

Kulturmiljo
Arkeologi

Befintlig lamning vid badplatsen bedoms inte paverkas av planforslaget da
nuvarande markanviandning faststills och ingen ytterligare bebyggelse tilldts.
Limningen inom nuvarande campingomrade kan diremot komma att paverkas
av planforslaget di mer bebyggelse underlattas i form av uthyrningsstugor

och servicebyggnader. Eftersom det redan finns bebyggelse inom omridet som
lamningen berér bedoms det inte vara en viasentlig paverkan.

Social hallbarhet
Folkhalsa

Planforslaget faststiller befintliga naturstrdk samt mojliggor for ytterligare
naturstrak, vilket har en positiv inverkan for boendes hilsa i omradet.

Vardagsliv

Campingens mojlighet att utvecklas som métesplats stiarks i och med
planforslaget eftersom planforslaget mojliggor exempelvis fler servicebyggnader.
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Fastigheter och rattigheter

Detaljplanens konsekvenser per fastighet och rittighet framgdr av tabell nedan.

Fastighet/ Fastighetsrattslig konsekvens
rattighet

Hyltena 1:11 Mark for allmin plats (GATA och NATUR) med
kommunalt huvudmannaskap dgs redan av kommunen och
fastighetsbildning bedéms inte som nodvandigt.

Mark for bostadsindamal (B) kan 6verforas genom
fastighetsreglering till Hyltena 1:78 (se gul figur).

Hyltena 1:21 Mark for allmin plats (GATA) med kommunalt
huvudmannaskap 4gs redan av kommunen och
fastighetsbildning bedéms inte som nodvandigt.

Hyltena 1:74 Mark for friluftsliv och campingindamal (NO) samt for
friluftsbadandamal (N) kan overforas genom
fastighetsreglering fran Kallarp 1:3 (se turkos och bla figur).

Se nedan angdende officialservitut 0680K-3025.2.
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Hyltena 1:77

Mark for bostadsindamal (B) kan 6verforas genom
fastighetsreglering fran Kaillarp 1:3 (se gul figur).

Se nedan angdende officialservitut 0680K-3893.2.

Hyltena 1:78

Mark for bostadsindamal (B) kan 6verforas genom
fastighetsreglering fran Hyltena 1:11 (se gul figur).

Hyltena 1:79

Mark for bostadsindamal (B) kan overforas genom
fastighetsreglering fran Stigamo 1:25 (se gul figur).
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Hyltena 1:80

Mark for bostadsindamal (B) kan 6verforas genom
fastighetsreglering fran Killarp 1:3 och Stigamo 1:25 (se gul
figur).

Se nedan angdende officialservitut 0680K-3025.2 och
0680K-3893.3.

Hyltena 1:81

Mark for bostadsindamal (B) kan 6verforas genom
fastighetsreglering fran Kallarp 1:3 (se gul figur).

Se nedan angdende officialservitut 0680K-3025.2 och
0680K-3893.3

Kdallarp 1:3

Mark for allmin plats (GATA) med kommunalt
huvudmannaskap kan overforas genom fastighetsreglering
till kommunagd fastighet med sddant andamal, Hyltena
1:11 (se lila figur).

Mark for allman plats (NATUR) med enskilt
huvudmannaskap ska det bildas en gemensamhetsanlaggning
for (se gron figur).

Mark for bostadsindamal (B) kan overforas genom
fastighetsreglering till Hyltena 1:80 och 1:81 (se gul figur).

Mark for friluftsliv och campingandamal (NO) samt
for friluftsbadindamal (N) kan overforas genom
fastighetsreglering till Hyltena 1:74 (se turkos och bl
figur).

Detaljplanen mojliggor att anlagga underjordiska
allmannyttiga ledningar inom markreservatet u (u-omrade).

Se nedan angdende officialservitut 0680K-3025.2, 0680K-
3893.2 och 0680K-3893.3.
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Stigamo 1:8

Mark for bostadsindamal (B) kan 6verforas genom
fastighetsreglering fran Stigamo 1:25 (se gul figur).

Se nedan angdende officialservitut 06-BAP-594.1.

Stigamo 1:10

Mark for bostadsindamal (B). Fastighetsbildning bedoms
inte nodvandig.

Se nedan angdende officialservitut 06-BAP-756.3.

Stigamo 1:11

Mark for allman plats (GATA) med enskilt
huvudmannaskap ska det bildas en gemensamhetsanlaggning
for (se orange figur).

Mark for bostadsindamal (B) kan overforas genom
fastighetsreglering fran Stigamo 1:25 (se gul figur).

Se nedan angdende officialservitut 06-BAP-759.1.
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Stigamo 1:12 | Mark for allmin plats (NATUR) med enskilt
huvudmannaskap ska det bildas en gemensamhetsanlaggning
for (se gron figur).

Mark for bostadsindamal (B) kan 6verforas genom
fastighetsreglering fran Stigamo 1:25 (se gul figur).

Se nedan angdende officialservitut 06-BAP-761.1.

Stigamo 1:13 Mark for bostadsindamal (B) kan overforas genom
fastighetsreglering fran Stigamo 1:25 (se gul figur).

Se nedan angéende officialservitut 06-BAP-762.1.

Stigamo 1:14 | Mark for bostadsindamal (B). Fastighetsbildning bedoms
inte nodvandig.

Stigamo 1:17 | Mark for bostadsindamal (B). Fastighetsbildning bedoms
inte nodvandig.

Stigamo 1:18 | Mark for bostadsindamél (B). Fastighetsbildning bedoms
inte nédvandig.

Stigamo 1:19 | Mark for bostadsindamal (B) kan overforas genom
fastighetsreglering fran Stigamo 1:25 (se gul figur).
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Stigamo 1:20

Mark for allmin plats (GATA) med enskilt
huvudmannaskap ska det bildas en gemensamhetsanliaggning
for (se orange figur).

Stigamo 1:21

Mark for allmin plats (NATUR) med enskilt
huvudmannaskap ska det bildas en gemensamhetsanlaggning
for (se gron figur).

Mark for bostadsindamal (B) kan 6verforas genom
fastighetsreglering fran Stigamo 1:25 (se gul figur).

Stigamo 1:22

Mark for bostadsindamal (B). Fastighetsbildning bedoms
inte nodvandig.

Se nedan angdende officialservitut 06-BAP-1265.1 och 06
BAP 1265.2.

Stigamo 1:23

Mark for allman plats (GATA) med enskilt
huvudmannaskap ska det bildas en gemensamhetsanlaggning
for (se orange figur).
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Stigamo 1:24

Mark for allmin plats (GATA) med kommunalt
huvudmannaskap kan 6verforas genom fastighetsreglering
till kommunigd fastighet med siddant dndamal, Hyltena
1:11 (se lila figur).

Mark for allmin plats (GATA och NATUR) med enskilt
huvudmannaskap ska det bildas en gemensamhetsanliaggning

for (se orange och gron figur).

Mark for bostadsindamal (B) kan 6verforas genom
fastighetsreglering till Stigamo 1:25 (se gul figur).

Se nedan angdende officialservitut 0680-702.1.

Stigamo 1:25

Mark for allmin plats (GATA) med kommunalt
huvudmannaskap kan 6verforas genom fastighetsreglering
till kommunagd fastighet med siddant andamal, Hyltena
1:11 (se rosa figur).

Mark for allmin plats (GATA och NATUR) med enskilt
huvudmannaskap ska det bildas en gemensamhetsanlaggning
for.

Mark for bostadsindamal (B) som kan avstycka till en eller
flera nya fastigheter.

Mark for bostadsindamal (B) kan 6verforas genom
fastighetsreglering till fastigheter med sddant dndamal (se
Ovriga fastigheter).

Mark for besoksanldggningar (R) som kan avstycka till en
eller flera nya fastigheter.

Mark for tekniska anlidggningar (E) kan avstyckas eller
bilda ledningsritt till formén for ledningshavaren.

Detaljplanen mojliggor att anlagga underjordiska
allmannyttiga ledningar inom markreservatet u (u-omrade).

Se nedan angdende officialservitut 06-BAP-594.1, 06-BAP-
756.3, 06-BAP-759.1, 06-BAP-761.1, 06-BAP-762.1,
06-BAP-1265.1, 06 BAP-1265.2 och 0680-702.1.
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Stigamo 1:27

Mark for bostadsindamal (B) kan overforas genom
fastighetsreglering fran Stigamo 1:25 (se gul figur).

Stigamo 1:28

Mark for allman plats (NATUR) med enskilt
huvudmannaskap ska det bildas en gemensamhetsanliggning
for (se gron figur).

Mark for bostadsindamal (B) kan 6verforas genom
fastighetsreglering fran Stigamo 1:25 (se gul figur).

Stigamo 1:29

Mark for allmin plats (GATA) med enskilt
huvudmannaskap ska det bildas en gemensamhetsanliggning
for (se orange figur).
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Stigamo 1:30

Mark for bostadsindamal (B) kan 6verforas genom
fastighetsreglering fran Stigamo 1:25 (se gul figur).

Stigamo s:1

Mark for allmin plats (GATA) med kommunalt
huvudmannaskap kan 6verforas genom fastighetsreglering
till kommunagd fastighet med siddant andamal, Hyltena
1:11 (se rosa figur).

Stigamo s:3

Mark for bostadsindamal (B) kan overforas genom
fastighetsreglering till Stigamo 1:25 (se gul figur).

06-BAP-594.1

Rittigheten blir obehovlig genom att mark for allman plats
(GATA) laggs ut motsvarande servitutsomradet. Rattigheten
foreslds upphavas.

06-BAP-756.3

Rittigheten blir obehovlig genom att mark for allmin plats
(GATA) ldggs ut motsvarande servitutsomrddet. Rittigheten
foreslas upphavas.

06-BAP-759.1

Rittigheten blir obehovlig genom att mark for allmin plats
(GATA) ldggs ut motsvarande servitutsomrddet. Rattigheten
foreslds upphivas.
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06-BAP-761.1 | Raittigheten blir obehovlig genom att mark for allmdn plats
(GATA) ldggs ut motsvarande servitutsomradet. Réttigheten
foreslds upphivas.

06-BAP-762.1 | Raittigheten blir obehovlig genom att mark for allmin plats
(GATA) liaggs ut motsvarande servitutsomradet. Rattigheten
foreslds upphavas.

06-BAP-1265.1 | Rattigheten blir obehovlig genom att mark for allmin plats
(GATA) laggs ut motsvarande servitutsomradet. Rattigheten
foreslds upphavas.

06-BAP-1265.2 | Rittigheten blir obehovlig genom att mark for allmin plats
(GATA) liaggs ut motsvarande servitutsomradet. Rattigheten
foreslds upphavas.

0680-702.1 Rittigheten blir obehovlig genom att mark for allmin
plats (GATA och NATUR) ldggs ut motsvarande
servitutsomrddet. Rattigheten foreslds upphavas.

0680K-3893.3 | Raittigheten blir obehovlig genom att formans och belastad
fastighet blir den samma efter fastighetsreglering av mark
for bostadsindamal (B). Rattigheten foreslds upphavas.

0680K-3025.2 | Raittigheten blir obehovlig genom att formans och belastad
fastighet blir den samma efter fastighetsreglering av mark
for friluftsliv och campingindamdl (NO). Rattigheten
foreslds upphavas.

Omgivningspaverkan

Planforslaget mojliggor storre byggratter d4n vad som generellt har medgetts
tidigare pa omradet. Eftersom VA ska byggas ut till omrddet kan intresset

for att bygga ut exempelvis badrum eller gora om bostiader till storre
permanentboenden tiankas Oka, vilket i sin tur pdverkar omradets smaskaliga
karaktar. Samtidigt dr runt hilften av de befintliga bostadsbyggnaderna

over 70 m?. Planforslaget syftar till att bevara karaktiren med hjilp av
bestimmelser om byggnaders storlek och utformning. Det dr endast mojligt att
uppfora ett fatal ytterligare bostads- och komplementbyggnader inom omradet,
vilket ocksd kan bidra till att karaktiren bevaras.

Planforslaget innebdr dven att kommunalt VA kan byggas ut till omradet,

vilket i sin tur pd sikt kan bidra positivt till omgivningen genom en forbattrad
vattenkvalitet i Lovsjon.
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