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Hur samradet har bedrivits

Ett planforslag upprittades over fastigheten Vister 1:1 m.fl.
Stadsbyggnadsnimnden informerades i adrendet och beslutade att
skicka ut planforslaget pd samrad under tiden 14 april - 21 maj 2021
Samradshandlingarna skickades till Lansstyrelsen, kommunstyrelsen,
berorda forvaltningar och myndigheter samt berorda fastighetsagare. Ett
allmant samradsmote dgde rum digitalt den 11 Maj. Handlingarna fanns
tillgdngliga i kommunens utstdllningslokal i Juneporten. Informationen
fanns dessutom tillganglig p4 kommunens hemsida.

Hur granskningen har bedrivits

Efter samradet justerades planhandlingarna. Stadsbyggnadsnimnden
informerades i drendet och beslutade att skicka ut planforslaget pa
granskning under tiden 14 januari - 18 februari 2022 (Etapp 1).
Granskningshandlingarna skickades till Lansstyrelsen, kommunstyrelsen
samt de forvaltningar, myndigheter, berorda fastighetsidgare och 6vriga
som yttrade sig under samradstiden. Berorda fastighetsiagare som inte
yttrat sig under samrad informerades ocksd om granskning och var
handlingarna finns att lisa. Handlingarna fanns dven tillgangliga i
kommunens utstillningslokal i Juneporten och pa kommunens hemsida.

Inkomna skrivelser

Vid granskningstidens slut har nedanstaende skriftliga synpunkter/svar
inkommit. Nedan finns forteckning av inkomna yttranden.

1. Lansstyrelsen 2022-02-17
2. Kommunstyrelsen 2022-02-08
3. Lantmiterimyndigheten 2022-02-18
4. Tekniska kontoret 2022-01-21
5. Miljo och hilsoskyddsnamnden ~ 2022-02-11
6. Socialnimnden 2022-02-16
7. Aldrenimnden 2022-02-16
8. Jonkopings Lanstrafik 2022-01-19



Inkomna yttranden med
kommentarer

Nedan redovisas inkomna yttranden i sin helhet tillsammans med
kommunens kommentarer. De som inte haft nigon erinran redovisas
inte nedan.

1. Lansstyrelsen i Jonképings lan

Lansstyrelsens roll Enligt 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL)
ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig over planforslaget,
om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedomning innebér att ndgon av
overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte f6ljs eller tillgodoses.

Synpunkter
Lansstyrelsen har inga sidana synpunkter pa planforslaget som avses i
5 kap. 22 § PBL men ldamnar foljande kommentarer;

Lansstyrelsen bedomer att i de fall kommunen tillimpar bestimmelse
om villkor for lov eller startbesked for att sikerstidlla markens lamplighet
bor atgarden vara av mindre karaktir samt avgransad och preciserad.
Det ska dven framga av planen att atgarden gar att genomfora och att
atgiarden gor marken lamplig.

Beslutande
Beslutet har fattats av samhallsplanerare Elin Bornvall,

Kommentar

P4 kvarteret Gravling (del av Viaster 1:1) har det bedrivits gasverk i 6ver
100 ar mellan dren 1862-1964. Nuvarande markanvindningen ar en
parkeringsplats.

Sammanfattningsvis visar genomforda undersokningar pa fororeningar
i hoga halter av framst PAH, bly, bensen och cyanid i framst fyllning
ovan grundvattenytan, vid fore detta anliggningar och byggnader
med kopplingar till det fore detta gasverket. Vid de fore detta tjar-/
ammoniakbrunnarna férekommer foéroreningar dven i underliggande
sandjord, delvis under grundvattenytan, bland annat tjara i fri fas.
Undersokningarna visar att fororeningsomfattning och volym fororenad
jord generellt minskar med djupet.

Infoér exploatering av marken med bostdder/kontor/handel ska marken
saneras. Saneringen innebdr att fororenad jord kommer gravas ur till
ett generellt djup av cirka 5§ meter under markytan. I en begrinsad
central del av tomten kommer urgriavning ske till ndstan 8 meter under
markytan. Saneringsnivd har diskuterats med tillsynsmyndigheten
(kommunens miljo- och hilsoskyddsforvaltning), dar samsyn om nivder
och omfattning rader. Saneringen syftar till att ta bort fororeningar
som innebar risk for manniskors hilsa och miljo avseende kommande



planerad markanviandning. Efter det att planerad sanering har utforts ar
marken lamplig for byggnation.

Exploatoren bedomer att kostnaderna for planerad sanering ar
rimliga i forhallande till bebyggelsens totala kostnader, vilket gor att
markanvandningen blir lamplig.

Da sanering alltid gors i samband med 6vriga schaktarbeten, sd ar
planbestimmelsen om att sanering ska vara gjord innan bygglov for
huvudbyggnad far ges, en lamplig planbestimmelse.

Vad giller objekten med kemtvittar (F.d. Perfect Kemisk Tvitt o
Press och Dinos) som ligger vister om kvarteret Gravlingen bedoms
dessa inte har ndgon paverkan pa manniskors hilsa och miljo pa
detaljplaneomradets forsta etapp (kvarteret Gravlingen).

Klorerade l6sningsmedel ar analyserade i grundvattnet pa kvarteret
Gravlingen och valdigt 1dga halter har uppmatts. Som hogst har
trikloreten i en halt av 6,9 microgram/liter uppmatts (rapport Vatten
och Samhillsteknik 2018-11-21). Detta bedoms som en lag halt da
jamforelse med dricksvattenkriteriet kan goras som ar 10 microgram/
liter for trikloreten. Vid provtagning 1dg grundvattenytan pa ca +89
meter, vilket motsvarar drygt 5 meter under markytan, vilket bedoms
vara relativt djupt.

Planerad byggnation kommer forses med ett underjordiskt garage som
kommer vara ventilerat. Med dessa forutsattningar gors bedomningen
att kemtvattarna samt uppmatta halter av klorerade 16sningsmedel
inte innebar nagra risker for mianniskors hilsa och miljo varken

for dagens eller planerade markanvindning, vilket innebar att
halterna av klorerade 16sningsmedel inte bedoms paverka framtida
markanvindnings lamplighet.

Inom detaljplaneomradet (etapp 2) finns tva potentiellt fororenade
omraden (objektsid 152294 och 152666). Pa fastigheten Globen 7
(objektet 152666, f.d. Globen) har ett snickeri bedrivits mellan aren
1900-1929. Med tanke pa att snickeriet bedrevs under en tid dar
kemikalieanvdndningen var begriansad samt att snickerier generellt inte
innebar nagra fororeningar av stor betydelse bedoms denna verksamhet
inte paverka framtida markanvandnings lamplighet for detaljplanens
etapp 1 (kvarteret Gravlingen).

Pa fastigheten Vister 1:1 (objektet 152294, Guvernoren) har
fororeningar upptickts i samband med anliaggande av VA-ledning,
pumpstation och trafikplats. Sanering har utforts av storre

delen av detta markomrade (saneringsrapport Sweco 2005-01-

17). Detta delomrdde planeras for parkeringshus samt kontor/
tekniska anlidggningar. Delomradet bedoms inte paverka framtida
markanvandnings lamplighet for detaljplanens etapp 1 (kvarteret
Grivlingen), men vid framtida markarbeten bor detta saneringsprojekt
beaktas.



2. Kommunstyrelsen Jonkopings kommun

Yttrande oOver forslag till detaljplan for stadsdelsutveckling pa del
avVister 1:1 m.fl.

Ks/2022:69 214

Sammanfattning;:

Stadsbyggnadsniamnden har 6verlamnat ett forslag till detaljplan

for stadsdelsutveckling pa del av Vister 1:1 m.fl. Syftet med
detaljplaneforslaget ar att tillskapa yta for ny bostads- och kontorsyta
pa vad som idag ar parkeringsplatser, samt mojliggora for flexiblare
anvandning och utokad byggritt i befintlig byggnad.

Beslutsunderlag:
Stadsbyggnadsnamndens skrivelse inkommen 2022-01-17 med
tillhérande handlingar

Kommunalradsyttranden enligt nedan

Maijoritetsradets forslag:

Kommunalradet Mona Forsbergs (S) yttrande 2022-01-25 med forslag
till kommunstyrelsens beslut: -Kommunstyrelsen har inget att invianda
mot forslag till detaljplan for stadsdelsutveckling pa del av Vister 1:1
m.fl.

Oppositionsradets forslag:

Kommunalradet Peter Jutterstroms (M) yttrande 2022-02-04 vari
sammanfattningsvis kommunalrddet Mona Forsbergs (S) forslag till
beslut tillstyrks jamtefoljande tilligg: -Antalet parkeringsplatser om
123 stycken ska som ett minimum uppratthallas, for att uppfylla
kommunens egen parkeringsnorm.

KOMMUNSTYRELSENS BEHANDLING 2022-02-08

Yrkanden:
Kommunalrddet Andreas Sturesson (KD) och Kristian Aronsson (SD)
yrkar bifall till kommunalrddet Peter Jutterstroms forslag.

Omrostning:

Ordforanden stiller proposition pa kommunalrddet Mona Forsbergs
(S) forslag respektive kommunalradet Peter Jutterstroms (M) forslag
och finner det forstnamnda forslaget antaget.

Omrostning begars och foljande propositionsordning godkanns:
Ja-rost for bifall till kommunalrddet Mona Forsbergs (S) forslag.
Nej-rost for bifall till kommunalradet Peter Jutterstroms (M) forslag.



JONKOPINGS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen 2022-02-08

Upprop forrittas och roster avges pa sitt som anges nedan:

Ledamot: Ja , Nej, Avstar

Alf Gustafsson (S) Ja
Andreas Persson (S) Ja
Harriet Roosquist (S) Ja
David Gerson (L) Ja
Mats Weidman (MP) Ja
Thordis Samuelsson (V) Ja
Cecilia Hjorth Attefall (KD) Nej
Margareta Stromberg ~ (KD) Nej
Peter Jutterstrom (M) Nej
Bert-Ake Nislund (M) Nej
Kristian Aronsson (SD) Nej
Jan-Ove Lipponen (SD) Nej
Andreas Sturesson (KD) Nej
Mona Forsberg (S) Ja
Ann-Marie Nilsson (C) Ja

Summa 8§ Ja, 7 Nej

Kommunstyrelsen har alltsi med 8 ja-roster mot 7 nej-roster bifallit
kommunalrddet Mona Forsbergs (S) forslag.

Kommunstyrelsens beslut
- Kommunstyrelsen har inget att invinda mot forslag till detaljplan for
stadsdelsutveckling pa del av Vister 1:1 m.fl.

Reservationer

KD-, M- och SD-grupperna reserverar sig mot beslutet till forman for
kommunalradet Peter Jutterstroms (M) forslag. Beslutet expedieras till:
Stbn (Stadsbyggnadsnamnden)

Kommentar

Det antal parkeringar som anges i planen ar en berdkning i enlighet med
Jonkopings kommuns parkeringsnorm. Detta antal dr ett minimum som
fastighetsidgaren har krav pa sig att bygga. Utover detta grundkrav ar
fastighetsdgaren fri att bygga fler parkeringsplatser.



3. Lantmaterimyndigheten

Detaljplan for stadsutveckling pa del av Vister 1:1 m.fl.LErt drende: Dnr:
2017:199 Rubricerad detaljplan har 6versants till lantmaterimyndigheten
for granskning enligt plan- och bygglagen 5 kap. 18 och 22a §§.

Vid genomging av Oversinda handlingar (daterade 2021-11-17) har
nedanstdende noterats. De fastighetsrattsliga konsekvenserna (fran sida
30 i planbeskrivningen) verkar inte vara angivna utifrin planens nya
utformning. Det hianvisas dven till figurer som inte gar att aterfinna i
handlingarna. Detta avsnitt behover ses over. Vid E-omrddet berors
dven detaljplan akt 0680K-DP190124. Denna detaljplan omnamns
inte i handlingarna. Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen
i grundkartan ar fortfarande foraldrad (fran 2012). Angivelse om
aktualitetsdatum for ovriga detaljer saknas dven fortfarande helt. Det
ar viktigt att grundkartan ar aktuell i varje steg av planprocessen for
att det ska vara latt att 6verblicka de forutsittningar som finns for
planliaggningen. Grundkartan i plankartan saknar dven teckenforklaring.
For att den angivna skalan ska stimma vore det bra om plankartan
kompletterades med vilket utskriftsformat som ska anvindas.

Kommentar

Aktualitetsdatum  for fastighetsredovisningen i grundkartan ar
uppdaterad. Grundkartan har givits teckenforklaring och skala med
angivet utskriftsformat har lagts till.

De fastighetsrattsliga konsekvenserna kommer att ses 6ver i sin helhet
eftersom omradet som gar till antagande dr mindre 4n det som var ute
pa granskning.



4. Tekniska kontoret

Nedan foljer sammanstillning av tekniska kontorets synpunkter
pa utstdlld granskningshandling for detaljplanen Vister 1:1 m.fl.
(Gravlingen), Jonkopings kommun”: TK (fastighet) har foljande
synpunkter: -Paverkan pa dagsljus pd Globen omnimns inte men pa
illustrationen ser man att ny byggnad pa Gravlingen skuggar den tinkta
tillbyggnaden pa Per Brahe-gymnasiet, en verksamhet med dagsljuskrav.
-Skuggning fran statliga verken pa befintliga Per Brahegymnasiet
omnamns ej. TK (park) har foljande synpunkter - I planbeskrivningen
namns det att eventuella trid kommer placeras pa exempelvis
Verkstadsgatan. Gatorna i detta omradet kommer vara smala och darfor
ar det viktigt att var avdelning som har kompetens inom omradet 4r med
i utredningsskedet dir vaxtbiaddars utformning diskuteras och val av
vegetation gors. TK (VA) upplyser om: - En brandpost behover flytas pa
grund av den nya planen se bild nedan.

Kommentar

En dagsljusutredning har utforts och redovisas pa nastkommande sida
for att fa svar pa detaljplanens nya byggritters paverkan pa fastigheten
Globen. Ytterligare ljusstudier kommera att bli aktuellt att ta fram till
etapp 2. Ljusstudien som gjordes nu svarar endast pa hur fore detta
kvarteret Gravlingens byggnad paverkar byggnaderna i kvarteret
Globen. Byggnaderna i kvarteret Globen bedoms fa sina dagsljusbehov
uppfyllda till miniminivan av 1 % dagsljusfaktor .

Angaende gatorna och projektering dir kommunal kompetens patalats.
Tekniska kontoret ar med i utredningsskedet och projekterar gatorna
och kommer dirmed fa anvidnda sin kompetens inom omradet.

Brandposten , i hornet Kyrkgatan, Gjuterigatan, far vara kvar pa samma
ledning, men flyttas ut sa att den ligger minst 3m ifran fastighetsgrans
for framtida VA drift. Vid flytt sdkerstills sa att brandposten inte hindrar
arbete med eventuell spontning och arbete med gravarbete for garage
och byggnad. Den befintliga brandposten norr om fd. Kv Gravlingen
bedoms inte behova ersittas.



Gréavlingen Dagsljusanalys

Bakgrund

Denna rapport redovisar dagsi ing av rum pa b aven skola och enntilliggande byggnad
i Gréviingen for att sikerstalla att nybyggnationen nara skolan inte pavevkur dagsljuset inom den planerade tilbyggnaden
v skolan. Simuleringen har gjorts bara pa bottenplan eftersom den lagsta vningen vanligtvis har lagst dagsljusnivé

Kravstéllning
Kravstdllning enligt Boverkets byggregler (20116) - foreskrifter och allménna réd - avsnitt 6:322.

6:322 Dagsljus
Rum eller avskiljbara delar av rum déir méinniskor vistas mer éin tllfilligt ska utformas och orienteras s& att godtllgéng till
direkt dagsljus dir majlig, om detta inte 6r orimligt med heinsyn till ummets avsedda anveindning.

Enligt allmant réd rekommenderas en dogsljusfaktor pa minst 1%.
Dagushar smu\emts med Daylight Fotor Median metoder

for rummet i flera punkter i ett rutndt 0,8 m éver golv, minst 0,1 och hogst
0,5 m fran rummets alla vaggar. Punkternas avstand Gr maximalt 0,5 m

Simuleringsverktyg

gorts i 3D och dagli harsi med verktyget Radiance med tillagg Grasshop-
per/Ladybug/Honeybee komponenter. CIE overcast sky har anvants. Rutnat for simulering av medionvarde, 0.50.5 m,
0.m fréin rummets alla vaggar .

Simuleringsverktyg instéilningar:
Detail level 2 or fine
-aa 0.1-ab 6 -ad 4096 -ar 128 -as 4096 -dc 0.75 -dj 1.0 -dp 512 -dr 3 -ds 0.05 -dt 0.15 -Ir 8 -lw 0.005 -ss 1.0 -st 0.15

Byggnader inom 100m avsténd frén de bedsmda rummen har ingéit i analysen

Reflektionsvérden

Baserat pa Svanen manual
Del Reflektans
Innertak 08
Innervaigg 08
Golv 03
Fonster karm 05
Dérrar 05
Tak 03
Yttervaggor 03
Skuggande byggnader 03
Mark 025

Glasdata

Utvandiga fénster och curtain wall antas ha LT 68%

Slutsats
Samtliga rum klarar BBR-kravet pa minst 1.0%

Gravlingen Dagsljusanalys
Resultat, Entreplan

Rum | Rum beskrivning ‘ DF medion
no.

Building A

[l [Ensamble [10

02 \swduo [12

— = =

2022-04-06 + GRAVLINGEN + DAGSLIUS

Analys modell

I TENGROM



5. Milj6é och halsoskyddsnamnden

Delegationsbeslut, Inga synpunkter.

Motivering, Stadsbyggnadsnamnden har skickat ett granskningsforslag
till detaljplan for remissyttrande till miljo- och hilsoskyddsnamnden.
Detaljplaneforslaget har granskats utifran miljo- och
hilsoskyddsnamndens ansvarsomrade. Det som granskats ar bl.a.

var byggnationens ska ske, och om den ar limplig med hinsyn till
manniskors hadlsa och miljon.For miljo- och hilsoskyddsnamnden
Harald Holmstrom (miljo- och hilsoskyddsinspektor)

6. Socialnamnden

Namnden har tidigare limnat yttrande till stadsbyggnadsnamnden 6ver
detaljplanen och dir patalat vikten av att upplata bostader med blandade
upplatelseformer vid nybyggnation. Detta 4r ndgot som hanteras
senare i processen och bestims av respektive entreprenor som tilldelas
byggritt i omradet. Kommunen 4ger inte marken och kan darmed inte
stilla krav gillande upplatelseformer. Daremot forsikras att en viss
andel av bostiderna byggs som mindre ligenheter och understiger 35
kvadratmeter.

Beslutsunderlag

Socialforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2022-01-24
Granskningshandling, daterad 2021-11-17
Socialférvaltningens forslag

Yttrande till stadsbyggnadsnimnden:

Socialnamnden tillstyrker planen.

SOCIALNAMNDENS BEHANDLING 2022-02-15
Socialnamndens beslut

Socialndmnden tillstyrker planen.

Kommentar

Socialnamnden tillstyrker planen. De patalar dven vikten av att upplata
bostider med blandade upplételseformer vid nybyggnation.

7. Aldrenamnden

ALDRENAMNDENS BEHANDLING 2022-02-16

Yttrande till stadsbyggnadsnimnden

-Socialforvaltningens tjansteskrivelse, daterad 2022-01-24, utgor
namndens yttrande 6ver detaljplan for stadsutveckling pa del av Vister
1:1 m.fl.

Kommentar

Aldrendmnden ger samma skrivelse som Socialnimnden.
Aldrenamnden tillstyrker planen. De patalar dven vikten av att upplata
bostider med blandade upplételseformer vid nybyggnation.
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8. J6nkopings lanstrafik

Jonkopings Lanstrafik tackar for de oversinda handlingarna och
vidhaller tidigare limnade synpunkter och vill ocksa fortydliga att
det redan idag finns framkomlighetsproblem pa strackan Kyrkogatan/
Gjuterigatan for kollektivtrafiken som trafikerar fran/till Radhusparken
och Resecentrum.

Det hade gynnat det kollektiva resandet och kunnat bidra till en mer
hallbar stadsutveckling om man pa platsen kan hitta prioriteringar for
detta kollektivtrafikstrak. Exempelvis att i aktuellt skede sedan titta
pa om det finns mojlighet till prioriterade hallpoatser eller dedikerade
busskorfilt.

Med vinliga hilsningar, Christine Leppianen, David Lundberg

Kommentar

De framkomlighetsproblem som finns pa nimnda gator kommer att
beaktas vid projekteringen. Exakt hur utformningen kommer att ske
styrs inte i detaljplanen, men atgarder for att underlitta kollektivtrafikens
framkomlighet kommer att prioriteras.

Sammanfattning

Andringar har gjorts for att forsoka tillmotesga inkomna synpunkter.
Det ar endast sma dndringar som gjorts sedan granskning och yttranden
har inte foranlett att nagra stora dndringar behover goras.

Den storsta dndringen sedan granskningen ar att omradet for antagande
har minskat. Byggnaden som benimns ”statliga verket”har tagits bort
fran detaljplanen for antagande och flyttas till etapp 2. Det ar endast
fore detta kvarteret Grivingen som nu berors av detaljplanen for
antagande. Det minskade omridet for antagande medfor att det blir
andra fastighetsrattsliga atgarder att redovisa. De fastighetsrittsliga
konsekvenserna av detaljplanden har darmed setts 6ver i sin helhet.

Efter granskning si har en dagsljusutrednig gjorts for att utreda
om den tilltinkta utbyggnaden for Per Brahe gymnasieskola fir de
dagsljusforhdllanden som rekomenderas i riktlinjer fran Boverket.
Utredningen blir ett svar pa Tekniska kontorets yttrande. Den tilltankta
utbyggnaden pa fastigheten Globen skuggas av den hogre byggnaden
pa fastigheten Gravlingen, men uppnir de rekommenderade lagsta
nivienerna pa 1% dagsljusfaktor enligt den utredning som redovisas
i denna handling. Dagsljusutredningen finns dven att ta del av pa
kommunens hemsida och text om denna har inforts i planbeskrivningen.
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bild visar arkitektens
ritningslinjer i rétt det dr sma
dndrignar som behéver géras
i detaljplanen fér att det

ska 6verenstdmma och det
bedéms som att det inte har
ndgra konsekvenser i 6vrigt.
Inga menliga dndringar.

Sma justeringara pa detaljplanen for fore detta kvarteret Gravlingen
har gjorts for att passa de uppdaterade ritningar som arkitekten arbetat
fram.( se bild ovan)

Olika kompetensomrdaden inom kommunen har bemétt yttranden.

Inga synpunkter har inkommit pa konsekvensbeskrivningen, som medfor
att kommunens stillningstagande om att det inte foreligger nagon
betydande miljopaverkan bor omprovas, i den mening som miljobalken
asyftar.

STADSBYGGNADSKONTORET

Liselott Johansson Samuel Oskarsson

Planchef Planarkitekt
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