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Sa hér gors en detaljplan med utokat
forfarande

Planbesked

Arendet paborjas nir en byggaktor ansoker om planbesked. I ansokan
uppges foreslagen markanvindning samt bebyggelsens placering och
omfattning. Stadsbyggnadsnamnden beslutar om processen ska paborjas.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds planarbetet. Syftet med samrad
ar att forbattra beslutsunderlaget genom att samla in kunskap och
synpunkter, och att ge berorda insyn och mojlighet att paverka. De som
har ritt att medverka vid samradet dr samradskretsen bestiende av
sakidgare, Lansstyrelsen, kommunala myndigheter och andra som har ett
vasentligt intresse av planen. Tiden for samradet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samradstiden och skickas till
Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Efter
samradet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en samrdds-
redogorelse. Planhandlingarna kan darefter komma att justeras.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig
for granskning under minst tre veckor. Granskningen innebar att
myndigheter och sakidgare och andra som berors av planen ges mojlighet
att ta del av det justerade planforslaget och dterigen lamna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen och skickas till Jonkopings
kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping. Kommunen
sammanstaller sedan synpunkterna fran samradet och granskningen i
ett granskningsutldtande. Utlatandet skickas till de som inte fitt sina
synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Niar granskningsutldtandet har skickats ut antas planforslaget av
kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsniamnden. Sakigare som
tidigare limnat skriftliga synpunkter vid samrad eller granskning
och inte fatt dessa tillgodosedda kan overklaga beslutet hos Mark-
och miljodomstolen. Detta maste ske senast tre veckor efter att
antagandebeslutet har tillkannagetts.

Laga kraft

Detaljplanen far laga kraft, det vill siga borjar gilla, nir
tiden for overklagande har gdtt ut om ingen har overklagat.
Om ndgon oOverklagar detaljplanen prévas den av  Mark-
och miljodomstolen och kan direfter o6verklagas vidare for
provningsritt till Mark- och miljo6verdomstolen. Planen far laga kraft
eller upphavs nar arendet slutligen har avgjorts.
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Inledning

En detaljplan dr en juridiskt bindande handling som bestimmer
vilken anvindning av mark och vatten som éar tillaten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att prova om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen ar bindande vid
provning av bygglov.

Endetaljplaninnefattaren plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds féljande uppligg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanviandning som foreslas i
detalj-planen.

Plankarta och bestimmelser - En forklaring av plankartan och dess
bestaimmelser.

Planens konsekvenser — Har beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till
ovriga styrdokument.

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Karta 1

Oversiktskarta som
redovisar planomradets
lage i kommunen

Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Efterfragan pa fler och storre industriomraden ar alltjamt stor och
efterfragan finns i flera delar av kommunen. I vistra Tenhult har det
efterfrigats en utokning av ett redan befintligt industriomrade. 1
Mjilaryd finns tva forskolor som har uppforts under 2011 och 2016 med
tidsbegransat bygglov samt ett flerbostadshus for nyanlanda uppfort ar
2018.

Syftet med detaljplanen 4r att planligga mark for industri- och
verksamhetsindamal, planligga  befintligt  flerbostadshus  for
bostadsandamal samt planlagga tva befintliga forskolor for skolandamal
och vard for att mojliggéra en dndrad anvindning i framtiden om s
krdavs. Detaljplanen syftar dven till att planligga vigreservat for att
mojliggora en framtida forlingning av Verkstadsvigen vidare visterut
ifall det pa lingre sikt blir aktuellt med ett anliggande av planerad
forbifart vaster om Tenhult.

KAXHOLMEN
BANKERYD
HUSKVARNA
JONKOPING
LEKERYD
OGGESTORP
NORRAHAMMAR
A TENHULT

TABERG TORSVIK

MANSARP

STIGAMO



Planforslag
Bebyggelse

Skola, vard

I planomradets ostra del foreslds redan befintliga skolbyggnaders som
tillsammans utgor Blomsterdangens forskola planlaggas med kvartersmark
Skola (S). Om behovet av skolverksamhet i omradet over tid blir mindre
pa grund av firre antal barn eller att byggnation av skolverksamheter
sker i andra delar av Tenhult kan befintliga byggnader nyttjas for andra
andamal och da forslagsvis gruppbostader. For att kunna tillita denna
flexibilitet planliaggs kvartersmarken aven for vard (D).

Bigge forskolebyggnader ar idag utforda i ett vaningsplan. Inom
kvartersmarkens centrala och sodra delar begriansas byggritten i hojdled
med 8 meter byggnadshojd och maximal takvinkel 38 grader. Med
angiven nockhojd tillats en om- eller tillbyggnad av bagge forskolor med
ytterligare ett vaningsplan antaget att varje vaningsplan dr 4 meter varav
0,5 meter dr stommatt for att ta hojd for en eventuell ombyggnation i
framtiden och da tillata utforande med trastomme. Med stod i framtagen
bullerutredning (se bilaga: Bullerutredning 2019) tillkommer krav om
utférande av bullerdimpande atgarder forutsatt att bullerriktvarden
for ekvivalent och maximal ljudnivd Overskrids inom yta avsedd for
skolgérd.

Bostader

Vister om badgge forskolor foreslds befintligt flerbostadshus att
planliggas for bostadsindamal (B). Byggratten begrdansas i hojdled
med byggnadshojd motsvarande 7,0 meter samt nockh6jd motsvarande
9,0 meter. Inom kvartersmarkens norra del finns krav att enkelsidiga
lagenheter mot Verkstadsvagen inte fir vara storre an 35 kvm. Detta
krav tillkommer med hidnvisning till framtagen bullerutredning dar
prognosticerade bullerriktvirden pa fasad kommer 6verskridas och i
enlighet med gillande trafikbullerforordning SFS 2015:216 antingen
behover vara smahusldgenheter (ej storre an 35 kvm) eller genomgaende
ligenheter med sida som vetter sdderut och innergard viand bort fran
Verkstadsvagen.

Industri- och verksamhetsomrade

I planomradets vistra del planlidggs cirka 18 000 kvm for industriindamal
(J) och cirka 12 600 kvm for icke-storande verksamheter (Z) varav 400
kvm planlidggs for att medge plats for transformatorstation (E,) och (Z).
Utbredningen av bigge anviandningsomraden baseras pa ett 150 meters
buffertavstind fran nirmsta storningskinslig bebyggelse vilket ar yta
avsedd for bostadsindamal i 6st. Ytor inom 150 meter planliggs for
andamal icke-storande verksamheter och ytor pa ett lingre avstind dn
150 meter planlidggs som industridndamal. Thuvudsak avser planlaggning
ske pd kommunaldgd mark men avser dven att planldgga en mindre del
av fastighet Haljaryd 1:294 som idag ar oplanelagd mark. I gallande



Karta 2

Karta redovisar
foreslagna
anvandningsomraden,
uppdelning mellan
kommunagda och
enskilda fastigheter samt
gallande plangranser

Kommunagd mark (ej
farglagd yta ar enskild
mark)

Bild 1
Vy mot séder 6ver Lillan

detaljplan dr en mindre planlagd med prickmark. Med utokningen av
den icke-planlagda marken syftar planforslaget dven till att forflytta
prickmark visterut dikt an mot befintlig fastighetsgrins vilket frigor mer
byggritt inom befintlig fastighet.

Placering av byggnadsverk regleras inom bigge markanvindningar
begransas med 6,0 meter prickmark samt placeringsbestimmelse vilket
reglerar minsta avstind fran fastighetsgranser. Biagge bestimmelserna
i kombination avser till att sikerstilla att vid en eventuell brand ska
byggnad kollapsa inom fastigheten. For att begransa att fordon som ska
ansluta fastigheter behover avvakta att en eventuell infartsgrind 6ppnas
tillkommer krav for vissa egenskapsytor att infartsgrindar behover
placeras minst 26,0 meter fran vagreservat/gata dir avstandet motsvarar
lastbil med slap.

Natur

Naturomrade

I planomridets viastra delar rinner Lillin vilket planforslaget avser
bevara genom att planligga en 20 meter bred remsa som naturomrade
dar dikesbotten utgor centrumlinje. En 10 meter bred remsa it vardera
riktning ar till for att inrymma Lillan, sldnter, vegetation samt en plan yta
for framforande av skotselfordon. Det sistnamnda har varit i dtanke vid
utformning av anviandningsomradets nordvastra horn vilket motiverar
hornavskirningen. For den del av Lillan som har en vist-6stlig strackning
planldggs enbart den sodra delen av diket da den norra delen 4r utanfor
kommunigd mark.

I kommande planarbete ska planforslaget utreda mojligheterna att aven
planligga den norra delen av Lillin inom fastighet Ingaryd 1:1.



lllustration 1

Forslag om gatusektion
for den férlangda delen
av Verkstadsvagen vidare
vasterut

Trafik

Verkstadsvagen

Verkstadsvdgens nuvarande form- och funktion med enbart yta
avsedd for 7,0 meter korbana och tillhérande viandplan planliggs som
gatumark. Vister om befintligt vindplan planlidggs en forlingning av
Verkstadsvdgen vidare visterut som vigreservat for att mojliggora
en framtida viganslutning till planerad forbifart samt faststdlla en
vagstruktur vars riktning tar hdnsyn till omkringliggande dikessystem
och befintliga strukturer Oster om befintligt och planerat vindplan.
Vigreservatet har en totalbredd pa 16 meter vilket utgar ifran ett forslag
for en bredare gatusektion.

SVACKDIKE MED TRADRAD

BESADD MED BLOMSTERANG

| 7,0

4,5 |

KORBANA

GC-BANA

Bild 2

Grusad gangvag mellan
forskoleomradet och
bostadsfastighet

Ovan redovisas ett forslag pa en bredare gatusektion for Verkstadsvagen
vilket inrymmer 7,0 meter kérbana och en 4,5 meter separerad gang-
och cykelvdg. Mellan korbana och gang- och cykelvag foreslas en 4,5

meter remsa utgora plats for ett vagdike och tradrad.

Gata A

Tillganglighet med bil till den sodra forskolan sker via Gata A vilket ar
en 6,0 meter bred dtervindsgata med en vindslinga i dess sodra del. 1
anslutning mot Verkstadsvagen ett utrymme vaster om Gata A planlagd
som vagreservat. Syftet med detta vagreservat ar att tillita en uppratning
av Gata A och mojliggora en vinkelrdt vigkorsning. Forslagsvis kan
befintlig asfalterad yta avsedd som in- och utfart till parkeringar for
flerbostadshuset nyttjas och forlangas.

Gang och cykel

For att forbattra tillgangligheten till och fran flerbostadshuset via gang
och cykel planldggs en mindre del i planomradets sodra del som gang-
och cykelomrade. Med denna planldggning reserveras yta for anliggande
av en asfalterad gang- och cykelviag med anslutning mot Norriangsvigen
i sydost samt anslutning till befintlig gang- och cykelvig i sydvist.

I planomradets ostra del och 6ster om den sodra forskolan planldggs en
mindre asfalterad yta enbart som gingvig.



Teknisk forsorjning

VA

Planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp
osterifran genom anslutningar till befintliga VA-ledningar.

Dagvatten

Dagvatten frian omradet rinner idag at sdder och vister mot Lillan.
Hojdskillnaden mellan vistra och 6stra delen av planomradet ar ca
4 meter sda avrinningen fran omrddet ar god. Hojdsittningen inom
planomrddet kommer inte att forindras si mycket da stora delar av
planomrddet redan dr exploaterat. De ytor som idag inte dr exploaterade
kommer fortsatta att avrinna mot dn. An mynnar ut i Huskvarna dn som
slutligen nar Vittern.

Infiltration inom omradet 4r inte att foredra i omradet for jorddeponin
da det kan finnas dmnen dir som kan utlakas.

Befintliga diken inom planomrddet behover bevaras for att klara
dagvattensituationen dven efter exploateringen. Floden i Huskvarna an
far inte 6ka i och med exploateringen. Ytor for fordrojning behover darfor
tillskapas inom planomradet vilket ska utredas i fortsatt planarbete.

Skyfallsvatten vid extremregn leds mot narliggande 6ppna ytor och
vidare till diken och darefter till recipienten.

Transformatorstation

Inom del av yta avsedd for icke-storande verksamheter i vist foreslds
en mindre del vara plats for transformatorstation med dimensioner 20
x 20 meter varav narmsta 6 meter mot vagreservat och framtida gata ar
prickmark.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske inom respektive fastighet, placering av
soprum eller liknande ska ske med utgangspunkt att himtningsfordonet
skall undvika backrorelser.

I Jonkopings kommun erbjuds avfallssortering i dtta fraktioner och
utrymme for avfallshantering bor dimensioneras for detta. Hantering
av hushallsavfall skall ske antingen inom respektive fastighet med
enskild hantering eller med gemensamma miljohus i enlighet med June
Avfall och Miljos avfallsforeskrifter och Avfall Sveriges handbok for
avfallsutrymmen. Avfallsutrymmen ska utformas sa att kallsortering
underlittas. Borttransport av hushallens forpackningsavfall och
returpapper ska som huvudregel ske fran bostadsfastighet eller genom
insamling frdn en plats i ndra anslutning till fastigheten, sa kallad
kvartersndra insamling.



Storningar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstid

Insatstiden till omradet ligger inom intervallet 10-20 minuter. Detta
innebar att utrymning med raddningstjanstens barbara stege enbart kan
ske for bostadshus och mindre kontor fran hogst tredje vaningen eller max
nio meter fran fonstrets karmunderstycke eller balkongrackets 6verkant.
Hogre byggnader kommer kridva andra brandtekniska l6sningar sdsom
ett brandsikert trapphus. Se rdddningstjanstens ”Handlingsprogram
Trygghet och siakerhet -delprogram operativa insatser ”antaget av
kommunfullmaktige.

Barbar stege - Bostadsbebyggelse och verksamheter (VK1, kontor)
med upp till 3 vaningar eller 9 meter mellan mark och fonstrets
karmunderstycke eller balkongrickets 6verkant.

Tillgénglighet

Alla byggnader ska vara lattillgangliga med raddningstjanstens
fordon enligt BBR 5:72. Ingen byggnad far ha lingre avstand till
uppstallningsplats for riddningstjanst an 50 meter.

Vatten for brandslackning

Brandvatten ska anordnas enligt gdllande VAV-norm. Avstandet mellan
brandpost och angreppsvig far inte 6verstiga 100 meter. Det forutsitts
att varje dorr i fasad ar en ngreppsvig. For att forbattra tillgangen till
vatten i hiandelse av brand, ska siarskilda dammar/reservoarer anlidggas
pa kvartersmark.

Industribyggnader ska placeras pa tomten pa ett sadant satt att byggnaden
vid en brand faller ihop pa egna tomten, detta ska beaktas vid bedomning
av vilket avstand fran gata och tomtgrans som ar lampligt att halla i de
olika fallen. Detaljplanen gor en generell bedomning om att byggnader
ska std minst sex meter fran fastighetsgrans.



Plankarta och planbestammelser

N~ S

Karta 3
Utsnitt ur plankarta
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GATA

NATUR

GANG

GC-VAG

Anvandning av mark och vatten

Allmédnna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA

Bestimmelsen planlagger gatumark och i denna detaljplan omfattar
Verkstadsvdgen och Gata A. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5§ § 1 st 2
punkt PBL.

NATUR
Bestimmelsen syftar till att planlidgga del av Lillan som rinner igenom

planomradet som naturmark. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 2
punkt PBL.

GANG

Bestaimmelsen avser att planligga en mindre asfalterad yta mellan
skolomradet och de friliggande husen Oster om planomradet.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 2 punkt PBL.

GC-VAG

Bestimmelsen syftar till att planligga en gang- och cykelvig och
vagansluta Norrangsviagen och befintliga gang- och cykelvigar i soder
till flerbostadshuset inom planomradet. Bestimmelsen har stod i 4 kap
5§ 1 st 2 punkt PBL.

Kvartersmark

Bostader

Bestaimmelsen avser att planligga mark for bostadsindamal och pa
sa satt mojliggora sa att befintligt flerbostadshus finns kvar inom
anviandningsomradet. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 punkt
PBL.

Skola, vard

Bestimmelsen avser att planlagga mark for skolindamal och vard varav
sistnamnda for att tillata gruppbostdder och pa si satt mojliggora att
befintliga forskolebyggnader finns kvar inom anviandningsomradet.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 punkt PBL.

Verksamheter
Bestammelsen avser att planldgga mark for icke-storande verksamheter.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 punkt PBL.

Industri
Bestimmelsen avser att planligga mark for industriandamal.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 punkt PBL.
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Vagreservat

Bestimmelsen avser att planligga mark som viagreservat for att
mojliggora en framtida forlangning av Verkstadsvigen viasterut samt
mojliggdra en uppratning av befintlig aterviandsgata sa anslutning mot
korsning sker vinkelrat i forhallande till Verkstadsvigens vagstrackning.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 punkt PBL.

Transformatorstation, Verksamheter

Bestimmelsen avser att planldgga mark som yta avsedd for anlaggande av
transformatorstation med kombinerad markanviandning som dven kan
nyttjas som yta for verksamheter ifall behovet av en transformatorstation
saknas. Bestimmelsen har stod i 4 kap 5 § 1 st 3 punkt PBL.

Egenskapsbhestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Prickmark

Bestimmelsen reglerar omfattning av byggritt inom industri- och
verksamhetsomradet med ett avstind motsvarande 6 meter for att
sakerstilla att byggnad vid brand kollapsar inom kvartersmark och inte
pd allmin platsmark. 3 meter prickmark planldggs lings med den 6stra
delen av kvartersmark for skola och vard for att limna ett respektavstand
mot narliggande bebyggelse. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st 1
punkt PBL.

Komplementbyggnad

Bestammelsen reglerar omfattning av byggratt genom att begransa vart
enbart komplementbyggnad far placeras vilket inom planomradet vilket
ar i angransning till det sodra vandplanet. Bestimmelsen syftar till att
tillita byggnation i mindre omfattning och hindra en tillbyggnad av
befintlig huvudbyggnad vilket i framtiden skulle kunna delvis hindra en
forlangning gatan soderut. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st 1
punkt PBL.

Byggnadshojd

Bestimmelsen reglerar omfattning av byggratt och hogsta byggnadshojd.
Denna bestaimmelse omfattar kvartersmark for skola, vard samt bostader.
Inom befintligt forskoleomrade kombineras bestimmelsen med storsta
takvinkel och i bostadsomrdde med nockh6jd. Denna bestimmelse i
kombination med nockhojd (se nedan) syftar till att begransa fasadplanets
utstrackning i hojdled mot angransande gaturum och medger ytterligare
bruttoarea over byggnadshojden forutsatt att nock ej overskrider 9,0
meter.
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P1

P2

Nockhéjd

Bestammelsen reglerar omfattning av byggratt och hur hégt den hogsta
delen av en byggnads yttertak kan bli. Nockhojd ar definierat som
avstandet fran den medelnivd som marken har invid byggnaden, eller
i planbestimmelsen angivet plan, till yttertakets hogsta del. Delar som
sticker upp over taket som skorstenar och ventilationstrummor riknas
inte in. Med begreppet nock, eller taknock, menas ofta en horisontal
skdarning mellan tva fran varandra lutande takfall. Planbestimmelsen
nockhojd avser dock yttertakets hogsta punkt eftersom det dar den som
har koppling till byggnadens storlek och inverkan péd platsen. Darmed
kan nockhojd anvindas dven for att reglera till exempel hogsta punkten
pa ett pulpettak. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st 1 punkt PBL.

Takvinkel

Bestammelsen reglerar omfattning av byggratt och storsta takvinkel
for att sakerstilla att byggnad inte utférs med for branta tak.
Bestimmelsen omfattar enbart planlagd kvartersmark for skola och
vard. Bestimmelsen har stod i 4 kap 11 § 1 st 1 punkt PBL.

Placering

Placering av byggnad

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstalla att avstindet mellan tva eller
flera angransande byggnader inom respektive fastighet placeras pa ett
minsta avstand for att bland annat minimera risken for spridning av brand
vid en eventuell brandolycka. Dartill avsitts ett minsta avstind mellan
byggnader och transformatorstationer och/eller hogspanningsledningar
for att minimera att byggnader med stadigvarig vistelse overskrider
riktvirden for elektromagnetisk stralning. Bestimmelsen har stod i 4
kap 16 § 1 stycket punkt 1, PBL.

Eventuell placering av grind

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att eventuell grind mot gata
placeras pa ett minsta avstind motsvarande 26 meter vilket ger utrymme
for en vantande lastbil med slap. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § 1
stycket punkt 1, PBL.

Stérningsskydd

Bullerskydd

Syftet med bestimmelsen ar att kravstilla utforande av bullerdimpande
atgarder om bullerriktvirden inom skolgard overskrids. Framtagen
bullerutredning redovisar att vissa ytor inom skolgard ar bullerutsatta
och ger forslag pa bullerdimpande atgard i form av ett bullerplank.
Bestimmelsen anger inga riktvarden eller foreskriver en sarskild
bullerdimpande atgird utan istillet sakerstiller att riktvarden ej far
overskridas mot skolgard. Dartill ar bestimmelsen formulerad pa ett
sadant satt att om de tekniska forutsattningarna forandras (fler elfordon,
tyst asfalt etc.), juridiska vad giller lagstiftning eller forandring vad
giller antalet fordonsrorelser dndras och kommande fastighetsigare ej
vill utfora foreskriven bullerdimpande atgird enligt bullerutredning
(bullerplank) behover en ny bullerutredning framstillas for att redovisa
vad som kravs for att underskrida da gillande bullerriktvarden.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 16 § 1 stycket punkt 1, PBL.
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Lagenhetsférdelning

Enkelsidiga smalagenheter

Syftet med bestimmelsen ar att kravstilla att en framtida byggnad
inom angivet egenskapsomrade utfors pa ett sidant satt att enkelsidiga
bostider med fasad mot Verkstadsvigen enbart far vara smaliagenheter
(maximalt 35 kvadratmeter). Om storre ligenheter foreslas behover
minst halften av bostadsrummen vara vinda mot en sida diar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte overskrids vid fasaden och att minst halften av
bostadsrummen vara vianda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva
inte overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden. Bestimmelsen
har stod i 4 kap 11 § 1 stycket punkt 3, PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 5 ar fran att planen har fatt laga kraft.
Bestimmelsen har stod i 4 kap 21 §, PBL.

Andrad lovplikt, fastighetsplan

Bestimmelsen syftar till tillata att byggbodar uppférs utan att bygglov
krivs. Bestimmelsen har stod i 4 kap 15 § 1 stycket punkt 1, PBL.
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Karta 4

[llustrationskarta,
tidigare forslag till
bostadsomrade

som utgor grund

for berakning av
trafikprognos 2040
(Bullerutredning 2019)

Del av foreslagen
planomradesgrans

Del av utredningsomrade
(bullerutredning)

Planens konsekvenser

Behovsbedomning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pa miljon och behov av skyddsédtgiarder foreskrivs
som planbestimmelser sa att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Det bedoms inte att ett genomforande av detaljplanen kan
antas medfora betydande miljopaverkan, vilket innebar att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken inte skall
upprattas.

Underlag for behovsbedomning finns som bilaga. Samtliga handlingar
och bilagor finns pa www.jonkoping.se sokord: mjalaryd

Halsa och sakerhet

Buller

Med planldggning for bostdder, skola och vard intill ett befintligt
industriomrade har en bullerutrending framstallts, se bilaga
(Bullerutredning 2019). For ldsare som viljer att lisa bilagan bor
det framhallas att bullerutredningen framstailldes i ett tidigare skede
av planprocessen nir detaljplanen avsdg att prova lampligheten for
planliggning av ett bostadsomrade vister om befintligt flerbostadshus.
Detta forslag har efter framtagande av bullerutredningen bedomts i
dagsliget vara ekonomiskt ohallbar sett till befintliga markforhéallanden
och mer specifikt hantering av befintlig torvmark.




Bullerutredningen utgdr ifrdn en nulidgesanalys med befintlig bebyggelse
och trafikfloden for ar 2019 samt prognosar 2040 vilket berdknar in
buller med befintlig och planerad bebyggelse och trafikfloden for ar
2040. Eftersom planerad bebyggelse inte lingre ar aktuell forvintas
progosticerat trafikbuller for 2040 inte 6ka i jamforelse med trafikbuller
for ar 2019. Utover trafikbuller avser bullerutredningen dven att berdkna

Karta 5

Bullerkarta, ekvivalent
ljudniva dBA ref. 20 pPA

<=40
40 - 45
45 - 50
50 - 55
55 - 60
60 - 65
65 - 70
> 70
Teckenforklaring
|:| Befintlig byggnader
|:| Befintliga industribyggnader
Bostéder inom planomradet
Z Skolor inom planomradet
O Ekvivalent ljudniva vid fasad
Karta 6

Bullerkarta, maximal
ljudniva (95:e
percentilen) dBA ref. 20

HPA
<=60

60 - 65

65 - 70

70 - 75

75 - 80

80 - 85 Teckenforklaring

85 - 90 | [ Befinti byggnad
> 90 efintlig byggnader

I:l Befintliga industribyggnader
Bostéder inom planomradet
Z Skolor inom planomradet

O Maximal ljudniva vid fasad

paverkan av industribuller inom planomromradet frin angriansande
industrifastigheter.

Enligt karta 5 bedoms den ekvivalenta ljudnivan pa forskolans gard
narmst Verkstadsvigen oOverskrida Naturvardsverkets vigledning
med 0-5 dB. I bullerutredningen anges att planerade bostider utmed
Verkstadsvagen behover utforas pd ett sadant satt att lagenheterna ar
genomgdende med en tyst sida i detta fall riktat mot soder.



’
’

/
y 4

Karta 7

Dagvattnets
flodesriktning, se (Bilaga
X, s. 13 figr 3-3)

Forslaget planomrade
Dike

Flédesriktning

Risk for brand och explosion

For att prova lampligheten med planliaggning av befintliga bostader och
forskolor inom planomradet har en riskutredning framstallts (se bilaga
Riskutredning 2019). [ utredningen har en analys av eventuella riskkillor
kopplade till risk for brand och explosion i naromradet.

Enligt uppgifter fran Ridddningstjinsten har inga av de befintliga
verksamheterna pd industriomradet tillstand for hantering av brandfarlig
och explosiv vara enligt LBE1. Av denna anledning finns inga riskkallor,
och inga avstand eller andra begransningar enligt LBE behover foljas.

Baserat pa erhdllen information bedéms ett minimumavstind pa 8
meter enligt BBR:s allmidnna rdd vara tillricklig skyddsavstand mellan
industribyggnaderna. Foreslagen detaljplan medger markanvindning
for bostider och skola pa och befintlig och eventuellt ny bebyggelse med
avstand langre dn 8 meter. Planforslaget bedoms darfor inte medfora
nagon oacceptabel risk for brand och explosion.

Dagvatten

En oversiktlig dagvattenutredning (Oversiktlig dagvattenutredning
2018) har framstalls i syfte for att utreda hur dagvattnet paverkas
inom planomradet. Enligt utredningen beskrivs grundvattennivderna i
planomrddet variera men ligger med undantag av jorddeponin i norr
ndra markytan vilket gor storsta delen av planomradet sankt, i synnerhet
nar man kommer nirmare an dir grundvattenytan ligger precis under
jordytan. I planomradets viastra del stracker sig Lillin som avleder
vatten utanfor planomradet i syd mot norr, igenom planomradet och
vidare norrut mot Huskvarna. For att sakerstilla att vatten i och utanfor
planomradet fortsatt kan avledas norrut planliggs en mindre del som
naturmark. I korsningar dar avvattningsdiket moter gatumark behover
vatten kunna avledas via kulvert.

gl
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Dagvatten fran planomradet som inte infiltreras till grundvattnet
transporteras till vattenforekomsten Lillin vid Huskvarna och
vidare till Huskvarnain vilken mynnar i Vittern. Lillin vid
Huskvarna (640214-141017), klassas i VISS (2021) ha mattlig
ekologisk status. Bedomningen baseras pa att vattenforekomsten ar
paverkad av Konnektivitetsforandringar, Morfologiska foriandringar,
Flodesforandringar och 6vergodning. Vattenforekomsten uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus med avseende pa bromerade difenyletrar (PBDE)
samt kvicksilver och kvicksilverféreningar, som 6verskrider gransvarden
i ndrmare samtliga vattenforekomster i Sverige. Kemisk ytvattenstatus
med avseende pa Ovriga amnen har ej klassats.

Planforslaget avser att planligga redan befintliga forskolor och
flerbostadshus och darfor kommer inte dagvattenhanteringen i omradet
paverkas i denna del av detaljplanen. Ingen ytterligare belastning pa
recipienten kommer. Den foreslagna industri- och verksamhetsomrade
i planomradets nordvistra del behover hojdsadttas sa att dagvatten kan
fordrojas inom planomradet och inte tillféra 6kade floden mot Lillan.
Inom den del som avses planeras som industri- och verksamhetsomrade
i nordvast behover dven yta medges inom kvartersmark si att det ar
mojligt att rena yt- och dagvatten innan det leds vidare mot allmin
platsmark.
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Karta 8

Utsnitt ur Oversiktsplan
2016 som visar enbart
aktuella ytskikt for battre

lasbarhet
o’ .. °
R Foreslaget planomrade
V VB:701
.

V:703

Sarskilt vardefulla vatten
(klass 1)

Idéstudie ny vag (Torsvik
- Hyltena till Tenhult -
Bogla)

Idéstudie ny jarnvag
(Torsvik - Tenhult)

E:a Vardefull natur, objektnr
51:022 (klass 1)

E}] Forslag utvidgning av
Ingaryds reservat

Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Jonkopings kommuns 6versiktsplan anviands som vigledning infor
framtida beslut om anvindningen av mark- och vattenomraden och
visar hur den byggda miljon ska utvecklas och bevaras. I 6versiktsplanen
ar del av planomradet utpekat dels som nyexploateringsomrade for
bade bostider och verksamheter. I vistra Tenhult finns betydelsefulla
naturviarden i form av Ingaryds naturreservat i nordvist vilket dven
utgor ett tatortsndra friluftsomrade. Lillan vid Huskvarna har sin killa
i Tenhultstrakten och rinner genom planomradet. Utanfoér planomradet
i vist stracker sig tva idéstudier for en ny forbifart mellan Torsvik-
Hyltena-Tenhult-Bogla samt ny jarnvdg mellan Byarum-Tenhult.

LI BB BB R A
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eeseseeseen e
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. .

.
L
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Karta 9
Del av gronstrukturplan

Foreslaget planomrade
Naturreservat
Grénomrade

Idrottsplats

Gronstrukturplan

Inom planomradet stracker sig omradet Vetevigens park och gangstrak
vilket omnidmns i gillande gronstrukturplan. Omradet beskrivs som
parkmark och tatortsnira rekreationsomrade med en vandringsled som
forenar bebyggelsen i 6st med Ingaryds naturreservat i nordvist. I norr
finns ocksa ett vardefullt slapp i bebyggelsen. Narmast villaomradet ar
buskage, blomning trdad och grasmatta dir det finns fotbollsmal och en
konstgjord kulle for cykelcross och pulkadkning. En lummig bard av
trad gor att man enbart skymtar den 6ppna jordbruksmarken utanfor.
Mellan de grova och med stor andel blommande tradsorter stracker
sig en gammal jarnvagsbank i nord-sydlig riktning genom en tunnel av
gronska. Hir finns dven gamla stenrosen och en stengardsgard. De grova
korsbarstraden har naturvirde och kulturhistoriskt viarde som biologiskt
kulturarv.

BY

En uttalad malsattning for framtida utveckling av omradet ar att skapa
en naturpark for lek och sport samt en gron oas att promenera i med
stigar mot Ingaryds naturreservat i nordvast.

Naturvarden

Lillin vid Huskvarna har sin kalla i Tenhultstrakten och rinner genom
planomradet och Tenhultsdalen. Vattendraget ar knappt 14 kilometer
langt och bestér till storsta delen av strommande strackor. Lillan vid
Huskvarna har pekats ut som regionalt vardefull med avseende pa natur
och nationellt sirskilt vardefull med avseende pa fiske. Vattendraget
utgor vandringsvdg och reproduktionslokal for skyddsviarda fiskarter
i Vittern siasom Oring och flodnejonoga. Lillin vid Huskvarna med
tillfloden utgor ett system av vardefull natur karakteristiska for trakten
och ar en ansvarsmiljo i Jonkoping.
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Karta 10
Naturvarden

,°  Foreslaget planomrade
7’

/ NV-klass 1 (Lillan)

Karta 11

Gallande detaljplaner
inom del av Tenhult

,,/ Foreslaget planomrade

Planomradesgranser
/ (gallande detaljplaner)

Del av Mjalaryd 3:87 m.fl.
(BP701028)

Del av andring av

byggnadsplan Tenhults
stationssamhalle
(BP790629)

Del av Haljaryd 2:89 m.fl.
[ ) (BP780621)

I Lillans avrinningsomrade bor dtgarder inom jordbruket prioriteras for
att minska naringslackaget och siledes forbattra vattenkvaliteten och
oka oringproduktionen. D4 det finns fororenade omraden utmed an bor
en oversyn av utslappskallor goras och skyddszoner bevaras och skapas.
Aven paverkan av fororeningar fran dagvatten, biotopvard av rensade
strackor samt anldggning av omlop bor ses over.

Detaljplaner

Foreslaget planomrade omfattas av tre planer: Del av Mjalaryd 3:87 m.fl.
(BP701028), Del av dndring av byggnadsplan Tenhults stationssamhille
(BP 790629) samt Del av Hiljaryd 2:89 m.fl. (BP780621). Nedan visas
en Oversiktsbild 6ver samtliga gdllande detaljplaner inom det bildutsnitt
som visar vistra Tenhult. P4 nista sida och karta 12 visas mer i detalj
vilka delar av planomridet som ir inom gillande respektive detaljplan
och pa sida 24 (karta 15) visas gdllande anviandningsomraden.




Karta 12

Gallande detaljplaner
inom foreslaget
planomrade

.7 Foreslaget planomrade
7’

/ Planomradesgranser
(gallande detaljplaner)

o Del av Mjalaryd 3:87 m.fl.
(BP701028)

Del av andring av
byggnadsplan Tenhults
stationssamhalle
(BP790629)

o Del av Haljaryd 2:89 m.fl.
(BP780621)

Delar av foreslaget planomrade och dess sodra delar omfattas av
byggnadsplan (numera detaljplan) Mjilaryd 3:87 m.fl. De delar som
omfattar denna detaljplan drenbarten liten mindre del inom planomradets
sodra del idag planlagd som allman plats, park eller plantering.
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L4 Polygonpunkt
-+ Punkt i rutodt
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bestdrmrarnelsegrdrs
e e Vg - By griadsnar ks - o
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Karta1z En dndring av gillande byggnadsplan for vistra delen av Tenhults
. stationssamhalle togs fram i syfte for att medge plats for ny
Del av Mjalaryd 3:87 m.fl. . . .. ..
(BP701028) industrimark samt bemota behovet av fler bostadstomter. Planforslaget
medgav plats for nya industrifastigheter reglerat med prickmark samt
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Karta 14

Del av Haljaryd 2:89 m.fl.
(BP780621)

hogsta byggnadshojd motsvarande 7,5 meter. Friliggande bostader i
envaningsplan medgavs dven i anslutning till Mjilarydsvigen.
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Grundkarta gver Tenhult i JSonkdpings kemmun upprttad av
Eru_k_ Persson  Ingenjorsbyrd AB, Jonkdping & 1967 och 1968
Fastighetsindelning: Maj 1974 Kompl. oktober 1974,

Mar kkomplettering: Februari 1974. oktober 1974 Januari 1975.
Koordinatsystem: Fristdende 594

Héjdsystem: Fristdende

Standardkiass: 11

Byggnadernas begrénsningslinjer utgéres av hori jektion

Andringen av byggnadsplan (numera detaljplan) syftade till att
planldgga en utbyggnad av Tenhults industriomrade samt planliaggning
av den vidg som nu benimns som Verkstadsvigen. I beskrivning av
byggnadsplanebestimmelser for detaljplanen benamns att all planlagd
industrimark betecknad med ”J” far anvandas endast for industriandamal
av sadan beskaffenhet att narboende ej vallas oligenheter med hinsyn
till sundhet, brandsakerhet och trevnad”. Denna bestaimmelse omfattar
befintliga industrifastigheter norr om Verkstadsvigen.

I nutida detaljplaneliggning bedoms ett lampligt minsta avstand mellan
storningskanslig bebyggelse (ex. skola och bostader) och industriandamal
vara 150 meter. I detaljplaner dar avstindet ar mindre dn 150 meter
genomfors en riskutredning for att analysera tinkbara risker med en
sadan planldggning och eventuellt i detaljplan reglera krav om utférande
for riskreducerande atgirder. Ett alternativ till planliggning av industri
ar att istillet planligga for ”icke-storande verksamheter” vilket i
skrivande stund betecknas med Z. Denna markanviandning medger
service, lager, tillverkning med tillhorande forsiljning, partihandel
och annan jamforlig verksamhet med begriansad omgivningspaverkan.
Fordelen med planlidggning av Z-omraden ar att dessa kan, till skillnad
fran industriomraden, placeras narmre storningskanslig bebyggelse utan
att det krdaver nagon sirskild riskutredning.
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Karta 15

Gallande
detaljplanegranser
(plangrans och
anvandningsgranser) och
markanvandning

, Del av aktuellt
7 planomrade
7 Vag, planterin,
a g P 4

7 Park eller planteri
a ark eller plantering

Industri

(far anvindas endast

for industriéndamdl

av sddan beskaffenhet

att ndrboende ej vallas
oldgenheter med hénsyn
till sundhet, brandsékerhet
och trevnad)

Sett till att lydelsen for gillande detaljplan redan begransar
omgivningspaverkan, i likhet med nutida Z-omraden, bedoms forslagen
plan lamplig.

I kartbilden ovan visas gillande markanvindning inom foreslaget
planomrade. Befintligt flerbostadshus och biagge forskolor ar inom yta
avsedd for park eller plantering. Komplementbyggnaden sydvist om
flerbostadshuset ar inom ej planlagd mark. Den norra forskolan ir delvis
inom yta avsedd for vdag och plantering.

Kommunalt bostadsférsérjningsprogram (KBFP)

I det kommunala bostadsforsorjningsprogrammet med projektplan
2021-2026 ar planomradet utpekat med objektnummer H04 Mjalaryd
3:87 som nyexploateringsomrdde for totalt 70 bostdder med varierade
upplatelseformer.

Bebyggelse

Inom planomradet

I planomréadets ostra delar finns Blomsterangens forskolor vilket
inrymmer 6 parallellklasser fordelat pa tvd huvudbyggnader. Den
nordligaste huvudbyggnaden narmst Verkstadsviagen ar byggd ar 2011
och den sodra har tillkommit senare med nybyggnadsar 2016. Bagge
forskolor ar identiska i sitt formsprak med svart trafasad och grafargade
flacka sadeltak med biagge byggnader i ett vaningsplan. Skolgarden ar
beldgen mellan biagge huvudbyggnader med ordnade lekplatser som t.ex
sandlador och gungor samt mer informella ytor med ett tiotal bjorkar
och buskage. Inom skolgarden finns dven 6 mindre forvaringsbodar.

Soder om Verkstadsvdgen och vister om forskolorna finns ett

flerbostadshus byggd ar 2018. Flerbostadshuset inrymmer 23 ldgenheter
fordelat 6ver tva vaningsplan. Byggnadens formsprak kannetecknas av
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Karta 16
Bebyggelsekartering

Vybild

(pil anger riktning, siffra
anger bildnumrering
vilket avser hela
planbeskrivningen)

Forskolorna

Industrilokalerna

Flerbostadshuset

Smahusen

dess fargsittning, loftgang och takutformning. Byggnadens skivelement
ar utforda i falurott med mindre plat- och gallerdetaljer ar fiargade i
morkrott (oxidrot). Ett exempel pa dessa plat- och gallerdetaljer kan tydas
i huvudbyggnadens bagge loftgangar. Sdgtaket utgors av fem ihopfogade
sadeltak som invirtes inrymmer plats for installationer och fliktrum.
I direkt anslutning till huvudbyggnaden finns en komplementbyggnad
inrymmandes ldgenhets- och barnvagnsforrad samt ett miljorum.
Komplementbyggnaden ar likt huvudbyggnaden bekladd med falurod
skivelement dock med ett flackare sadeltak.

)

¥

Utanfor planomradet

Norr om Verkstadsvigen finns ett flertal fastigheter som idag inrymmer
plats for diverse industriverksamheter. Fastigheterna utgors av ligre
industri- och lagerbyggnader med mindre forrad i plat eller tegel i
varierande skick. Byggnader inom fastigheter mot Verkstadsviagen ar
mindre i sin storlek i jamforelse med annan industribebyggelse langre

norrut.

Oster om planomradet och i angrinsning till férskolorna finns ett flertal
friliggande smahus med varierande byggar fran 1930-tal, 1970-tal och
inom omradets norra de ut mot Smedvigen fran 2010-tal. Merparten
av smahusen har antingen sadel- eller valmat tak och utfort i antingen
ett eller tva vaningsplan med varierande fiargsittning och fasadmaterial.
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Bild 4. Forskolebyggnad utfort i ett vaningsplan med flackt sadeltak. Verksamhetsfastighet till héger i bild.
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uset till vanster i bild och verksamhetsbyggnader till hoger.

‘ A

Bild 5. Vy mot vast och métet mellan flerbostadsh

-—
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Bild 6. Vy mot sydvast dverblickandes Gata A med forskolegard till vanster i bild och flerbostadshus till héger.
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Bild 7. Flerbostadshuset med vy mot norr.

Bild 8. Vy mot nordost med befintlig éndslinga och soédra férsklan till hoger i biId.
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Bild 10. Vy mot 6st med Verkstadsvagens nuvarande utformning och laga trafiksékerhet och otydliga gaturum.

L i
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Bild 12. Flygfoto med snedbild mot norr, smahusen 6ster om planomradet.
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Karta 17
Jordartskarta

, Foreslaget planomrade

’
7’

- Torv

- Isalvssediment, sand

- Moran

Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

For att utreda markens beskaffenhet har tva geotekniska undersokningar
utforts, se bilaga (Geoteknisk undersokning 2018a), (Geoteknisk
undersokning 2018b) samt (Geoteknisk undersokning 2019).
Undersokningarna omfattar ett storre omrade dn planomréadet. Det
vastra obebyggda omradet planeras nu for industri och natur. De Ostra
delarna planeras for bostader och skola och ar redan bebyggda i enlighet
med planerade markanviandningar. Den geotekniska undersokningen
for det vastra omradet dr anpassad for tidigare planer dir bostader var
aktuellt. Marken i vaster bestar av fyllnadsmassor och torv. En detaljerad
geoteknisk undersokning bor goras infor byggnation/anliggning av
detta omrdde. Den planerade markanviandning bedoms som limplig
utifran de rddande geotekniska forhallandena. Vad giller bostadshuset
och skolbyggnaden i den 6stra delen sa har geotekniska undersokningar
gjorts infor byggnationen, se bilaga (Geoteknisk undersokning 2017)
samt (Geoteknisk undersokning 2011) som har legat till grund for
grundldggningen. Marken bestar delvis av torv och 16st lagrade massor
som foreslogs gravas ur. Bostadshuset dr grundlagt med cirka 15-20
meter ldnga palar.

Markféroreningar

Det befintliga bostadshuset dar byggt pa mark som utgor granszon till
fyllnadsomrade. Infor byggnation av bostadshuset gjordes en provgrop i
anslutning till platsen dar bostadshuset skulle forlaggas, dar fororeningar
analyserades. Inga halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvarde for
kanslig markanviandning pavisades (se bilaga: Analysprotokoll 2018).
Marken bedomdes siledes som fri fran fororeningar. Vid byggnation
har det enligt uppgifter gravts bort cirka 1 meter fyllnadsmassor som
ersattes med ett barlager. Vad giller det obebyggda omrddet i den
vastra delen sd berors dven det av utfyllnadsomradet. Undersokningar
i utfyllnadsomradet visar att marken dr fororenad, se (Miljoteknisk
markundersokning 2018).
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Markavvattningsforetag

Diken i planomradets norra del ingdr i markavvattningsféretaget Ingaryd
och Hailjaryds dikningsforetag fran 1942. Markavvattningsforetag
ar ratesligt gillande och dr inte dimensionerade for att ta hand om
dagvattenutsldpp fran storre omraden utan for att drianera odlingsmark.
Om forandringar i vattennivder blir nédvandiga kan tillstinden behova
omprovas. Utslapp av dagvatten inom markavvattningsforetag kan
innebdra att huvudmannen for dagvattnet kan behova bli deliagare
i markavvattningsforetagen (alternativt losa ut sig) for att nyttja
de vattenanliaggningar som finns. Dagvatten behover utjamnas och
markavvattningsforetagens vattenanlidggningar behover underhallas
oftare. Detta kan markavvattningsforetagen behova kompenseras for.
Om markavvattningsforetaget finner att forandringen inom planomradet
riskerar markavvattningens syfte har de ratt att krava vidare utredning.

Karta 18

Markawvattingsforetag
i och utanfér
planomradet

R Foreslaget planomrade
d

7 Markavvattningsforetag

Trafik

Gang- och cykel

Inom planomradet ar tillgdingen av gang- och cykelvagar lag. Utmed
Verkstadsvigen saknas trafiksikra gang- och/eller cykelbanor och dven
utmed Gata A. Mojligheterna att pa ett trafiksikert satt ga till och
fran planomradet fran smahusomradet i soder och i Ost dr battre med
gang- och cykelvigar som forbinder samtliga villagatornas vindplan
lingre soderut. Likt Verkstadsviagen och Gata A saknar villagatorna
trafikseparerade gang- och cykelbanor men bedéms dndock vara sikrare
sett till att vdgarna dr dterviandsgator och bedoms ha en mindre andel

tung trafik i jimforelse med Verkstadsvigen.

Kollektivtrafik

Inom planomradet finns inga hallplatslagen for kollektivtrafik. Narmsta
hallplats dr Tenhult idrottsplatsen beldgen cirka 250 meter gangavstand
ifran planomradet som trafikeras med regionbuss 130 med trafikrutt
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Karta 19
Trafikkarta

Foreslaget planomrade
Vagnat, enskilt

Vagnat, statligt
Cykelvag, enskilt
Cykelvag, kommunalt

Busshallplats

mellan Jonkoping och Malmback via Tenhult. For resor med tag ar
planomrddet belaget pa ett 900 meters gangavstand ifran Tenhult station
med resmojligheter norrut till Goteborg via Jonkoping, Falkoping och
Skovde samt soderut mot Vaxjo, Eksjo och Vetlanda via Nissjo.

o S 4 )
wl Dalarydsvégen 4
5 Ve 5

Mellanvigen|

(X4

. |Hégalundsvagen - i Eol ¥ S T TR sl - Lckésplan y

Bil

Planomradet ar tillgangligt med bil via Verkstadsvagen. Befintlig
vagstandarden bedoms vara lag. Vigen dar 7,0 meter bred och saknar
tydlig trafikseparering och har inga vigmarkeringar for att differentiera
korriktning och avslutas med ett vandplan med grusad markbeldggning.
Soder om Verkstadsvagen stracker sig en gata som saknar namnsattning
vilket 1 denna planbeskrivning diarfér kommer att bendmnas som
Gata A. Denna gata ansluter till Verkstadsvdgen i en 45 gradig axel
med strackning vidare sydvist mot den sodra forskolebyggnaden och
flerbostadshuset och avslutas i en vindslinga.

Parkering

Parkeringsmojligheter i form av himta/limna-platser finns i anslutning
till biagge forskolebyggnader med 5 bilparkeringsplatser och 1
bilparkeringsplats for funktionsvarierade vardera. Dartill finns det en
personalparkering i anslutning till den norra férskolan inrymmandes
13 bilparkeringsplatser (Parkering A). Norr om flerbostadshuset
mot Verkstadsvdagen finns 13 bilparkeringar och 2 bilparkeringar
for funktionsvarierade (Parkering B). I komplementbyggnaden till
flerbostadshuset finns 24 cykelparkeringar.
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Karta 20

Parkeringsplatser inom
foreslaget planomrade

.7 Foreslaget planomréde
7’

VA Parkering A
VA Parkering B
/) Parkering C

Service

Offentlig service

Inom planomrddet finns tvd forskolor: Blomsterangen 1 och
Blomsterangen 2 med totalt 6 avdelningar med plats for 90 elever.
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Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum
den vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med utokat forfarande. Efter samradet upprittas
en samrddsredogorelse diar framférda synpunkter redovisas och
kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2017

december STBN - planuppdrag

2022

juni STBN - beslut om plansamrad
juni - augusti Samrad

2023

januari STBN - beslut om granskning
januari - februari Granskning

april STBN - beslut om antagande
april - maj Laga kraft

Avtal

Planomradet dgs till storsta del av Jonkopings kommun men avser
dven en mindre del av fastighet Haljaryd 1:294 som ar privatagd.
De omrdden som kommunen dger och som dr tankt att planlidggas
som verksamhet- och industriomrdden har kommunen markanvisat.
Markanvisningen kommer fullféljas med ett markoverlatelseavtal
som reglerar markoverlatelsen och andra genomforandefragor mellan
kommunen och exploatoren.
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Ekonomiska fragor

For att genomfora planforslaget har kommunen kostnader for att
ta fram detaljplanen, administration for planens genomforande,
utredningar, fastighetsbildningsatgiarder samt kostnader for upphavande
av vagforening som finns inom planomradet

Exploatoren bestaller samt bekostar de utredningar och det underlag
som behovs samt ansvarar for byggnation med tillhorande anliaggningar
inom kvartersmark for verksamhet- och industriomraden.

Inom omrédet finns idag ett befintligt flerbostadshus samt tva forskolor
som kommunen har uppfort och dger. Kostnaderna for de kommunala
byggnaderna har finansierats med ett sdrskilt projektanslag som
fanns avsatt i kommunens verksamhets- och investeringsplan. Ovriga
kommunala kostnader for omradet finansieras via exploateringsbudgeten
for omradet (objekt 4266).

Inom omradet som har markanvisats finns en mindre yta kvartersmark
som ir bade for enskilt och allmint bebyggande. Enligt 6 kap. 13 §
PBL har kommunen ratt- samt skyldighet att [6sa in mark som enligt
detaljplanen ska anviandas som annat dn enskilt bebyggande. Kommunens
inlosenratt upphor om kommunen ger bygglov till en sokande som inte
ar ett offentligt organ. Om kommunen inte utnyttjar sin ritt att 16sa
mark har fastighetsdgaren ritt att krdava inlosen. Att ndgon av dessa
situationer skulle aktualiseras i denna detaljplan bedoms som mindre
trolig. Foreslagen anvandning i detaljplanen har anpassats och avgransats
i det fall exploatoren finner ett behov av en transformatorstation. Det
finns inte heller ndgot kdnt kommunalt intresse av att bedriva nagon
verksamhet inom denna yta.

Fastighetsrattsliga fragor

For att gora fordndringar 1 fastighetsindelningen, omprova
gemensamhetsanlidggningar, dndra rittigheter eller bilda ledningsritt
krdavs en ansokan om lantmateriforrittning. Vid forrattningen provar
lantmaterimyndigheten atgirdens limplighet och 6verensstimmelse med
detaljplanen m.m. Fastighetsbildning sker pd initiativ av fastighetsdgarna
sjalva.

Fastighetsbildning

Detaljplaneforslaget innehaller mark for allmin plats (gata, natur,
gang och cykel) och kvartersmark for bade enskilt och annat an
enskilt bebyggande (bostdder, skola, vard, industri, verksamhet och
tekniska anldggningar). Fastigheterna som planldggs for de olika
markanviandningarna dr Haljaryd 1:294, Mjalaryd 3:9, 3:13 och 3:87

Niar detaljplanen har fatt laga kraft blir fastighetsbildning for
genomforande av planen mojlig. Kvartersmarken kan avstyckas till nya
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fastigheter samt kan viss del av kvartersmarken genom fastighetsreglering
overforas till redan befintliga fastigheter.

For de omraden som planlaggs for allman plats, har kommunen enligt
PBL 6 kap. 13 § ratt att l6sa in sidan mark. Om fastighetsidgaren begar
detta, iar kommunen enligt PBL 14 kap. 14 § dven skyldig att l6sa in
den allminna platsmarken. Om marken inlGses utan 6verenskommelse
genom lantmateriforrattning beslutar lantmaterimyndigheten om
ersdttning i forrattningen.

For de omraden som planliggs for tekniska anliggningar kan nya
fastigheter bildas eller upplatas med rattighet sisom ledningsritt eller
servitut.

Gemensamhetsanlaggning

Inom detaljplaneforslaget finns mark som ingar i Tenhults vigforening
(registreradsom Tenhultga:10,dockejsynligikartan),seforrattningsakten
06-ROG-571. Marken planldggs enligt forslaget till bostad, skola,
vagreservat, gata och GC-vag. Marken som ingdr i vagforeningen belastas
av en rattighet for enskilda. Nar marken nu uppléts for kvartersmark
och allmin plats med kommunalt huvudmannaskap kan den enskilda
rattigheten behova omprovas for att inte strida mot planen.

Rattigheter

Inom detaljplaneforslaget finns befintliga servitut som kan beroras (se
mer under Fastighetsrittsliga konsekvenser). Detaljplanen mojliggor
upplatande av ledningsritt for transformatorstation inom omrade
betecknat med E (alternativt bildande av ny fastighet for tekniska
anldggningar).

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet / Rattighet Fastighetsrattslig konsekvens

Haljaryd 1:294 Mark som planliaggs for industri och
verksamhet. Marken for verksamhet
bor bilda en ny fastighet eller 6verforas
till [amplig likvardig fastighet.

Fastigheten kan beroras av rittigheter,
se nedan.
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Fastighet / Rattighet Fastighetsrattslig konsekvens

Mjalaryd 3:9 Mark som planlaggs for allman plats med
kommunalt huvudmannaskap dgs redan
av kommunen och fastighetsbildning

(kommunagd) bedoms inte nodvandig.

Mark som planliggs for skola/vard bor
overforas till lamplig likvardig fastighet.

Fastigheten kan beroras av rittigheter,
se nedan.

Mjilaryd 3:13 Mark som planlaggs for skola/vard kan
tillsammans med mark fran Mjilaryd

(kommunigd) 3:87 bilda ny fastighet.

Mark som planlidggs for vigreservat ska
lampligen 6verforas till Mjalaryd 3:87
for att ddrefter kunna avstyckas for sitt
dndamal fran Mjilaryd 3:87.

Mark som planlaggs for allman plats med
kommunalt huvudmannaskap dgs redan
av kommunen och fastighetsbildning
bedoms inte nodvandig.

Fastigheten kan beroras av rittigheter,
se nedan.

Mjalaryd 3:87 Mark som planliaggs for skola/vard inom
skifte 3 kan tillsammans med mark fran

(kommuniigd) Mjalaryd 3:13 bilda ny fastighet.

Ovrig  kvartersmark ska avstyckas
till nya fastigheter. Kvartersmark for
industri, verksamhet, pumpstation
eller transformatorstation gransar inte
mot allmin gata. Formell rittighet
att anvanda mark for viagandamal till
allmin gata kan behovas bildas vid en
avstyckning.

Mark som planlidggs for allman plats med
kommunalt huvudmannaskap dgs redan
av kommunen och fastighetsbildning
bedoms inte nédvandig.

Fastigheten kan beroras av rittigheter,
se nedan.
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Fastighet / Rattighet

Fastighetsrattslig konsekvens

Gemensamhetsanliggning
for vag

Tenhult ga:10

(Tenhults vigforening)

Gemensamhetsanldggningen  behover

omprovas.

Avtalsservitut till forman for
Olofstrom  Hallandsboda
1:82 och Olofstrom Hirnis
1:94, 06-IM1-10/1098.1
(kraftledning)

Fastigheten Haljaryd 1:294 belastas av
avtalsservitut. Servitutet bedoms inte
behovas hanteras for att detaljplanen
ska kunna genomforas.

Avtalsservitut till forman for
Olofstrom  Hallandsboda
1:82 och Olofstrom Harnis
1:94, 06-IM1-10/1072.1
(kraftledning)

Fastigheten Mjilaryd 3:87 belastas av
avtalsservitut. Servitutet bedoms inte
behovas hanteras for att detaljplanen
ska kunna genomforas.

Avtalsservitut till forman for
Olofstrom  Hallandsboda
1:82 och Olofstrom Harnis
1:94, 06-IM1-11/29687.1
(kraftledning)

Fastigheten Mjilaryd 3:87 belastas av
avtalsservitut. Servitutet bedoms inte
behovas hanteras for att detaljplanen
ska kunna genomforas.
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Medverkande tjanstepersoner

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material
och information.

Raddningstjansten

Erik Holgersson, brandingenjor
Henric Dovrén, brandingenjor

Stadsbyggnadskontoret

Carlos Trischler Castillo, trafikingenjor
Mattias Bustos, planarkitekt
Stina Kilebrand, specialistlantmatare

Tekniska kontoret

Annica Magnusson, vattensamordnare

Christine Forsander, mark- och exploateringsingenjor
Fredrik Svird, miljoingenjor

Helez Barwari, projektingenjor

Lars Wirn, projektor

Jenny Larsson Mattias Bustos
Bitr. planchef Planarkitekt
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