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Detaljplan fér del av Asen 1:2 m.fl.
Etapp 2

Ovre Mariebo/Asen, J6nképings kommun

Granskningsutlatande



Hur samradet har bedrivits

Ett planforslag upprittades 6ver fastigheten del av Asen 1:2 m.fl.
Stadsbyggnadsnamnden informerades i arendet och beslutade att skicka
ut planforslaget pa samrdad under tiden 29 maj - 30 augusti 2019.
Samradshandlingarna skickades till Lansstyrelsen, berorda forvaltningar
och myndigheter samt berorda fastighetsigare. Ett allmant samradsmote
dgde rum den 12 juni i sessionssalen, Juneporten. Handlingarna fanns
tillgangliga i kommunens utstallningslokal i Juneporten. Informationen
fanns dessutom tillganglig p4 kommunens hemsida.

Hur granskningen har bedrivits

Efter samradet justerades planhandlingarna. Stadsbyggnadsnimnden
informerades i drendet och beslutade att skicka ut planforslaget pa
granskning under tiden 23 mars - 21 april 2022.

Granskningshandlingarna skickades till Lansstyrelsen, kommunstyrelsen
samt de forvaltningar, myndigheter, berérda fastighetsiagare och 6vriga
som vyttrade sig under samradstiden. Berérda fastighetsigare som inte
yttrat sig under samrad informerades ocksd om granskning och var
handlingarna finns att lidsa. Handlingarna fanns dven tillgangliga i
kommunens utstillningslokal i Juneporten och pa kommunens hemsida.

Inkomna skrivelser

Vid granskningstidens slut har nedanstaende skriftliga synpunkter/svar
inkommit. Nedan finns forteckning av inkomna yttranden. Yttranden i
kursiv stil har inkommit efter granskningstidens slut.

Statliga myndigheter och regionala organisationer

1. Lansstyrelsen 2022-04-21
2. Trafikverket 2022-04-21, ingen erinran

Kommunala bolag, namnder och férvaltningar

3. June Avfall & Miljo AB 2022-03-30
4. Jonkopings Energi Nat AB 2022-04-11
5. Individ- och familjeomsorgsnamnden 2022-04-11
6. Tekniska naimnden 2022-04-19
7. Socialndmnden 2022-04-22
8. Aldrenimnden 2022-04-22
9. Kommunsstyrelsen 2022-04-29, ingen erinran
10. Kultur- och fritidsnimnden 2022-04-29

(begart forlagd svarstid)

Féreningar, foretag och ledningsagare
11. Vattenfall Eldistribution AB 2022-03-28, ingen erinran



Privatpersoner

2. 2022-04-22

Inkomna yttranden med
kommentarer

Nedan redovisas inkomna yttranden i sin helhet tillsammans med
kommunens kommentarer. De som inte haft ndgon erinran redovisas
inte nedan.

Statliga myndigheter och regionala organisationer

1. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens roll

Enligt 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL) ska
Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig over planforslaget, om
planforslaget enligt Lansstyrelsens bedomning innebir att nigon av
overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte foljs eller tillgodoses.

Synpunkter
Lansstyrelsen har inga sidana synpunkter pa planforslaget som avses i §
kap. 22 § PBL men vill limna foljande kommentarer;

Vad Linsstyrelsen kan utldsa sa utgar trafikbullerutredningen fran
att fasaderna narmast genomfartslederna ar slutna medan detta inte
regleras i planen. Aven om uteplatser gir att anordna lings de mest
trafikerade vigarna utan att slutna fasader regleras skulle en reglering
sannolikt medfora att mojligheten att anordna uteplatser som uppfyller
riktvardena forenklas och att gardsmiljoerna som uppfyller riktvirdena
bli storre.

Kommentar

Synpunkterna har noteras. Utifran att det dr mojligt att anordna
gemensamma uteplatser som uppfyller riktviardena trots att byggnaderna
inte 4r sammanhingande bedoms det inte nodvandigt att reglera det
genom planbestammelser i plankartan. Kommunen dger marken inom
planomrddet och markanvisningar kommer att genomforas for storre
delen av omrddet. I markanvisningsprocessen kommer flera forslag att
utvirderas, i den utviarderingen dr mojlighet att anordna uteplats och
skapa goda boendemiljoer en parameter som far vagas in.

Utifrdn synpunkten har det dock fortydligats i planbeskrivningen att
sammanhingande byggnader utmed gatorna och sarskilt Samsetgatan
underlattar anordnandet av uteplatser.

Kommunala bolag, namnder och férvaltningar
3. June Avfall & Miljé AB

I samradsredogorelsen anger kommunen att de bedomer att det



finns tillrackligt stort utrymme i detaljplanen for att anordna en bra
avfallshantering. For att detta ska realiseras i bygglovsskedet ar det av
storsta vikt att byggherrarna har en tit dialog med June Avfall & Milj6
kring en lamplig l6sning for avfallshanteringen i omradet.

June Avfall & Milj6 vill fortydliga att 2018 ars forpackningsférordning
har skjutits upp. En Oversyn av forpackningsféorordningen har gjorts
i Regeringens utredning En forbattrad forpackningsinsamling —
nya roller for kommuner och producenter. Utredningen foreslar att
kommunerna fr.o.m. 1 januari 2026 ska ta 6ver ansvaret for insamlingen
av forpackningar fran hushall, verksamheter vars avfallshantering ar
samlokaliserad med hushall och fran allmidnna platser. Forpackningar
av papper/kartong, plast, glas (firgad och ofirgad) och metall ska
samlas in fastighetsnira. Ovriga forpackningsslag, t.ex. tri, keramik och
textil, samt skrymmande forpackningar ska samlas in pd lattillgangliga
platser (publika). Fore den 1 januari 2026 far kommunen, istallet for
fastighetsnara insamling, samla in forpackningsavfallet pa kvartersnira
insamlingsplatser (dtervinningsstationer). Efter den 1 januari 2026 har
mojligheten till kvartersnira insamling, i de fall fastighetsnira insamling
inte ar mojligt, tagits bort. Beslut i fragan vantas i april 2022.

Utredningens forslag innebar att nya detaljplaner och bygglov behover
hantera fragan om fastighetsnira insamling och insamling fran allmanna
platser, och se till sd att det finns ytor avsatta for andamalet. Tillsammans
med restavfall, matavfall och returpapper 4r det atminstone Atta
fraktioner som avfallshanteringen behover dimensioneras for. Idag ar
det smahus som erbjuds fastighetsnira insamling av de atta fraktionerna
genom abonnemanget fastighetsnara insamling, FNI. De flerfamiljshus
som idag inte har utrymmen for utsortering av forpackningar maéste
ordna detta pa nagot satt.

I 6vrigt finns anvisningar gillande utformning av avfallshantering i June
Avfall & Miljos avfallsforeskrifter och i Avfall Sveriges »Handbok for
avfallsutrymmen -riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny-
och ombyggnation”.

Kommentar

En titt dialog med June Avfall och Miljo AB 4r nadgot som uppmuntras
i samband med att bygglovshandlingar tas fram av byggaktorer inom
omrdadet. Att eller hur den dialogen sker dr inget som dr mojligt att
paverka i planprocessen.

Text i planbeskrivningen under Teknisk forsorjning - Avfall har
uppdaterats med information om att insamling bor ske fastighetsnira
istallet for kvartersnara.

En detaljplan ger en mojligt byggritt och illustrerar ett eller flera sitt
som den byggritten kan nyttjas. Inom den byggritt som detaljplanen
ger eller pa ovrig kvartersmark finns ofta flera mojliga 16sningar for
avfallshantering. Hur och var den slutliga avfallshanteringen utformas
reglerasinteidetaljplanen. Forst vid bygglov foreslas en slutlig utformning



av avfallshanteringen och det ar forst da det ar mojligt att bedoma om
ytorna ar lampliga for avfallshantering enligt tillamplig lagstiftning.

4. Jonkoéping Energi Nat AB

Befintlig infrastruktur ska beaktas. Det bor finnas prickmark 5§ meter
utanfor E-omradet, detta for att sakerstilla att det inte byggs narmare
an 5 meter fran natstationen. Prickmark pa E-omrade bor tas bort mot
norr. Eventuell flytt av ledning ska bekostas av byggherre. Jonkoping
Energi Nat AB behover kontaktas i god tid innan 6nskad leverans av el.
Jonkoping Energi Nit AB onskar vara delaktig i ett tidigt stadie for att
sikerstilla leverans av el.

Kommentar

Det sdkerstills att det inte byggs nidrmare e-omradet genom savil
prickmark pa E-omradet samt placeringsbestimmelser pa angransande
kvartersmark for bostader. Placeringsbestimmelserna tillsammans med
prickmarken pa 3 meter sikerstaller att komplementbyggnad inte placeras
niarmare dn 5 meter fran mojlig byggratt for transformatorstation och att
huvudbyggnad inte placeras nirmare dn 8,5 meter frin mojlig byggritt
for transformatorstation.

E-omradet ar cirka 145 kvadratmeter och byggritten inom e-omradet
uppgar till cirka 86 kvadratmeter och har de ungefarliga matten
8,6x9,1. Inom den ytan ryms upp till tre transformatorstationer med
standardmatt. Byggratten for transformatorstationer bedoms darfor
inte behova utokas. Ingen justering av prickmarken varken inom eller
utanfor E-omradet dr darfor aktuell.

Synpunkter kring befintlig infrastruktur, kostnader for flytt av ledningar
och deltagande i tidigt stadie har lamnats vidare till tekniska kontorets
mark-och exploateringsavdelningen som ansvarar for genomférandet av
detaljplanen.

5.Individ- och familjeomsorgsnamnden

Individ- och familjeomsorgsnamnden ser positivt pa en utbyggnad av
aktuellt omrade med blandad bebyggelse i form av flerbostadshus,
bade hyresratter och bostadsritter, radhus, friliggande hus och aven
verksamhetslokaler.

Individ- och familjeomsorgsnimnden ser positivt pa att utforma
kommande etapp med centrumbebyggelse for att om mojligt erbjuda
service till boende i omradet

Kommentar
Synpunkterna har noteras.

6. Tekniska namnden
Tekniska nimnden lamnar synpunkter enligt tekniska kontorets tjanste-
skrivelse 2022-03-25. Synpunkter ur tjansteskrivelse:



”Tekniska kontoret (VA) fortydligar att VA ansluts till befintliga
ledningar som byggts i etapp 1.”

Tekniska namnden har i 6vrigt ingen erinran pa upprattat forslag till
detaljplan for del av Asen 1:2 m.fl. etapp 2.

Kommentar

I planbeskrivningen har det fortydligats att ledningarna inom etapp 2
kommer att anslutas till de ledningar som byggts ut i genomférandet
av detaljplanen for del av Asen 1:2 m.fl., etapp 1. Illustrationsbild 6ver
ledningsanslutningar for etapp 1 har tagits bort.

7. Socialnamnden

Socialndamnden ser positivt pa en utbyggnad av aktuellt omrade med
blandad bebyggelse i form av flerbostadshus, bade hyresritter och
bostadsratter, radhus, friliggande hus och dven verksamhetslokaler.

Socialndamnden ser positivt pa att utforma kommande etapp med
centrumbebyggelse for att om mojligt erbjuda service till boende i
omradet.

Socialndamnden har en tomt avsedd for byggnation av omsorgsboende
for funktionshinderomsorgens verksamhet inom omradet.

I det framtida arbetet med planen bor hansyn tas till behovet av vard och
omsorgsbyggnader som till exempel gruppbostader.

Kommentar .

Synpunkterna har noteras. I omradet och i detaljplanen for del av Asen
1:2 m.fl. planeras fér en gruppbostad. Planarbetet med detaljplanen for
del av Asen 1:2 m.fl. etapp 2 ar i slutskedet och eventuella behov far
provas gentemot de forhallanden och de byggratter detaljplanen medger.

Vid fortsatt planering i niromradet far dialog foras gillande behovet av
tomt for vard och omsorgsbyggnader. Finns ett intresse av gruppbostiader
inom nagot sarskilt omrade bor det kommuniceras till Tekniska kontoret
och Stadsbyggnadskontoret i ett tidigt skede.

8. Aldrendmnden

Aldrenimnden ser positivt pa en utbyggnad av aktuellt omrade med
blandad bebyggelse i form av flerbostadshus, bade hyresritter och bo-
stadsratter, radhus, friliggande hus och dven verksamhetslokaler.

Aldrenimnden ser positivt pa att utforma kommande etapp med
centrumbebyggelse for att om mojligt erbjuda service till boende i
omradet.

Aldrenimnden patalar att byggnation i tre vaningar medfor krav pa
hiss i huset vilket gor att alla lagenheter i huset uppnar krav pa god



tillganglighet istillet for att endast hilften av dem kan nds av personer
med nedsatt rorlighet. Hogre grad av tillganglighet 6kar mojligheter
forkvarboende i ordinirt boende vilket ar positivt for den enskilda
individen men dven for samhallsnyttan.

Kommentar
Synpunkterna har noteras.

10. Kultur- och fritidsnamnden
Kultur- och fritidsndmnden beslutar att limna tjdnsteskrivelse 2022-03-
21 som yttrande over Detaljplan for del av Asen 1:2 m.fl. etapp 2.

Kultur- och fritidsnamnden paminner om vikten av att offentliga miljoer
i samband med bostadsproduktion ocksa tillgodoses mojligheter till
goda livsvillkor. Miljéer som mojliggor moten mellan manniskor, som
gemenskapsytor utomhus och foreningslokaler ar lika viktiga. Dessutom
bor alla offentliga miljéer ha konstnirliga inslag som berikar vardagslivet
for de boende.

Kultur- och fritidsnimnden paminner dven om vikten i att Kultur- och
fritidsforvaltningen tas med i planeringsarbetet i ett mojligast tidigt
skede for att garantera ett mojligast rikt kultur-, fritids- och rekreations-
utbud pa omradet.

Utdrag ur tjansteskrivelse:

Framtagandet av detaljplanen har gjorts i samverkan mellan
Stadsbyggnadskontoret och  Tekniska kontoret. Kultur- och
fritidsforvaltningen har inte medverkat direkt i processen men varit
involverade i planeringen av de bada idrottshallar som skisserats i
omradet. Noterbart dr att en av hallarna skall byggas av foreningen
IF Hallby handbollsklubb. Kultur- och fritidsnaimnden har dock
kommenterat en tidigare version av forslaget (KFIN/2019:926) den 2020-
09-06 var omradets planerade sporthallar har beaktats.

Planforslaget saknar aspekter om omradets framtida kulturella-, fritids-
och friluftsutbud och har inte heller ndagot om offentlig konst.

Kommentar

Synpunkterna har noteras. Jonkopings kommun dger marken inom
planomradet och markanvisningar kommer att genomforas for storre
delen av omradet. I markanvisningsprocessen kommer flera forslag att
utvirderas, i den utvirderingen dr boendemiljoer, utformning av gardar
och gestaltning av byggnader parametrar som vags in i bedomningen.

Dialog far foras mellan forvaltningarna kring hur sammarbetet kan
forbattras i samband med planprocessen i kommande planarbeten.
Planarbetet med detaljplanen for del av Asen 1:2 m.fl. etapp 2 ar
slutskedet och inga justeringar har gjorts i handlingarna utifran
synpunkterna. Offentliga miljoer och konstnirliga inslag fir provas
gentemot de forutsdttningar som detaljplanen medger i genomforandet.



Utformning och gestaltning av offentliga miljoer och konstnirliga
inslag styrs inte av detaljplanen. Dessa frigor hanteras i hogre grad
vid genomférande av detaljplanen. I genomforandeskedet dr Tekniska
kontoret ansvarig for utbyggnad av allmidn plats och lokaler for
kommunal verksamheter och olika byggaktorer ansvarig for oOvrig
utbyggnad av till exempel bostider inom planomradet.

Privatpersoner
12.

Jag inser att jag dr lite sen med min synpunkt. Men vill anda delge er vad
jag tycker. Kul att ni bygger vidare i omradet. Det ar jag sjidlvklart for.
Men jag hade hoppats pa fler friliggande villor eftersom min uppfattning
att det dr det som manga efterfrigar. Det har varit stort fokus pa
gruppbostader och ligenheter i Jonkoping det senaste aren, enligt min
uppfattning.

Specifikt for detta omradet

Jag tycker det dr viktigt att man tar hidnsyn till den daliga
parkeringssituationen pa omradet. Det dr mdnga bilar som saknar
parkeringsplatser vilket tvingar in bilarna till att std pa gator bland
husen. Detta ar sjalvklart ingen optimal situation och jag tycker man bor
ta hansyn till detta och se till att man har parkeringsplatser pa omradet.

Kommentar

Bebyggelsestruktur, bebyggelsetyper och exploateringsgrad

Det ar efterstravansvart att uppna en blandad bebyggelse som erbjuder
olika typer av bostader och dven olika upplatelseformer. Att planera for en
blandad bebyggelse ar ett satt att forsoka minimera boendesegregationen.
P4 Mariebo och Samset finns en stor del smahus och utifran riktlinjer
i gillande oOversiktsplan ska kommande planliggning komplettera
med den/de bostadstyper som det ar brist pa, vilket i detta fallet ar
flerbostadshus.

Exploateringsgraden for omradet som helhet har anpassats for att fa till en
tillrackligt hog exploatering for att kunna motivera ianspraktagande av
jordbruksmarken. Exploateringsgraden for omradet har ocksd anpassats
till den karaktdr som man vill skapa inom omradet dar Samsetgatan ska
upplevas som en smaskalig stadsgata. Forutsattningar for det bedoms
finnas genom att mindre flerbostadshus med mojligt att kunna etablera
centrumverksamhet i bottenvaningen foreslas utmed gatan. Det dr dock
onskvirt med en blandning av olika bostadstyper inom omradet varfor
dven friliggande enbostadshus, par-, rad- och kedjehus tillits inom
omradet. En titare bebyggelsestruktur med fler bostader skapar ocksa
battre forutsattningar for kollektivtrafik.

Parkering

For ny bebyggelse inom omradet ska parkeringsplatser anordnas
enligt  Jonkopings kommuns  parkeringsnorm  (antagen av
Stadsbyggnadsnamnden 2016). Enligt parkeringsnormen ska parkering
for boende och besokare anordnas pa kvartersmark och inte pa allmin
plats (gatumark). Parkeringsnormen stiller ocksa krav pa ett minsta



antal platser, det ar mojligt att skapa fler platser.

Det kommer att anordnas viss gatuparkering utmed Samsetgatan for
att uppna en viss karaktir utmed gatan. Den parkeringen ersitter
dock inte kravet pa antal parkeringsplatser som ska anordnas enligt
parkeringsnormen.

Sammanfattning

Efter inkomna synpunkter har redaktionella andringar och fortydliganden
har gjorts i planbeskrivningen. Nedanstdende dndringar har gjorts i
plankartan. I planbeskrivningen finns illustration med kvartersnamn.

e Planbestimmelse b1 har lagts till pa kvarter F och ].

e Planbestimmelse f5 har tagits bort pa kvarter C och D for att skapa
mer flexiblitet.

e Planbestimmelse {7 har lagts till pa kvarter J.
e Planbestimmelse f9 har lagts till pa kvarter G.

e Planbestaimmelse n1 har fatt ny skrivelse och syftar till att sakerstalla
aterplantering ifall befintliga ekar tas ned. For att fa ta ned ekarna
kriavs marklov enligt bestimmelse a2 sedan tidigare.

Inga synpunkter har inkommit pa konsekvensbeskrivningen, som medfor
att kommunens stillningstagande om att det inte foreligger nagon
betydande miljopaverkan bor omprovas, i den mening som miljobalken
asyftar.

STADSBYGGNADSKONTORET

Liselott Johansson Puck Larsson

Planchef Planarkitekt





