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Sa har gors en detaljplan med utokat
forfarande

Planbesked

Arendet paborjas nir en byggherre ansoker om planbesked. I planbeskedet
uppges foreslagen markanviandning samt bebyggelsens placering
och omfattning. Planavdelningen sammanstiller ansokan med
kompletterande underlag, varpa stadsbyggnadsnimnden beslutar om
ifall processen ska paborjas eller inte.

Samrad

Om ett positivt planbesked ges inleds arbetet med att ta fram en handling
infor samradet. Syftet med samrddet ar att forbattra beslutsunderlaget
genom att samla in kunskap och synpunkter, och att ge berorda insyn
och mojlighet att paverka. De som har ritt att medverka vid samradet
ar samradskretsen, bestiende av sakdgare, Lansstyrelse, kommunala
myndigheter och andra som har ett visentligt intresse av planen. Tiden
for samrddet annonseras i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samradstiden och skickas
till Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping.
Efter samrddet sammanstills och kommenteras synpunkterna i en
samradsredogorelse. Utifran samradsredogorelsen justeras sedan
planhandlingarna.

Granskning

Efter samradet, och innan planen kan antas, ska planen vara tillganglig
for granskning under minst tre veckor. Granskningen innebar att
myndigheter och sakidgare och andra som berors av planen ges mojlighet
att lamna synpunkter.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under granskningstiden och skickas
till Jonkopings kommun, Stadsbyggnadskontoret, 551 89 Jonkoping.
Kommunen sammanstiller sedan synpunkterna fran granskningen i
ett granskningsutldtande. Utlatandet skickas till de som inte fitt sina
synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Nar granskningsutlatandet har skickats ut antas planforslaget av
kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsnamnden. Sakigare som
tidigare liamnat skriftliga synpunkter vid samrad eller granskning
och inte fatt dessa tillgodosedda kan dverklaga beslutet hos Mark-
och miljodomstolen. Detta maste ske senast 3 veckor efter att
antagandebeslutet har tillkdnnagetts.



Laga kraft

Detaljplanen far laga kraft och borjar gilla nar tiden for 6verklagande
har gatt ut, om ingen har 6verklagat. Om ndgon 6verklagar detaljplanen
provas fallet av Mark- och miljodomstolen och kan darefter 6verklagas
vidare for provningsritt till Mark- och miljooverdomstolen. Planen
vinner laga kraft eller upphavs nir drendet slutligen har avgjorts.



Inledning

En detaljplan 4r en juridiskt bindande handling som bestimmer vilken
anviandning av mark och vatten som dr tilliten. Syftet med
detaljplaneprocessen ar att préva om ett omrade kan anses lampligt for
en viss typ av anvandning och utformning. Detaljplanen ar bindande vid
provning av bygglov.

Endetaljplaninnefattaren plankarta, en planbeskrivning och bilagor. Varje
enskild kommun ansvarar for hur planbeskrivningen ser ut. I Jonkopings
kommun anvinds foljande uppligg:

Bakgrund, syfte och huvuddrag — En sammanfattande beskrivning av
detaljplanen.

Planforslag — En beskrivning av den markanvidndning som foreslas i
detaljplanen.

Plankarta och bestimmelser — En forklaring av plankartan och dess
bestaimmelser.

Planens konsekvenser — Har beskrivs eventuella foljder av detaljplanen.

Forutsattningar — Nuldgesbeskrivning samt planforslagets relation till
ovriga styrdokument.

Genomforande av detaljplanen — Beskrivning av ekonomiska fragor,
fastighetsrattsliga fragor samt tidplan.



Figur 1. Kartan visar
planomradets lége i
Huskvarna

Bakgrund, syfte och
huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att dndra anviandningen i kvarteret fran allmant
dndamal till bostdder och centrumverksamhet samt att se 6ver hur hela
kvarteret bor utvecklas pa sikt den dag man inte vill ha kvar de befintliga
byggnaderna i norra delen. Det dr ocksa av stor vikt att kulturhistoriska
viarden pa de befintliga byggnaderna pa Union 2 beaktas.

Planomradet ligger i centrala Huskvarna vid Erik Dahlbergsplan.
Omradet bestdr av tva fastigheter, Union 2 och Union 14. Inom Union
2 star majoriteten av lokalerna idag tomma, da Huskvarna fick ett nytt
stadshus och bibliotek vid arsskiftet 2017/2018 vilket innebar att de
verksamheterna flyttade dit. Union 14 bestar framforallt av hyresbostader
for seniorboende, men dven storkok, kontor och ett antal gruppbostader.



Planforslag
Bebyggelse

Figur 2. Bilden till hoger
visar en situationsplan.
Bebyggelse i mérk férg ingdr i
planomradet.

Figur 3. Fotot nedan visar

ett flygperspektiv 6ver
planomrddet och dess

omgivning.



Figur 4. Bilden visar en
rendering av Union 2 och
hur resultatet kan se ut
med genomférandet av
detaljplanen. | bilden syns

indelningen tydligt i fasaden.

Union 2

Kulturviardena pa befintlig bebyggelse dar hoga och ska bevaras och
forstirkas genom en aterstdllning av fasader vad galler bland annat
fargsdttning och byte av fonster. Varsamhet och skydd av kulturvirden
ska ske vid fordndring/justering av fasader och interior och skyddas med
planbestimmelser benimnda med k och q och finns beskrivna under
rubriken Plankarta och planbestimmelser.

Den arkitektoniska idén 4r att bevara befintliga kulturvirden och
fortydliga den historiska indelningen av att det ar 3 olika byggnader. Det
uppnds framforallt genom en fargsattning som paminner om 1950-talets
kulorer.

Inom fastigheten ska befintlig bebyggelse kompletteras med en ny byggnad
pd innergdrden. Denna byggnad ska underordna sig bebyggelsen lings
Erik Dahlbergsgatan.

Anviandningen av kvartersmarken mojliggor for bostider och
centrumverksamhet. Bostader ska utgora majoriteten av innehallet med
kompletterande centrumverksamhet i delar av bottenplan.

Union 14

Planforslaget mojliggor for nya bostdder i fyra vaningar i en
kvartersstruktur. Kvarteret ska underordna sig bebyggelsen lings Erik
Dahlbergsgatan och kunna anpassas till omgivande bebyggelse vad
giller takvinkel och ska ordna in sig i de tydliga bebyggelselinjer som



Figur 5. Kartan visar
planférslaget uppbyggnad
som fatt sin utformning pa
Union 14 efter befintliga
bebyggelselinjer.

finns i omgivande kvarter (se figur nedan).

Entréer ska finnas mot allman plats och dr av stor vikt for att gaturummet
ska upplevas mer levande och bidra till en tryggare kinsla.

Genomforandet av fordndringar inom fastigheten ar tankt att ske pa
langre sikt da det passar med befintlig verksamhet.

Trafik

Det som idag ar planlagt som kvartersmark for allmiant dndamal
kommer delvis bli allman plats - GATA. Vid genomforandet innebar det
en forlingning av Gillesgatan. Det medfor i sin tur viss paverkan for
gang-, cykel och biltrafik.

Gang

Forlangningen av Gillesgatan genom omradet kommer att forprojekteras
till detaljplanens granskningsskede. Det ar hogst troligt att befintlig
struktur for Gillesgatans kommer att fortsiatta genom omradet, vilket
innebar en trottoar pa vardera sida for gaende.

Cykel

Inga sarskilda cykelvagar planeras i samband med denna detaljplan.

Parkering for cykel ska for nybyggnation, ienlighet med parkeringsnormen
for Jonkopings kommun, vara minst 18 parkeringsplatser per 1000 m?
BTA, varav minimum 50% i markniva.



Figur 6. Kartan visar, med
hjalp av pilar, gatustrukturen
i ndromradet. RGd pil visar
den koppling som ska
realiseras med detaljplanen.

Genhets- och restidskvot

Genhetskvoten ar ett sitt att visa hur gent ett cykelvagnat ar. Det ar en
jamforelse mellan den faktiska cykelvagen och fagelvigen mellan tva
malpunkter. Ju ligre genhetskvot desto genare ar cykelvignatet.

Restidskvot dr ett matt pa hur mycket lingre tid det tar att cykla dn
att kora bil mellan tvd malpunkter. Ju lagre restidskvot desto battre
cykelvagnait.

Inom Huskvarna dr genhet- och restidskvoterna goda da det ar gott
om cykelviagar inom omradet. Det dr dven mojligt att nd de flesta av
kommunens titorter via cykelvigar. Det finnsianslutning till planomradet
ett omfattande cykelvdagnit och till malpunkter som Sandaskolan,
Vapenvallen och Resecentrum dr kvoterna goda enligt Cykelprogram for
Jonkopings kommun 2016.

Storleken pd planomrdadet ar forvisso litet och begransar mojligheten att
paverka dessa kvoter menanslutningentill den 6vriga cykelinfrastrukturen
i staden gor att det finns goda forutsattningar att utveckla och forbattra
denna.

Jonkopings kommun arbetar stindigt med att forbattra
cykelinfrastrukturen i kommunen.

Bil

Mellan fastigheterna Union 2 och 14 planliggs det for allman plats
med kommunalt huvudmannaskap och markanvindningen GATA,
vilket innebar en forlingning av Gillesgatan. Langs den nya delen gata
ska aven infart till underjordiska garage finnas till bada fastigheterna.
Gatustrukturen i omradet praglas av mindre gator med enkelriktad
trafik, vilket bor vara rimligt dven for forlingningen av Gillesgatan (se
figur nedan).



Parkering

Parkering till byggnader kommer att anordnas i underjordiskt garage
under angivna fastigheter. Innergarden pa Union 2 kommer att behova
hojas och innebir i sin tur att delar av fonster etc. pd bottenvaning
mot innergdrden kommer att paverkas. Det dr av stor vikt att
forsiktighetsatgarder tas vid anliggande av garaget sa att befintliga
byggnader inte skadas.

Antal parkeringsplatser for bil och cykel ska folja riktlinjerna som
anges vad giller tillganglighet for gaende i dokumentet Parkeringstal
for Jonkopings kommun (2016). Omradet ligger inom zon A och det
innebar att for storre lagenheter (6ver 35 m2) kravs 8 parkeringsplatser
per 1000 m2 BTA. Det kan reduceras till 7 parkeringsplatser om gron
resplan anvinds. For mindre ldgenheter (under 35 m2) finns inte samma
parkeringsbehov, utan da galler istdllet 6 parkeringsplatser per 1000 m2
BTA (5 med gron resplan).

Kollektivtrafik

Forutsittningar for kollektivtrafik  vad galler hallplatser och
framkomlighet for bussar forviantas inte paverkas av detaljplanearbetet.
Busshéllplatsen kan tillfalligt paverkas negativt vid byggnation dar
stallningar etc. kan begrinsa tillgangligheten till busshallplatsen langs
Erik Dahlbergsgatan (Esplanaden B).

Tillganglighet

En angoringsplats for bilar ska finnas och parkeringsplatser for
rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov inom 25 meters
gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré till publika lokaler,
arbetslokaler och bostadshus. Byggnader och utemiljo rekommenderas
att ha en utformning som bidrar till att giallande normer for tillganglighet

uppfylls.

Teknisk forsorjning

VA

For befintlig bebyggelse pa Union 2 finns flera VA-anslutningar och
likasa for Union 14 finns det en avloppservis mot Vintergatan och
Drottningatan sam vattensservis mot Linnégatan.

Med nya byggnader kan det eventuellt finnas ett behov med fler
anslutningar till VA-nitet och mojlighet till utokning av ledningsnatet
ar mojligt med tanke pa att det kommer att planlidggas for allmin plats
(GATA) mellan fastigheterna.

Dagvatten

Dagvatten fran hardgjorda ytor inom planomradet kommer att ledas via
kommunens ledningsnit innan det nar recipient. Hojdsattningen inom
planomradet maste vara sidant att marken lutar bort fran byggnader och
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inga instingda omraden eller lagpunkter skapas dar vatten kan samlas.
Vid en exploatering av planomrddet kommer befintlig markparkering
att tas bort. Parkering kommer ske under tak antingen i markplan eller
under vilket medfor att fororeningshalterna i dagvatten fran planomradet
minskar.

Vid extrema floden kommer dagvatten att rinna pd ytan till befintliga
gator och vidare mot gronyta, huskvarnadn och Vittern. Aven hir 4r det
viktigt att hojdsattningen av gatumark/hardgjorda ytor planeras sa att
dagvatten kan avledas pa onskvirt sitt. Tydliga marklutningar behovs
ut fran byggnader och hirdgjorda ytor. Husen ska placeras sa hogt att en
god vattenavrinning kan fas mot dagvattenledningen och husets golvniva
bor ligga hogre dn gatan (ca 50 cm hogre enligt Svenskt vatten P105).

De redovisade foriandringarna inom planomradet avseende befintliga
parkeringsytor och fororeningshalten i dagvatten minskar, bedéms inte
planen paverka vattenkvaliteten i recipienterna negativt.

Dagvatten separeras fran spillvattenhanteringen i nya projekt och
att fornyelsearbetet i kommunen genomfors diar dagvatten och
spillvatten separeras anses inte den nya bebyggelsen som foreslagen
plan avser paverka befintligt avloppsreningsverket negativt. Befintligt
avloppsreningsverk har kapacitet for denna bebyggelse och mer dartill.

Uppvarmning

Troligt alternativ for uppvdarmning dr via fjarrvarmenitet. Befintliga
ledningar finns till Union 2 via Erik Dahlbergsgatan och till Union 14
via Drottninggatan.

El

Inom Union 17 finns idag en befintlig transformatorstation som forser
omradet med el. Med utbyggnad enligt plankartan behover anlaggningen
flyttas till avsett markomrade for transformatorstation.

Avfall

Det rekommenderas att avfallsutrymmen/djupbehéllare placeras sa att
hiamtning kan ske pd ett trafiksikert sitt. Bland annat bor backning
med hidmtningsfordon undvikas och himtningsfordon bor inte kora
pa ging- och cykelviagar. Det bor finnas en uppstdllningsplats for
hamtningsfordonet i anslutning till den/de platser dar avfallet ska hamtas.

I Jonkopings kommun erbjuds avfallssortering i dtta fraktioner och
utrymme for avfallshantering bor dimensioneras for detta. Hantering
av hushallsavfall skall ske antingen inom respektive fastighet med
enskild hantering eller med gemensamma miljohus i enlighet med June
Avfall och Miljos avfallsforeskrifter och Avfall Sveriges handbok for
avfallsutrymmen. Avfallsutrymmen ska utformas sd att kallsortering
underldttas. Borttransport av hushéllens forpackningsavfall och
returpapper ska som huvudregel ske fran bostadsfastighet eller genom
insamling frdn en plats i ndra anslutning till fastigheten, si kallad
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kvartersnira insamling.

Storningar, halsa och sakerhet

Brandskydd

Insatstid

Insatstiden till omradet understiger 10 minuter. Utrymning med hjalp
av raddningstjanstens stege kan darmed vara mojlig for bostadshus och
mindre kontor, se riddningstjanstens "Handlingsprogram Trygghet och
sakerhet -delprogram operativa insatser “antaget av kommunfullmaktige.

Maskinstege - Bostadsbebyggelse och verksamheter (VK1, kontor)
med upp till 8 védningar eller 23 meter mellan mark och fonstrets
karmunderstycke eller balkongrickets 6verkant.

Barbar stege - Bostadsbebyggelse och verksamheter (VK1, kontor) upp
till 4 vaningar eller 11 meter mellan mark och fonstrets karmunderstycke
eller balkongrackets 6verkant.

Tillgénglighet

Alla byggnader ska vara lattillgangliga med raddningstjanstens fordon
och utformas enligt BBR 5:72. Framkomlighet till byggnader ska planeras
sd att avstandet mellan dorrar i fasad och potentiella uppstallningsplatser
for riaddningstjanstens fordon understiger 50 meter. Detta for att
raddningstjansten ska kunna gora en effektiv raddningsinsats. Det
forutsitts att varje dorr i fasad dr en angreppspunkt.

Vatten for brandslackning

Vatten for brandslickning ska anordnas sa att brandpost och
angreppspunkt bor understiga 100 meter och att avstindet mellan
brandposter understiger 150 meter i enlighet med *Handlingsprogram
Trygghet och siakerhet - delprogram operativa insatser” antaget av
kommunfullmiktige.

Tillganglig till brandposter enligt riktvarden ovan finns i omradet.
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Plankarta och planbestammelser
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GATA

BC

Anvandning av mark och vatten

Allmédnna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata

Bestimmelsen innebar i praktiken en forlangning av Gillesgatan. Syftet
med bestimmelsen dr att bidra till en enhetlig gatustruktur i omradet
och sikra allmidnhetens tillgang genom kvarteren. Ovrig mark planlagd

som GATA ar for att kunna slacka ut gillande detaljplan. Bestimmelsen
har stod i 4 kap. 5 § 1 st. 2 p. PBL.

Kvartersmark

Bostader och centrum

Syftet med bestimmelsen 4r att mojliggora for bostider och
centrumverksamhet. Bestimmelsen anger bostider som den
huvudsakliga anviandningen och centrum som sekundir anvindning.
Centrumverksamhet krivs endast pa specifika platser men ar mojligt
inom hela byggratten. Bestimmelsen har st6d i 4 kap. 5 § 1 st. 3 p. PBL.

Transformatorstation
Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for en ny placering av en
transformatorstation. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 5 § 1 st. 3 p. PBL.

Egenskapsbestammelser for
kvartersmark

Omfattning

Endast komplementbyggnad far placeras

Bestaimmelsen omfattar bostidders innergardar dir det ar mojligt att
uppfora komplementbyggnader. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 11 § 1
st. 1 p. PBL.

Marken far inte forses med byggnad

Syftet med bestimmelsen ar att reglera mark dar byggnader inte far
uppforas. Det innefattar bland annat forgdrdsmark med ytor mot
allmanna platser. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 11 § 1 st. 1 p. PBL.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter dver angivet nollplan
Bestimmelsen reglerar den hogsta mojliga nockhojd pa ny bebyggelse
inom planomradet. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 11 § 1 st. 1 p. PBL.

Takvinkel far vara mellan angivet virde och angivet varde i
grader

Bestimmelser reglerar det intervall takvinkeln for ny bebyggelse far
inneha. Syftet med bestimmelsen ar att takvinkeln ska anpassas till
omgivande bebyggelse. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 11 § 1 st. 1 p.
PBL.
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Figur 7. Kartan visar bild
fran bullerutredningen och
fasaden mot Drottninggatan
fér fastigheten Union 14 dér
planbestdmmelsen dr aktuell.

Bottenvaning ska anvandas fér centrumverksamhet

Syftet med bestimmelsen ar att reglera att bottenvaning ska anvindas
centrumverksamheter inom egenskapsytor med denna beteckning. Dels
har det ett historiskt syfte mot Erik Dahlbergsplan och Drottninggatan
dar det alltid har funnits ndgon typ av verksamhet och dels mot
Linnégatan, som byggdes ut 1967-68, diar Handelsbanken hade sin
verksamhet. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 11 § 1 st. 1 p. PBL.

Utformning

Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet 6ver 35 kvm
mot Erik Dahlbergsgatan eller Drottninggatan ska orienteras
mot en ljuddampad sida

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstdlla att de ligenheter dar
trafikbullret 6verstiger bullerforordningens krav, ska goras genomgaende,
for att skapa goda livsmiljoer. Det galler endast for ligenheter mot
Erik Dahlbergsgatan och Drottninggatan dir riktvirden overstigs.
Bestimmelsen har stod i 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. PBL.

Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet pa vaning 1
och 2 6ver 35 kvm mot Drottninggatan ska orienteras mot en
ljuddampad sida

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att de lidgenheter dir
trafikbullret 6verstiger bullerfoérordningens krav, ska goras genomgaende,
for att skapa goda livsmiljoer. Det giller endast for ligenheter mot
Drottninggatan pa vaning 1 och 2 dir riktvarden 6verstigs. Bestimmelsen
har stod i 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. PBL.
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Takkupor och bursprak far forekomma pa en tredjedel av
fasadens langd
Syftet med bestimmelsen ar att ge mojlighet for ett flexibelt taklandskap

om takkupor och bursprak ska inga i framtida bebyggelse. Bestimmelsen
har stod i 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. PBL.

Entré ska finnas mot allman plats och vara genomgaende
Syftet med planbestimmelsen ar att skapa aktiva bottenvdningar mer

entréer ut fran kvarteret mot allmidn plats. Bestimmelsen har stod i 4
kap. 16 § 1 st. 1 p. PBL.

Balkong far kraga ut maximalt 1,5 meter fran fasad mot gata
eller prickmark. Utkragande delar far ej glasas in.

Syftet med bestimmelsen ir fasaderna som riktar sig utit, mot allmin
plats, inte ska domineras av balkonger. Utformningen av balkongerna
ska vara enhetliga och bidra till stadsmassighet och far ej glasas in ut
over fasaden. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. PBL.

Bottenvaning mot Drottninggatan ska utformas med en
rumshojd pa minst 3,0 meter

Av gatorna som kvarteret riktar sig mot ar Drottninggatan den gata med
storst flode och utvecklingspotential i framtiden. Av den anledningen ska
det vara mojligt for en omvandling till centrumverksamheter, 4ven om
det inte ar aktuellt i dagsldaget. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 16 § 1 st.
1 p. PBL.

Foér byggnader som 6verstiger 25 meter i langd ska dess fasad
delas upp sa att kvarteret upplevs som flera byggnader genom
variation i till exempel fasaduttryck eller materialval

Syftet med bestimmelsen dr att skapa variation i tillkommande bebyggelse

genom att dela upp fasader som Overstiger 25 meter. Bestimmelsen har
stod i 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. PBL.

Passage ska finnas genom byggnad mellan gata och innergard
Byggritten i plankartan mojliggor for ett slutet kvarter. Syftet med
bestimmelsen ar att det fran gatan ska finnas en passage till innergarden.
Det kan exempelvis handla om en portgang eller ett 6ppet slapp mellan
byggnadskroppar. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. PBL.

Varsamhet

Gatufasaden ska vara putsad. Bottenvaningens fasader ska
vara i kalkstensbekladnad lik befintliga. Skyltfénster ska vara
i stal likt de befintliga, dock far entré finnas i hornet mot Erik
Dahlbergs Plan.

Syftet med bestimmelsen dr att befintliga kulturhistoriska viarden ska
bibehallas vad giller gatufasaden, bottenvaningens fasader och befintliga
skyltfonster. En entré i fasaden far dock anordnas i gaveln mot Erik

Dahlbergsplan sa lange det sker pa ett varmsamt siatt. Bestimmelsen har
stod i 4 kap. 16 § 1 st. 2 p. PBL.
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Figur 8. Fotot visar fasaden
mot Erik Dahlbergs Plan.

kz

Figur 9. Fotot visar takets
utformning med taktdckning
i koppar.

Trapphusens fasta inredning ska vara golv av marmor och
trappracken likt befintliga.

Syftet med bestimmelsen ar att befintliga trapphus med golv av marmor
och trappriacken ska bibehdllas och far endast bytas ut mot liknande
material av samma kvalité. Trapphusen har sitt ursprung fran tiden det

var ett varuhus och har av den anledning ett hogt kulturhistoriskt varde.
Bestimmelsen har stod i 4 kap. 16 § 1 st. 2 p. PBL.

Fasaderna ska vara putsade med utseende lik befintlig
fasadputs. Kuléren ska vara i en morkgra fargskala typisk for
1950-talet. Brunbetsade fénster ska i forsta hand bevaras men
kan ersattas med nya i samma utforande. Fonsterbleck ska
vara i koppar.

Text. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 16 § 1 st. 2 p. PBL.

Taktackning och takavvattning ska vara i koppar mot Erik
Dahlbergsgatan.

Byggnadens officiella karaktir framhavs bland annat genom valet av
material. Syftet med bestimmelsen 4r att bevara koppartaket. Om det
behover bytas ut ska det ersittas med ett nytt koppartak. Bevarandet av
koppartaket ar viktigast pa den del som tillhor det fore detta stadshuset,
det vill sdiga mittendelen. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 16 § 1 st. 2 p.
PBL.
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Figur 10. Fotot visar
stadshusets utbyggnad som
dgde rum 1967-68, med dess
ldgre héjd mot Linnégatan.

9,

Flaggstang kan ersattas med ny av tra.
Flaggstangen pa taket hor till ett stadshus sedvanliga attribut och syftet
med planbestimmelsen ar att den fortsattningsvis ska vara en del av

byggnaden och kan ersittas med en ny av trd om sa behovs. Bestimmelsen
har stod i 4 kap. 16 § 1 st. 2 p. PBL.

Fasaderna ska vara putsade med utseende och fargsattning lik
befintlig fasadputs. Huvudentréns arkad och bankfasaden ska
vara kladd med svart skiffer lik befintlig. Fonstren av teak ska i
férsta hand bevaras men kan ersattas med nya av teaki samma
utforande. Skarmtak och fonsterbleck ska vara i koppar.

Likt 6vriga byggnadsdelar ska fasaderna vara putsade med utseende likt
idag och dven fargsittningen ska vara lik befintlig. Tillbyggnaden av
stadshuset fran 1967-68 dr utford i en utpriaglad 60-talsmodernism men
med vissa anpassningar till stadshuset och har tillsammans med stadshuset
hoga arkitektoniska virden. Stadshusets huvudentré och dess skarmtak
har erhallits en representativ utformning priglad av hog konstnarlig
kvalitet och pakostade material. Syftet med planbestimmelsen ar att
dessa kulturhistoriska viarden bevaras. Bestaimmelsen har stod i 4 kap.
16 § 1st. 2 p. PBL.

Kulturvarden

Gatufasadensutformningochindelningskabevaras. Fasaddekor
i travertin, huvudentrén med sandstensportal, ytterdérr och
overstycke i brons ska bevaras. Urtavla ska bevaras.
Planbestimmelsen syftar till att bevara de kulturhistoriska vardena i
byggnaden som blev stadshus 1953-54, da huset byggdes om. [ jamforelse
med andra stadshus som nyuppfordes vid tiden i stader av Huskvarnas
storlek, har byggnaden inte fullt ut genomforts i radande modernism utan
formen har styrts av de forutsiattningar som posthuset gav, bland annat
huvudentrén som ar en sandstensportal med ytterdorr och 6verstycke i
brons. Byggnadens officiella karaktir framhavs genom valet av exklusiva
fasadmaterial, sdsom sockelvianingen och fonsteromfattningarna i
travertin. Urtavlan ar typisk for ett stadshus och ska fortsatt vara en del
av fasaden. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 16 § 1 st. 3 p. PBL.
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Figur 11. Fotot visar fasaden
pa den del som dr det fore
detta stadshuset. | bilden

ses bland annat fasaddekor
i travertin runt fonster

och huvudentrén med
sandstensportalen.

92

Takets form och dess takkupor i vyn mot Erik Dahlbergsgatan
ska bevaras.
Syftet med bestimmelsen ar att bevara dagens utseende med mansardtaket

mot Erik Dahlbersgatan. Det giller dven hojden. Bestimmelsen har stod
i4 kap. 16 § 1 st. 3 p. PBL.

Interiorens helhetsutformning ska bevaras (sessionssalen
och sammantradesrummet). Fast inredning i form av
vaggbekladnader i mahogny och roéd bok, innertakets
skivbeklddnad och ljusbrunn samt elementskydden ska
bevaras.

Stadsfullmiktigesalen har en sammanhdllen inredning, vilken till
stora delar dr intakt fran byggtiden. Inredningen ar typisk for tidens
mer representativa sammanstradesrum och har forebilder i 1920-talets
kontorshus. De represententiviva delarna av Stadshuset interior har
kvar en inredningen fran det tidiga 1950-talet med hog kvalitet i sdval
formgivning som material. Interéren i bland annat sessionssalen och
sammantriadesrummet ar till stora delar sarskilt ritad for byggnaden
och hantverksmissigt tillverkad. Syftet med bestimmelsen 4r att bevara
dessa kulturhistoriska virden. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 16 § 1 st.
3 p. PBL.
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Figur 12. Fotot visar
sessionssalen utseende 2018.

Figur 13. Fotot visar
dratselkammarens
sammantrddesrum utseende
2018.

A

Interidrens helhetsutformning ska bevaras (trapphallen och
receptionshallen). Fast inredning i form av golv av marmor och
parkett, kassettak, glasade dorrpartier och vestibul i ekfaner,
trapprackenismide och ek samt kapphédngareistal ska bevaras.
Interéren i trapphallen och receptionshallen dr till stora delar sarskilt
ritad for byggnaden och hantverksmaissigt tillverkad. Trapphallen har
golv i gron groptorpsmarmor och specialritade trappricken i smide
med handledare av fernissad ek. Receptionshallen har monsterlagda
golv i gron grotorpsmarmor och kassettak vars kryssformade monster
aterkommer i golvet. Hallens dorrparti mot trapphuset bestar av en
ekfanérad dubbeldorr med rombiskt sprojsade rutor. I vestibulen
framfor ingangen till sessionssalen finns ett rombiskt format fonster med
diagonalt sprojsverk. I hallen finns ett avskiljt kapprum med tidstypisk
vaggfast kapphangare. Intill hallen finns ett mindre rum for enskilda
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moten, vilket har ekparkett och en takarmatur fran 50-talet. Syftet med
bestimmelsen ar att bevara dessa kulturhistoriska viarden. Bestimmelsen
har stod i 4 kap. 16 § 1 st. 3 p. PBL.

Figur 14. Fotot visar
receptionshallen utanfor
sessionssalen.

Figur 13. Fotot visar vestibul
och dérrparti vid entrén till
stadsfullmdktige.

travertin och den vaggfasta bronsreliefen vid huvudentrén ska
bevaras.

Tillbyggnaden som gjordes 1967-68 gestalatdes medvetet for att
upplevas som en integrerade del av stadshuset och innebar i praktiken
en forlingning av byggnadskroppen mot Erik Dahlbergsgatan i sin
helhet. Tillbyggnaden fick dirmed en snarlik utformning, med samma
kopparkladda takform och fasadbehandling, i gra glimmerputs med

q Gatufasadernas form och indelning ska bevaras. Fasaddekor i
5
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Figur 14. Fotot visar en del

av kafeterian.

g

fonsteromfattningar i vit travertin. I huvudviggens beklidnad finns
en konstnirlig utsmyckning med infillda bronsreliefer, av skulptéren
Rune Karlzon, Jonkoping. Konstverket skildrar miljoforstoringen av
vatten, luft och natur. Syftet med bestimmelsen 4r att bevara dessa
kulturhistoriska viarden. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 16 § 1 st. 3 p.
PBL.

Takens former och dess takkupor i vyn mot gatan ska bevaras.
Befintligt flaktrum far varsamt byggas ut med héansyn till
byggnadens kulturhistoriska varden.

Syftet med bestimmelsen dr att bevara dagens takutformning ut mot
gatan. Det giller aven hojden. En utbyggnation av fliktrummet ar mojligt
savida utformningen sker med hansyn till de kulturhistoriska vardena.
Det innebar att den ska inte vara markbar fran gatuperspektivet pa
Linnégatan. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 16 § 1 st. 3 p. PBL.

Interiorens helhetsutformning ska bevaras (kafeterian
och kapprummet med toaletter). Fast inredning i form av
inredningssnickerier och innerdorrar i teak ska bevaras.
Kafeterian i fjarde vaningen har en vil gestaltad och tidtypisk inredning
frain 1968. Rummets stora fonster erbjuder en enastidende utskikt.
Entrédorren, serveringsdisken och en spaljévagg, allt i teak, ger karaktar
at rummet. P4 samma vaningsplan finns dven ett fore detta rum for vigslar
och sammankomster och utanfér rummet finns bland annat ett kapprum
med toaletter med snickeridetaljer i teak. Syftet med bestimmelsen ar att
bevara dessa kulturhistoriska virden. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 16
§ 1st. 3 p. PBL.

Interidrens helhetsutformning ska bevaras (entréhall och
trapphus). Fast inredning i form av golvbekladnader av marmor,
ljusbrunnens racken, trappracken i smide och ek samt den
vaggfasta stenmosaiken Naturkraft ska bevaras i befintligt
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Figur 15. Fotot visar
entréhallens entresolvaning.

I

skick eller behandlas pa ett sadant satt att dess ursprungliga
karaktar och/eller funktion forstarks.

Entréhallen och dess entresolvaning har en exklusiv inreding med golv-
och viggbeklidnad av ljus polerad ekebergsmarmor. Viggbehandlingen
har liksom de stora fonsterpartierna bidragit till en ljus och rymlig
karaktar. Fondvaggen i entréhallen har en konstnarlig utsmyckning av
Sture Wikstrém, en stenmosaik benamnd ”Naturkraft” vars yta begjutits
med ett mekaniskt vattenfall med en marmorkladd uppsamlingsrinna
vid golvet. Syftet med bestimmelsen 4r att bevara dessa kulturhistoriska
varden. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 16 § 1 st. 3 p. PBL.

Rivningsforbud
Byggnad far inte rivas
Byggnaderna innehar ett hogt kulturhistoriskt virde och far av

den anledning inte rivas vilket ocksa dr syftet med bestimmelsen.
Bestimmelsen har stod i 4 kap. 16 § 1 st. 4 p. PBL.

Utforande

Marken far byggas under med garage eller centrumverksamhet.
Ovan bjalklag far endast balkonger, trappor, uteplatser,
cykelforrad och andra komplementbyggnader uppforas.

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora for byggnation av
underjordiskt garage och ev. yta som behovs for centrumverksambhet.
Bestimmelsen har stod i 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. PBL.

Bjalklaget ska vara planterbart for vegetation.

Syftet med bestimmelsen 4r for att innergardar ska bestd av grona ytor
och vegetation som till exempel trad. Bestimmelsen har stod i 4 kap 16
§ 1 st 1 punkt PBL
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Placering

Byggnad ska placeras i grans mot prickmark.
Syftet med bestimmelsen 4r att ny bebyggelse ska folja befintliga
bebyggelselinjer. Bestimmelsen har stod i 4 kap. 16 § 1 st. 1 p. PBL.

Administrativa bestammelser

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen far
laga kraft.
Planen genomforandetid. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL

Andrad lovplikt, fastighetsplan

Bygglov kravs inte for byggbodar. Bestimmelsen galler under
genomforandetiden. Bestimmelsen har stod i 4 kap 21 § PBL
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Planens konsekvenser

Behovsbedomning

I detaljplaneprocessen kommer ambitionen vara att minimera projektets
negativa paverkan pd miljon och behov av skyddsatgirder foreskrivs
som planbestimmelser sa att betydande miljopaverkan ej uppkommer.

Stallningstagande till betydande miljopaverkan

Detbedomsinteattgenomférandetav planenkanantasmedforabetydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
enligt miljobalken inte skall upprattas. Underlag for behovsbedomning
finns som bilaga. Samtliga handlingar och bilagor finns pa www.
jonkoping.se sokord: detaljplan Union 2 och 14.

Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Union 2

Trafikbullerférordningens riktvarde for dygnsekvivalent ljudniva vid
fasad (60 dBA) overskrids pa samtliga vaningsplan vid fasader som
vetter mot Erik Dahlbergsgatan och delar av fasad som vetter mot
Drottninggatan. For att de bostidder dar 60 dBA 6verskrids ska kunna
ses som godtagbara avsteg maste planlosningen planeras pa ett sidant
satt att hilften av bostadsrummen vetter mot en ljuddampad sida.

Samtliga fasader mot innergarden dar en ljuddiampad sida kan komma
att kriavas understiger riktvirdet 55 dBA, vilket gor det mojligt med
genomgdende ldgenheter.

For mer se Trafikbullerutredning.

Union 14

Trafikbullerforordningens riktvarde for dygnsekvivalent ljudniva vid
fasad (60 dBA) overskrids med 1 dB pa vaningsplan 1 och 2 vid fasad
lings med Drottninggatan. For att de bostader diar 60 dBA vid fasad
overskrids ska kunna ses som godtagbara avsteg maste planlosningen
planeras pa ett sddant sitt att hilften av bostadsrummen vetter mot en

ljuddimpad sida. Ar detta inte mojligt kan ligenheterna istillet begrinsas
till 35 m? eftersom 65 dBA vid fasad inte 6verskrids.

For mer se Trafikbullerutredning.
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Omgivningspaverkan

Omgivande fastigheter till planomradet kommer fi olika paverkan av
planforslaget. De redan bebyggda fastigheterna innebar inte en storre
forandring gentemot dagens forutsattningar. Befintliga verksamheter i
naromradet och Huskvarna centrum anses fa ett 6kat kundunderlag och
bedoms paverkas positivt av planforslaget.

Union 2

For Union 2 berdknas planforslaget endast fa en minimal paverkan
pa omgivningen, eftersom dagens struktur pa bebyggelsen bibehalls.
Ny centrumverksamhet kommer bli ett positivt inslag for omgivande
fastigheter och kommer bidra till Huskvarna i sin helhet.

Union 14

En omvandling pa fastigheten Union 14 kommer bidra till storre
forandring dar ny bebyggelse enligt forslaget kommer hamna narmre
omgivande fastigheter och genererar mer insyn och skugga, diar den storsta
paverkan blir for fastigheterna Gota 9 och 10 norr om planomradet
och Vintergatan. Avstiandet mellan ny bebyggelse enligt plankartan och
befintlig bebyggelse pa fastigheterna nimnda ovan uppgar till cirka 15,5
- 16,5 meter och anses inte betyda en betyande olidgenhet vad giller
insyn etc.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det s kallade
Vattendirektivet, i kraft. Syftet med direktivet ar att sikra en god
vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Sjoar, vattendrag, kust-
och grundvatten som dr tillrdckligt stora omfattas av Vattendirektivet
och kallas da formellt for vattenforekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus
samt kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen
bedoms pa en femgradig skala: hog, god, mattlig, otillfredsstallande och
dilig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser: god eller uppnar ej
god. Planomradet beror vattenforekomsten Huskvarnain (SE640834-
140848) och rinner en kort stricka nedstroms till Vittern. Grundvatten
pa platsen tillhor sedimentdr bergforekomst Jonkoping/Huskvarna
(SE640881-140429) samt sand- och grusforekomsten Hovslitt/
Huskvarna (SE640552-140324).

Huskvarnadan dr en klassad vattenforekomst och enligt forvaltningscykel
3 (2017-2021) ar den ekologiska statusen mattlig for vattendraget.
Den kemiska statusen for vattendraget anges som uppndr ej god.
Vattenforekomsten ska senast ar 2033 ha uppnatt god ekologisk status
och for kemisk status giller ar 2027. Miljoproblemen som finns for
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vattendraget och som kan pdverkas av detaljplanen bedéms framst vara
flodesforandringar, samt halten av PAH och Antracen.

I och med denna detaljplan dir bland annat parkeringsytor ovan mark
tas bort kommer halterna av fororenande dmnen minska jamfoért med
dagens situation och dirmed antas inte planen paverka MKN for
recipienten negativt.
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Figur 16. Det historiska
fotot visar den ursprungliga
byggnaden pd platsen med
gaveln ut mot nuvarande Erik
Dahlbergs Plan.

Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget innebdr en fortitning och omvandling pa redan
ianspraktagen mark inom kommunens centrala titort. Omradet ar inte
specifikt utpekat som ett fortatnings-/omvandlingsomrade men foljer de
riktlinjer som beskrivs i 6versiktsplanen.

Riksintressen
Inga riksintressen berors.

Gronstrukturplan

Omrédet saknar sociala virden i form av bollsport och friluftsaktiviteter
i omgivande gronstruktur. Tillgdngligheten till gronomraden ar bristande
ddr avstindet dar mer d4n 500 meter. Malsittningen ar att det ska vara
maximalt 300 meter till fots.

Kulturhistoria

Huskvarna erholl vid arsskiftet 2017/2018 ett nytt stadshus vid
Esplanadbron. Byggnaderna inom fastigheten Union 2 har en historia
som stracker sig sd langt som till bérjan av 1900-talet och har sedan
40-talet inrymt stadens forvaltningar. Med tanke pa dess historia och
innebord for Huskvarna sa har en kulturhistorisk utredning tagits fram.

Ar 1907 togs en stadsplan fram i syfte att méte behoven av expansion
och samtidigt skapa en mer stadsmassig bebyggelse. Den ligger till grund
for hur dagens Huskvarna ser ut. Denna stadsplan realiserades under
1910- och 1920-talen.
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Figur 17. Det historiska
fotot visar fasaden ut mot
esplanaden da Union 1, 2
och 3 var bebyggda.

Fastigheten Union 2 idag, var tidigare 3 olika fastigheter Union 1-3,
och den forsta byggnaden uppfordes 1910 och skedde pa Union 1, i
gaveln mot Erik Dahlbergsplan och i skdrningen mot Drottninggatan.
Det var da Konsumtionsféreningen Unions egna affiar och bostadshus.
Bottenvaningen inrymde fyra butikslokaler i form av brodbutik,
manufaktur- och skoaffir, speceriaffir och charkuteributik. De 6vre
vaningarna bestod av bostadslagenheter av hog standard for den tiden.
Utformningen av affirshuset gick i stilriktig wienerjugend med tydlig
inspiration fran orientalisk arkitektur.

P4 horntomten ner mot Linnégatan (Union 3) byggdes Huskvarnas
forsta stadshotell dr 1912, troligen av den anledning att jirnvigen
oppnades ar 1900 mellan Jonkoping och Gripenberg, dir stationshuset
lag vid Drottninggatan. Hotellet blev inte langlivat utan blev tvungna till
forsaljning 1920 och gjordes om till butikslokaler och horsal.

Ar 1916 uppférdes Huskvarnas posthus inom fastigheten Union 2, vilket
innebar att Union 1-3 alla var bebyggda mot esplanaden.

For mer se Kulturbistorisk utredning.

Detaljplaner

Gillande detaljplan tillater bebyggelse for allmint andamal 6ver hela
planomradet med varierande vaningsantal. Union 2 har en byggnadsritt
ut mot Erik Dahlbergsgatan och i gaveln ut mot Drottninggatan som
tilliter 5 vaningar. Mot Linnégatan begriansas hojden till 3 vaningsplan.
P4 innergarden far delar av marken byggas under markplanet och andra
delar overbyggas. En tanke fanns i detaljplanen att ett parkeringsgarage
skulle byggas under mark, men det har inte forverkligats. For Union 14
tillats som mest fyra vaningar tvirs over fastigheten med tva lagre flyglar
pa 1 vaning vardera.

Andringar som planférslaget avser innebir siledes att en ny detaljplan
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behover upprittas.

Beteckningar
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--------- Illustrationslinje

Figur 18. Bilden ovan visar
gdllande detaljplan. Inom
réd markering foreslds
forandringar.

Barnperspektiv

En byggnation pa platsen tillsammans med en upprustning av befintliga
byggnader skapar gor att kvarteren upplevs som tryggare. Byggnaderna
pa Union 2 stir idag tomt och kan upplevas som en osiker plats, speciellt
pa innergarden. Genom att planldgga for en allmin gata med forslagsvis
enkelriktad trafik blir bidrar dven det till en trafiksikerhet i omradet.

Entréer ska vara vianda utat mot platser som skulle kunna uppfattas
baksidor som gor att tryggheten och uppsikten blir battre.

Program for anpassningar till klimatféorandringar

Sverige kan komma att paverkas kraftigt av de forviantade
klimatforandringarna. Mojliga konsekvenser inom Jonkopingsregionen
ar exempelvis att klimatet blir varmare, att det blir mer nederbord under
host- och vintermanaderna och att risken for 6versvimning pa grund av
korta intensiva skyfall 6kar. P4 grund av framtida forindringarna ar det
viktigt att redan idag anpassa planeringen efter dessa forutsattningar.

Planforslaget tar hinsyn till framtida klimatférandringar genom att
exploatering sker i ett lage dar hdllbara transportval med kollektivtrafik
och/eller gang och cykel har goda forutsittningar.
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Figur 19. Bilden visar den
historiska indelningen av
fastigheter.

Figur 20. Fotot visar dagens
utseende av gaveln mot Erik

Dahlbergs Plan (f.d. Union 1).

Bebyggelse

Union 2

Bebyggelsen inom fastigheten av 3 olika byggnader, som tidigare var 3
enskilda fastigheter; Union 1, 2 och 3.

Stadhuset har genom om- och tillbyggnader kommit att omfatta
hela det u-formade byggnadskomplexet pa fastigheten, dven om
de dldre byggnadskropparna 1 och 2 fortfarande gar att urskilja har
huvudfasaderna och takformen medvetet givits en sammanshallen
utformning. Tillbyggnaden mot Drottninggatan (byggnad 1) skjuter upp
nagot och har utformats som en pendang till stadshuset fran 1950-talet,
vilket forstarker kidnslan av ett sammanshallet byggnadkomplex.

Tillbyggnaden pa Union 3 (byggnad 3, figur 21) tillkom genom
nybyggnation 1967-68 har en néagot liagre linga mot Linnégatan, nagot
som skapar bdde och omvixlande kontrast ett mindre massivt intryck
samt bidrar till att framhéva stadshuset.
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Figur 21. Fotot visar
tillbyggnaden pa f.d. Union
3 med den ldgre ldngan mot
Linnegatan.

Tomternas innergdrdar som dr orienterade at norr har slagits samman
och de ildre uthuslangorna har rivits och utgor idag en storre asfalterad
parkeringsplats. P4 gardens Ostra del ligger den fordjupande tillbyggnad
varuhuset Union som tillkommit i tva etapper dels 1935, dels 1957-58.
Det ar den enda del som kommer att rivas vid genomforandet av denna
detaljplan.

Figur 22. Bilden visar
innergdrden pa Union 2
och dess tillbyggnad med
lastintag som med planens
genomférande kommer att
rivas.

Union 14

P4 fastigheten ligger en tegelbyggnad med ett dldreboende fran 1984. 1
samband med detaljplanearbetet for gillande detaljplan holls under varen
1980 en arkitekttavling, vilket har givit byggnaden dess utformning.
Forslaget ”’KORS” gick segrande ur tavlingen, vilket kan ses i forslaget
med en storre byggnadskropp i 4 vaningar i en vist-Ostlig riktning, med
2 lagre flyglar at vardera hall, vilket forestiller ett kors.
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Figur 23. Fotot visar
ett flygperspektiv 6ver
fastigheten Union 14.

Figur 24. Fotot visar
transformatorstationen pd
Union 17, till vinster.

Union 17

Inom fastigheten finns en byggnad som innehéller en transformatorstation.
Byggnaden dr sammanbyggd med garage pa Union 14.

Mark och vegetation

Natur och rekreationsomraden

Inom planomradet idag finns vissa grona inslag i form av trad, buskage
och grasytor framst runt befintlig byggnad pa Union 14.

Nirmsta gronomrade finns precis soder om planomradet, Esplanaden
lings Erik Dahlbergsgatan, med enkelriktad trafik pa bada sidor och
lindar som allétrad. Gronomradet karakteriseras som en langsmal finpark
och anlades pa 1920-talet i samband med att stadsplanen fran 1907
realiserades. Esplanadens ytor ar omviaxlande grus- och stenbelagda och
med grasmatta i kantzonen. I omradet finns hickar, pelarekar, rabatter,
stiallningar for klatterviaxter, en mindre estrad, sma dammar och
vattenkonst. Dessutom finns det flera olika statyer som pryder parken.
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Parken fungerar som en motesplats med mojlighet till aktiviteter och
utgor en viktig del ur Huskvarnas historia.

Ca 200 meter norr om omradet ligger parken Mjolkafallan. Det har varit
en park sedan 1952. Namnet Mjolkafallan kommer ursprungligen fran
att Rosendalagardens mjolkafalla legat dar. Mjolkafallan har ett varierat
innehdll med damm och vattenkonst, utomhusscen, lekplats, gamla
trad, statyer m.m. I norr lings jarnvigsgatan ligger den gamla banvallen
dar det forr fanns en jirnvdg. P4 sommaren har parken utrymme for
aktiviteter sdsom teater eller utomhuskonsert, vilket skapar mervirden.

Geotekniska férhallanden
Faltundersokningar genomfordes i december 2019.

Det bedoms inte foreligga ndgra stabilitetsproblem inom omradet, detta
med hinsyn till planerad byggnation samt rddande jordlagerforhallanden.
Det bedoms heller inte foreligga nagon risk for blockutfall i eller i nira
anslutning till omradet. Ingen pidgdende erosion har noterats i samband
med filtundersokningen.

Sattningsproblematik bedoms heller inte foreligga inom omradet, men
om storre och tyngre byggnader ska uppforas bor dock varje enskilt fall
studeras.

Planerat forslag med underjordiskt garage och byggnation med 5 vaningar
ar genomforbart men i samband med detaljerande undersokningar ska
kompletterande undersokningar utforas dar ytterligare dimensionerande
parametrar tas fram samt berdkningar utfors.

For mer se Markteknisk undersokningsrapport.

Markfoéroreningar

I samband med den geotekniska undersokningen har miljoprover i jord
uttagits. Jordprover har analyserats avseende BTEX, alifater, aromater,
PAH, PCB7 och metaller inklusive kvicksilver. Uttagna jordprover visar
pa halter under aktuella riktvarden (Naturvardsverkets riktvarde for
kinslig markanvindning) Halterna visar dven under Naturvardsverkets
riktvarde for mindre dn ringa risk (MRR), vilket innebar att jordmassorna
kan ateranvandas fritt for bygg- och anlaggningsandamal.

For mer se Markteknisk undersokningsrapport.

Radon

Radonmaitning har utforts i 6 st punkter. De uppmatta halterna tyder
pa att marken kan klassas som normal/hogradonmark. Antingen
tillimpas radonsdkert utforande alternativt kan kompletterande
markradonundersokningar utforas i senare skeden for att bedoma krav
pa utforande med hansyn till radonforekomst.
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Bla littbetong férekommer i form av murade innerviggar inom befintlig
byggnad pa Union 2.

For mer se Markteknisk undersckningsrapport.

Miljéinventering - Union 2

Under slutet av 2017 och borjan av 2018 utfordes en miljoinventering pa
delar av byggnaden. Efter den togs fram har det skett saneringsarbeten
av ventilationen i vissa byggnadsdelar. I samband med detaljplanen har
miljoinventeringen kompletterats for att goras heltickande. Inventeringen
utférdes under november-december 2019 samt januari-februari 2020.

Det har i miljoinventeringen pavisats Asbest, PCB, PAH, olja, elavfall,
kvicksilver och tungmetaller samt bla lattbetong.

Det foreligger uppenbara risker for spridning av miljostérande amnen,
dven vid normal, selektiv hantering och rivning av identifierade
installationer.

Det finns stor risk for att oidentifierade hailso- och miljostorande
material framkommer i samband med omstillning av lokaler eller
rivning. Darfor dr det viktigt att en kommande entreprenor har en vil
fungerande egenkontroll och en forberedelse for att kunna ta adekvata
materialprover for att kunna sikerstilla arbetsmiljon under pagdende
entreprenad.

For mer se Miljoinventering.

Trafik

Gang
Det finns trottoarer for gdende utmed de gator som omger fastigheterna

Union 2 och 14, med 6vergangsstallen for att ta sig till planomradet. De
enkelriktade gatorna bidrar till storre rorelsefrihet for de gaende.

Cykel

Sarskild cykelvag finns lings Drottninggatan, till oster om planomradet.

Kollektivtrafik

Fastigheten har god tillganglighet till kollektivtrafik da det i anslutning
till omradet finns busshallplatser (Esplanaden, lige A-E) med ett flertal
tatorts- och landsbygdslinjer.

Bil
Alla gator som ansluter till omradet sker med enkelriktad trafik, bortsett
fran Drottninggatan. Forutsdttningarna for att ta sig till omrddet med
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bil 4r bra.

Parkering

Det finns, inom fastigheten Union 2, 54 parkeringsplatser, vilka alla ar
avgiftsbelagda i dagsliaget. Det finns dven allmidnna parkeringsplatser
inom och precis i anslutning till planomradet lings Linnégatan,
Vintergatan och Drottninggatan.

Service

Offentlig service

Aldreboende finns inom fastigheten idag och kommer att bedrivas vidare
tills att det blir aktuellt med en ombyggnation som kommer ske nir det
lampas sig for befintlig verksamhet.

Det finns ett utbud av skolor och virdcentraler inom ca 500 meter frin
planomrédet.

Kommersiell service

Med tanke pa platsens centrala lige finns det nirhet till det mesta
inom kommersiell service. Rosengallerian med omnejd precis soder om
planomradet och esplanaden har ett utbud av kommersiella verksamheter.
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Genomforande av
detaljplanen

Administrativa fragor

Genomforandetiden for planen kommer att vara fem ar fran det datum
den vinner laga kraft.

Organisatoriska fragor

Planen handliggs med utokat forfarande. Efter samradet upprittas
en samrddsredogorelse diar framférda synpunkter redovisas och
kommenteras.

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

2019

oktober STBN- planuppdrag

2023

9 februari STBN - beslut om plansamrad
februari - mars Samrad

kv 3-4 STBN - beslut om granskning

kv 4 Granskning

2024

kv 1-2 STBN - beslut om antagande/godkannande
kv 2 Laga kraft (om inte planen 6verklagas)
Ansvarfordelning

Exploatoren ansvarar for byggnation med tillhérande anldggningar inom
kvartersmark. Kommunen 4r huvudman foér allminna anldggningar.
Ansvaret for utbyggnad av allmidnna anlidggningar i form av lokal
angoringsgata och eventuell gang- och cykelvdg aligger kommunen.
Tekniska kontorets mark- och exploateringsavdelning ansvarar for
att bestilla utforande av dessa anliggningar. Kommunen (tekniska
kontoret) ansvarar i framtiden ocksa for drift och underhall av allmianna
anldggningar inom allmin platsmark.
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Avtal

Ett exploateringsavtal ska tecknas mellan exploatéren och kommunen
innan detaljplanen antas. Exploateringsavtalet ska ha godkants av
tekniska naimnden innan detaljplanen tas upp for beslut om antagande
i stadsbyggnadsniamnden. Exploateringsavtalet kommer bland
annat reglera ansvar for utbyggnad av allmin plats (GATA), flytt av
transformatorstation, kostnader for fastighetsbildning, markoverlatelse,
anldggningsavgifter for vatten och avlopp.

Exploatoren ska teckna erforderligt avtal med elnitsagaren Jonkopings
Energi AB for att mojliggora for ny placering av transformatorstation.

Ekonomiska fragor

Nuvarande fastighetsdgare forvarvade hosten 2021 fastigheterna Union
2 och Union 14 av Jonkopings kommun. Tilltrade dgde rum i borjan
av 2022. I kopeavtalet regleras fordelningen av detaljplanekostnaderna
och koparen har overtagit och iklitt sig ansvaret att tillsammans med
kommunen driva planarbetet framat. I kopeskillingen ar kostnader
for detaljplanearbetet inrdknade. Detaljplankostnaden omfattar de
administrationskostnader som Stadsbyggnadskontoret debiterar for
detaljplanearbetet. Detaljplankostnaden avser dven de tidigare utforda
utredningarna for geoteknik, kulturhistoria samt tillkommande
utredningar, sisom bullerutredning, dagvattenutredning samt solstudie.
Projektspecifika och 6vriga utredningar ska bekostas av fastighetsidgaren.
Kommunens kostnadsansvar enligt ovan galler for nedlagt arbete och
utférda utredningar for en antagen detaljplan, dock langst till 2023-12-
31, om inte parterna skriftligen avtalar annat.

Kostnader for flytt av transformatorstation regleras i kommande
exploateringsavtal. Vidare ansvarar exploatoren for kostnader
for fastighetsbildning. Exploatoren ska till kommunen erligga
anliaggningsavgift for ny VA-anslutning i enlighet med av kommunen
antagen VA-taxa.

Fastighetsrattsliga fragor

For att gora forandringar i fastighetsindelningen, dndra rattigheter
eller bilda ledningsritt kriavs en ansokan om lantmaiteriférrittning.
Vid forrittningen provar lantmaterimyndigheten atgdardens lamplighet
och overensstimmelse med detaljplanen m.m. Fastighetsbildning inom
kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsidgarna sjilva.

Fastighetsbildning

Detaljplaneforslaget innehédller mark for allmidn plats (gata) och
kvartersmark for bade enskilt och annat dn enskilt bebyggande (bostader,
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centrum och tekniska anldggningar). Fastigheterna som planlaggs for de
olika markanvandningarna ar Huskvarna 5:1, 5:7, Union 2, 14 och 17.

Nar detaljplanen har fatt laga kraft blir fastighetsbildning for
genomforande av planen mojlig. Viss del av kvartersmarken kan genom
fastighetsreglering 6verforas till redan befintliga fastigheter.

For de omraden som planldggs for allmdn plats, har kommunen enligt
PBL 6 kap. 13 § ratt att l6sa in sddan mark. Om fastighetsdgaren begir
detta, 4r kommunen enligt PBL 14 kap. 14 § dven skyldig att 16sa in
den allmdnna platsmarken. Om marken inloses utan 6verenskommelse
genom lantmateriforrattning beslutar lantmiterimyndigheten om
ersdttning i forrattningen.

For de omraden som planliggs for tekniska anliggningar kan nya
fastigheter bildas eller upplatas med rattighet sisom ledningsritt eller
servitut.

Rattigheter

Inom detaljplaneforslaget finns befintliga servitut som kan beroras (se
mer under Fastighetsrittsliga konsekvenser).

Detaljplanen  mojliggor ~ upplatande  av  ledningsritt  for
transformatorstation inom omrade betecknat med E (alternativt bildande
av ny fastighet for tekniska anlaggningar).

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvens per fastighet och rittighet
framgér av tabellen nedan.

Fastighet / Fastighetsrattslig konsekvens
Rattighetshavare
Huskvarna 5:1 Mark for allmin plats med kommunalt

huvudmannaskap 4gs redan av
kommunen och fastighetsbildning
bedoms inte nédvandig.

Huskvarna 5:7 Mark for bostad och centrum (5, figur
25) ska overforas till Union 2.

Union 2 Mark for allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap (4, figur 25) far
kommunen rittighet och skyldighet att
16sa in.

Mark for tekniska anliggningar kan
bilda ny fastighet eller upplatas med
rattighet (6, figur 25).
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Figur 25. Karta som visar de
fastighetskonsekvenser som
blir reslutatet av plankartan.

Fastighet /
Rattighetshavare

Union 14

Union 17

Officialservitut till forman for
Union 2, 06 HVS-540.1 (vig)

Officialservitut till forman for
Union 2, 06 HVS-540.2 (vig)
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Fastighetsrattslig konsekvens

Mark for allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap (3, figur 25) far
kommunen rittighet och skyldighet att
l6sa in.

Mark for bostad och centrum ska
overforas fran Union 14 (1, figur 25).
Mark for allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap (2, figur 25) far
kommunen rittighet och skyldighet att
l6sa in.

Genom att allmin plats (gata) laggs ut
motsvarande servitutsomradet behovs
rattigheten inte ldngre. Raittigheten
kan darfor upphivas genom en
lantmateriforrittning.

Genom att allmin plats (gata) laggs ut
motsvarande servitutsomradet behovs
rattigheten inte lingre. Raittigheten
kan darfor upphdvas genom en
lantmateriforrattning.



Medverkande tjansteman

Vid upprittandet av detaljplanen har foljande medverkat med material
och information.

Stadsbyggnadskontoret

Joakim Kjell
Mats Ruderfors
Matilda Aberg
Sofia Hallefilt

Tekniska kontoret

Josefine Bengtner
Marie Josefsson
Annica Magnusson
Fredrik Sandberg Svard
Anders Larsson

Joakim Kjell Jenny Larsson
Planarkitekt Bitr. Planchef
036-10 59 27 036-10 57 78
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