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Planguiden

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestammer vilken anvandning av mark- och
vatten omraden som ér tillaten. Detaljplaneprocessen syftar
till att prova om foreslagen anvandning inom ett planomrade
ar lamplig utifran ett antal olika lagstiftningar och kommunala
styrdokument. Detaljplanens bestammelser utgdr grund vid
provning i kommande bygglovsskede.

En detaljplan utgors av ett antal dokument. Plankartan reglerar
olika markanvandningar inom ett planomrade och &r det
juridiskt bindande dokumentet. Planbeskrivningen kompletterar
plankartan och beskriver planens syfte och innehall med ett
antal olika bilagor som stod for beslut (samtliga bilagor anges
pas. 2).

Hur gar detaljplaneprocessen till?

Detaljplaneprocessen ar en snarig och lagstyrd process som regleras i
plan- och bygglagens femte kapitel. Tidsatgangen for genomférandet
av en detaljplan ar beroende av planens komplexitet och ar indelat

i ett antal olika planskeden. Under samradsskedet ges sakagare (ex.
narboende) och 6vriga kommuninvanare tillfalle att lamna synpunkter
pa planforslaget och dven medverka pa ett samradsméte. Om du
Onskar att veta mer om en specifik detaljplan eller vill veta mer om hur
detaljplaneprocessen gar till och vad de olika skedena innebar for dig
som enskild besok var hemsida www.jonkoping.se.

ﬂ Tiden for 6verklagande av kommunens antagandebeslut &r 3 veckor fran det att beslut
kungjorts via kommunens digitala anslagstavla pa www.jonkoping.se/anslagstavla
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Hur laser man en plankarta?

En plankarta bestar av fyra delar; kartram, kartinformation, teckenforklaring och drendeinformation.

1. Kartram

Inrymmer tre lager; grundkarta, plangrénser och ev. illustrationslinjer. Grundkartan innehaller information
om platsens forutsattningar till exempel; vagar, bebyggelse, vegetation, hdjdkurvor men aven befintliga
fastighetsforhallanden. Inom kartramen redovisas aven ett antal olika plangranser och planbestammelser.
Grundkartan inklusive teckenférklaring finns som bilaga till detaljplanen.

| detta fiktiva scenario av en ej gallande
n_ detaljplan d@ndras markanvdndning av en
) befintlig fastighet fran kontor till skola
4 (S) som i kartan anges som réd yta med
bostader (B) i gult och allmédn platsmark
GATA i gratt.

2. Kartinformation

Uppgifter om grundkartans aktualitet, skalstock, skala
och annan motsvarande information som underlattar
lasning av plankartan.

3. Teckenforklaring

En lista med de planbestammelser detaljplanen
omfattas av. Bestdmmelserna inom kartramen kan
utgdras av bokstaver, siffror, symboler, farglagda eller
monstrade ytor.

4. Arendeinformation

Innehaller uppgifter som diarienummer, planskede,
datum for framtagande av handling samt beslutande
namnd och datum fér namndsammantrade.

Planomradesgrans e ——
Detaljplanens omradesavgransning
inom kartramen. Planomradesgrans .
ar aven synonymt med planomradet i -§
planhandlingarna. _g
A4
Anvéandningsgrans | _______ -
Anger omradesavgransning for olika
anvandningar inom planomradet. Inom ett N
anvandningsomrade kan flera anvandningar %
kombineras. §
‘0
v Vv
Egenskapsgrans |—--—-—-—-| sekundar egenskapsgrans | —+—+—+—+
Anger omradesavgransning for en Kan korsa den vanliga egenskapsgransen utan inverkan pa
eller flera egenskapsbestdmmelser. de bestammelser som egenskapsgransen avgransar. Kan
En egenskapsgrans inryms inom ett behdvas nar ett egenskapsomrade skar igenom ett annat for
anvandningsomrade. att undvika upprepning av bestammelser.
I de fall flera granstyper sammanfaller dr det endast den hégsta i hierarkin som ritas ut pa ‘l’
kartan. Egenskapsgrépser qch ;_ekundéira egenskapsgranser ritas dock ovanpa varandra om | +--4--4--—-- |
de sammanfaller. Se figur till hoger.




Inledning
Detaljplanens syfte

Syftet med planen 4r att mojliggora fler bostader i kvarteret Raven 18. En
ny fyravaningsbyggnad med vindsvaning placeras lings Dunkehallaviagen
som kommer att definiera gaturummet. Planen inkluderar dven en vanings
tillbyggnad ovanpa befintlig byggnad pd Barbackaviagen 3. Den overgripande
idén ar en stadsmassig fortiatning med fler bostader.

Arendeinformation
Jonkopings kommun

Raven 18

Stbn/2018:136

Stbn 2018-10-12 §xx (planbesked)

I denna detaljplan anvinds standardforfarande, enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900).



Forutsattningar

Lage, storlek och agare

Planomradet ar 21 121 kvadratmeter. Planomradet beror delar av fastigheten Raven 18 och 19, som
ags av Willhem AB.

Figur 1

Kartan visar
detaljplanens lage i
Jonkdping, markerat
med rod granslinje och
rosa yta.




Kommunala planeringsunderla

(")versiktsplan for [centrala tatorten

Oversiktsplanen ska ge vigledning for beslut om hur mark- och vattenomriden
ska anviandas och hur den byggda miljon ska anvindas, utvecklas och bevaras
men dr inte bindande.

Markanvindningen for planomradet enligt oversiktsplanen dr mangfunktionell
bebyggelse. Mangfunktionell bebyggels innebir att platsen ingar i ett
utvecklingsomrdde for centrumverksamheter, servie, kontor och andra
verksamheter som dr forenliga med bostidder och stadsmiljo for att stirka
Dalviks stadsdelscentrum. Bymarken delar stadsdelscentrum med Dalvik.
Utvecklingen av stadsdelen kommer framst att bestd av bostider, men
arbetsplatser kan dven med fordel tillkomma i omradet intill Dalviks
stadsdelscentrum. Bostdderna behéver blandas med fler bostadsritter och
hyresritter i en blandning av flerbostadshus och titare smahusbebyggelse.
Mindre gronomraden som finns kan utvecklas och kopplas samman genom
spridningskorridorer for insekter, figlar och vixter. De kulturmiljovarden

som finns inom stadsdelen bor pragla utvecklingen av den byggda narmiljon.

Planens syfte stimmer Overens med gillande oversiktsplan.

Detaljplaner

Det finns tva detaljplandre som idag giller for pa det omrdde som till viss
del ska ersittas av aktuell detaljplan. Gillande detaljplan som delvis ersitts
ar ”Raven 17 m.fl.” antagen 2005-02-17 och en liten detaljplan som bara
giller for en byggnad, med namnet -”Del av Ridven 18 Bymarken” . Tillaten
anvandning i ”Raven 17 m.fl. ar bostader i tvd vaningar over mark plus
suterdangvaning. De delar som inte dr bebyggda omfattas av prickmark

och korsprickad mark pa innergdrden som begriansar mojlig byggnation.

Ett x-omrdde med gangsvagar finns for allmanhetens ritt att vara pa
detaljplandens sydostra del som dr planlagd som skog, dar marken ska vardas
och vidmakthéillas som skog. Kullen i planomradets sydostra del med skogen/
triden upplevs inte som privat kvartersmark. Bergshojden med triden/skogen
upplevs som allmin park.

Figur 2

Kartan visar ett utsnitt
ur dversiktsplanen
kombinerat

med féreslagen
planomradesgrans



Gallande detaljplaner
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Figur 3

Till vénster ses
Befintlig/ gallande
detaljplan

(Aktuell detaljplan
kommer att ersatta
denna detaljplan.)

Figur 4

Till vanster ses befintlig
/ gallande detaljplan
fér en liten del av
platsen.



Planbesked
Stadsbyggnadsnimnden beslutade om ett positivt planbesked 2018-10-12.

Gronstrukturplan

Gronstrukturplan for Jonkoping beslutades av kommunfullmaktige 2019-05-
23. Gronstrukturplanen ska pa en overgripande niva peka ut dtgarder och
strategiska val for vidareutvecklingen av titorternas grona och blda strukturer.
Gronstrukturplanen ar jamstilld med oversiktsplanen for att rddgora vid
stadsutveckling. I Gronstrukturplanen ar ”Valhallaparken” synonymt med
Skaktabacken. Parken har utpekade virden:

Vacker Utsikt och mojlighet att dka pulka pd vintern.
Parkkinsla med sittplatser / bankar

Grasmattor som suger upp och fordrojder regnvatten.
bergshallar/hillmark

blommande triad och buskar ex: syren, silg, schersmin
forsythia (en gul och doftande buske), gullregn, rosor,
hagtorn, rhododendron, korsbar, dppeltrad, parontrad
e vilda blommor, scilla, paskliljor

Norr om planomrddet finns Hisingstorps ekhage med manga gamla trad och i

soder finns Dalviksparken med fina ekar. Ytterligare soderut finns stadsparken.

Arkitekturstrategi

Arkitekturstrategin ska hoja den arkitektoniska kvalitén i kommunen

och vara ett kunskapsunderlag och dialogverktyg i bygg- och
fastighetsutvecklingsprocesser. Med arkitekturstrategin stiller kommunen krav
pa att alla projekt som pdverkar var fysiska miljo ska kunna svara pa tre
fragor:

e Vad ir den arkitektoniska idén/stadsbyggnadsidén?
e  Hur samspelar projektet med sin omgivning?
e Hur bidrar projektet till sin omgivning?

Under rubriken Platsanalys beskrivs platsens koppling till de kvaliteter som
efterstravas i Arkitekturstrategin. (se sidan 19-20)
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Halsa och sakerhet

Buller

Buller paverkar planomridets sodra del. En trafikbullerutredning har gjorts
for att bland annat kunna vilja ratt dimensionering av fasad och fonster.
Resultatet redovisas under rubriken -”Utredningar och dispenser” sidan 30.

Bebyggelse inom planomradet

Ett byggnadskomplex bestdende av tre byggnader uppfordes 1971 och var
da norra Europas storsta alderdomshem. Idag anvinds de som hyresbostider.
Byggprocessen var effektiv och baserades pd montering av fiardiga
betongelement med lyftkranar.

Mellan de barande betongviggarna finns fonster och bldmalad trdpanel.
Balkongerna har vitmédlade betongkonsoler och ricken, andra detaljer som
bidrar till en varierad vacker och tidstypisk helhet 4r balkongernas vita
smidesdetaljer och vitmalad korrugerad plit som dven dterkommer i en
tilltagen takfot. Alla byggnadens detaljer knyter ihop helheten. Alla detaljer har
aterkommande stil, firg och material, vilket ger en fin kontrast mot den platta
tegelfasaden.

Bada huvudbyggnaderna fran 1971 har tva véningar mot vister och en
sutterangvaning mot oster. Den 6stra byggnaden har dubbla bredden jamfort
med den vistra byggnaden. Ostra byggnaden har en stor terrass med utsikt
over Vittern, och under terrassen finns ldgenheter.

Ar 2017 uppfordes ett flerbostadshus i sédra delen av fastigheten med ett
karakteristiskt sadeltak och gaveln mot Dunkehallavigen. Den 16 meter breda
byggnaden har fem védningar, med ytterligare tvd vdningar under det branta
sadeltaket. Fasaden ar klddd i1 blagraa elementskivor, och balkonger spelar en
framtradande roll i husets arkitektur.

Négra mindre komplementbyggnader finns pd den ganska stora gemensamma
garden.

11



Oversiktsfoto pa omradet

=

Figur 5

Flygfoto fran 2017. Planomradet

ar omgiven av bostader fran olika
artionden och i varierande stilar och
hojder pa bebyggelsen:

1. Villorna norr och &ster
om planomradet byggdes
pa 1960-tal och 1970-tal.

2. nord vast finns tre
tvavaningsbyggnader i
rott tegel fran 1993.

3. Vaster om Raven 18
finns tva flerbostadshus
fran 2009

4. Soéder om Dunkehallavagen
finns ett bostadsomrade

med tio flerbostadshus i

fyra vaningar fran 1965.

5. | syd-ost Ligger Dalviks
centrum som byggdes 1969.

12
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Figur 6

En flygbild som visar
ett dldreboende fran
1971, nu omgjort

till hyresbostader.
Byggnaden har en
suterrangvaning och
en lang terrass med
utsikt dver Vattern.

Figur 7

En flygbild som visar
den sdédra delen av
planomradet med
byggnaden fran 2017 i
mitten av fotot.

Figur 8

Ett foto taget fran
Dunkehallavagen

i séder mot norr.
Byggnad fran 2017 ses
till hoger i bilden.

Figur9

Ett foto fran garden
pa Raven 18 taget mot
soder.

Figur 10

Ett foto fran
Barbackavagen
visar norra gavel pa
byggnadskomplexet
fran 1971 med villor
nedanfor.



Omgivande byggnader

Figur 11. (se figur 5 ,siffra 1, pa sidan 12)
Villor langs Valhallagatan 6ster om Fastigheten Raven 18, byggda pa 1960- och 1970-talet.

Figur 12. (Se figur 5, siffra 2, pa sidan 12)
I nord-vast finns Seniorboende fran 1993, tre stycken tvavaningsbyggnader i rott tegel.

Raven 18

Figur 13. (Se figur 5, siffra 3, pa sidan 12)
Flerbostadshus vast om Raven 18 i fem vaningar, byggdes 2009. Fotot ar taget fran Dunkehallavdgen mot norr, fastigheten
Raven 18 syns till hdger i bilden.

Dalviks centrum vid korsningen Dunkehallavagen och Valhallavagen. Raven 18 syns till héger i bilden.

14



Infrastruktur
Gang och cykel

I dagsliaget saknas en huvudcykelvdg fran planomradet/centrala Dalvik

till centrala Jonkoping. Cyklister dar hanvisade till skyltat cykelstrdk lings
med villagator och cykelvigar i omradet soder om Dunkehallaviagen. Det
finns trottoarer for fotgangare pd omse sidor av Dunkehallavigen ner mot
Talavidsrondellen. Vister om planomradet finns en smal gang- och cykelvig
som leder norrut mot Hisingstorp.

Kollektivtrafik

Omradet har goda kollektivtrafikforbindelser. En busshéllplats finns pd
Valhallavigen, ca 40 meter 6ster om planomradet, och en vid Dalviks centrum
ca 100 meter sydost om omradet. Stomlinje 2 gir hirifrin, med avgingar

var 10 minut pd vardagar, var 15-20 minut pa kvillar, och varje halvtimme
efter midnatt fram till 03:00. P4 lordagar gar bussen var 15-20 minut under
stora delar av dagen och kvillen och darefter en ging per timme till 03:00. P&
sondagar dr trafiken regelbunden, med avgangar var 15-20 minut dagtid och
timturer pd natten fram till 03:00.

Motortrafik

Planomrddet nds med motortrafik via Dunkehallavigen i séder och
Barbackavigen i norr.

Parkering bil
P3 fastigheten Rdven 18 finns idag 100 parkeringsplatser. Av dessa dr 85

markparkeringar och 15 platser i garage. Dessa platser ticker behovet av de
befintliga ligenheterna pa fastigheten.

Parkering cykel
Det finns ett cykelforrad parallellt med Dunkehallavigen, ungefir 13 meter in pa

kvartersmarken (se figur 8, sidan 13, och figur 14, sidan 14). Cykelparkering finns
aven utomhus nira kvarterets olika entréer.

Teknisk forsorjning
Avfallshantering

Avfall himtas idag fradn miljohuset genom att sopbilen kor in pd garden via
infarten fran Dunkehallavigen och vinder pa innergirden genom att kora runt
parkeringsplatserna. Avfallshanteringen kommer att fortsdtta pad samma sitt i
framtiden.

Uppvarmning
Fjarrvarme dr anslutet till fastigheten Raven 18.

15
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Kulturmiljo

Fornlamningar

Skaktabacken ligger pa fastigheten Raven 18 men utanfor aktuell detaljplans
planomrade. Pa Skacktabacken agde den sista avrittningen i Jonkoping rum den
10 juli 1861. Fornlamningen berors inte av aktuell detaljplan.

Kulturminnesvardsprogram for Jonkopings kommun

Kulturminnesvirdsprogrammet for Jonkopings kommun, antaget 1989-09-
28, ska utgora underlag i beslut om hur kulturhistoriskt vardefulla miljoer
och byggnader i kommunen ska bevaras for framtiden. Nio delrapporter har
tagits fram som underlag, varav en adr relevant for denna plan; Jonkopings
lans museum Rapport nr 22, Jonkopings kommun Stadsarkitektkontoret
3/87 Backalyckan, Bymarken, Dunkehalla och Skiankeberg i Jonkoping
Kulturhistorisk utredning och forslag till bevarandeprogram.

I delrapporten dr ingen byggnad inom planomradet eller i dess direkta narhet
utpekade som sarskilt vardefull bebyggelse. Stora delar av planomradet var
innan det bebyggdes del av en handelstradgard och plantskola bland annat
frukttrad. Det fanns flera vaxthus och odlingsytor for olika vixter som saldes.

Byggnaderna fran 1971 har tidstypiska detaljer och ar vilbevarad arkitektur
for sin tid. De ska behandlas varsamt vid forandringar, i enlighet med plan-
och bygglagen.

Offentlig och kommersiell service

Inom planomrddet finns ingen service, men omradet ar centralt beliget och
ndra olika typer av samhaillsservice. I soder ligger Dalviks centrum med en
matbutik med postombud (Coop), en pizzeria, en frisorsalong, Dalviksskolan
med cirka 310 elever och Dalviks forskola med cirka 34 barn. Dar finns
dven barnhilsovarden och Dunkehalla hemtjinst. Oster om centrum, vid
Dunkehallavigen, finns Dalvikskyrkan med forskoleverksamheten Kyrktuppen.
Vister om Riven 18 ligger dldreboendet Stattutgatan med 70 lagenheter. Norr
om omrddet finns Hisingstorpsskolan med grundskola F-6. I nirheten till
Hisingstorpsskolan finns en kyrka med resturang (Fjallstugan), catering och
andra verksamheter.
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Social hallbarhet
Folkhalsa

Den befintliga innergardens storlek ger bra dagsljus till bostiderna. P
fastigheten Rdven 18 finns en park nira Dalviks centrum med asfalterade
gangvagar. Parken erbjuder trevliga platser att vistas pd och vintertid kan
man dka pulka och leka i snon. Vid till exempel, festliga tillfallen kan manga
samlas och fira i parken som har vacker utsikt 6ver staden och Vittern.
Parken med dess gronska och de stora traden som ska bevaras bidrar till

folkhilsa och trivsel.

Trygghet och sakerhet

Omradet runt planomradet har minga smavigar med gatubelysning, som
upplevs som trygga och sikra for cyklister och fotgidngare. Stundtals dr det
trangsel och mycket trafik pd Dunkehallavigen och Valhallavigen, sarskilt vid
hamtning och limning av barn vid Hisingstorpsskolan.

Jamlikhet och jamstalldhet

Enligt Boverkets byggregler (BBR) ska parkeringsplatser for personer med
nedsatt rorelseformédga och personer med funktionsnedsittning finnas inom
25 meter frin en tillginglig och anvindbar entré, till exempel vid bostadshus.
Den befintliga innergarden, uppdelad i tvad delar, har tillracklig storlek for att
rymma fler parkeringsplatser som uppfyller kraven pd tillgianglighet.

Platsanalys

Raven 18

Omradet priglas av kuperad terring, med en stadsplanering som har

flera dterviandsgator och blandad bebyggelsestruktur vilket ger en viss
forortskaraktar och avskildhet mellan bostadsomraden. Med foreslagna
byggratter kan viagar och stadsdelscentrumet f4 okad kvalitet med mer
stadskaraktar nara Dalviks centrum. Jonkoping fir genom detaljplanen fler
bostader samtidigt som biltrafiken inte behover 6ka nimnvirt.

Detaljplanen syftar till att stirka omrddets urbana struktur genom en
pabyggnad av en vaning pa befintlig byggnad i nordostra delen och en

ny fyravaningsbyggnad med vindsvaning lings Dunkehallavigen. Den nya
byggnaden lings Dunkehallavagen ger en tryggare stadsmiljo och kompletterar
den befintliga bebyggelsen som har stora outnyttjade luckor mellan
byggnaderna. Placeringen moijliggor en framtida breddning av gang- och
cykelvagen samt plantering av en tradallé.
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Figur 17

Tre Huvudsakliga mélpunkter i
omradet &r markerade med gul
figur.

1.Hisingstorpsskolan
idrottsanldggningar och storre
natur-park och Fjallstugan.

2. Dalviks centrum med mataffar
pizzeria och frisér

3 Vagen ner mot stadsparken,
Vattern och centrala delar av
Jénkoping

Grona pilar visar hur cyklar och
manniskor kan rora sig pa nagra
av omradets mindre vagar.

Roda pilar visar exempel
pa hur motortrafik samlas
till Dunkehallavagen och
Valhallavdgen som ocksa
trafikeras av busstrafik.

18



Planforslag

Planforslaget medger byggnation mot Dunkehallavigen med fyra vaningar och
en vaning inredd vind under dess sadeltak. I en del av byggnadskomplexet fran
1971 tilldts en tillbyggnad pa befintligt flerbostadshus i planomradets ostra del.

Befintligt miljohus stdr kvar pd innergarden och en ny mindre byggnad for
cykelparkering byggs. Befintlig innergdrd kommer att forandras si att fler bilar
kan parkeras pa garden. I Illustrationsplanen pa nista sida kan ni se en mojlig
omvandling av innergdrden dar aven fler trad kan planteras enligt ritningen.

Arkitektonisk idé

Genom att tillféra en byggnad som har en hojd som ligger mellan olika
befintliga byggnaderna kan denna nya byggnad jimka samman och

integrera bebyggelsen och ge omrddet en mer stadslik kinsla, istdllet for en
splittrad forortskaraktdr. Genom att placera det nya flerbostadshuset lings
Dunkehallavdgen blir vigen trevligare och sakrare for gdende och cyklister att

ta sig till Dalviks centrum.

Samspel

Det nya flerbostadshuset jamkar samman olika omgivande byggnaders
hojder och volymer och hjilper till att skapa en tydlig gatumiljo langs
Dunkehallavagen.

Tillbyggnaden pa taket i den Ostra delen av fastigheten dr utformad for att
hélla tillbyggnadens paverkan pa villor osterut pd en ldg niva gillande skuggor

och insyn. Tillbyggnaden samspelar med befintlig arkitektur genom sitt platta
tak, tydliga horizontalitet och med en terarassering mot Ost.

Bidrag
Den nya bebyggelsen ger en fortiatning som passar ett stadsdelscentrum,

Dalviks centrum. Dunkehallavigen och dess omgivning fir ett mer levande och
tryggt gaturum och fler manniskor som kan bidra till stadsdelens liv.

Allman platsmark
Gata

Gang- och cykelvigen pd norra sidan av Dunkehallavigen kan i framtiden
behova goras bredare. Just nu finns inga byggplaner, men den nya byggratten
som mojliggors i aktuell detaljplan placeras sd att en framtida breddning av
gang- och cykelvidgen kan goras.

Kvartersmark

Inom planomradet mojliggors en utokad byggratt av bostader.
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Figur 18

lllustrationsplan dar man kan se utformning av innergarden och placeringen av den nya byggnaden mot Dunkehallavagen

och tilloyggnad pa taket i den 6stra delen av fastigheten.
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befintlig byg
frdn 2017 med-ett
nytt cykelforrad

Nytt flerbostadsbyggnad mot Dunkehallavagen

Planforslaget har fyra vaningar plus en vindsvaning. Byggnaden har ett

sadeltak och balkonger mot sdder mot Dunkehallavagen. En entré fran gatan
ska finnas for att levandegora Dunkehallaviagen och ha en stark koppling till
gatan. Ett trapphus med ytterligare en entré mot innergdrden ger en bekvam
koppling till parkeringen och miljostationerna och ger en direkt koppling till

en bullerskyddad och privat gardsmiljo.
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Figur 19

Den nya byggnaden
som ansluter mot
den befintliga
sutterangbyggnaden
i vastra delen av
fastigheten. Ytan
mellan byggnaderna
kommer nyttjas som
cykelforrad med plats
for minst 12 cyklar.
Entre ska finnas mot
bade dunkehallavagen
och innergarden.

Figur 20

Byggnad mot
Dunkehallavagen har
en lagre byggnadshojd
och nockhdjd men
paminner mycket om
den senast uppférda
byggnaden pa
fastigheten fran 2017.
Bilden visar den nya
byggnadens sédra och
Ostra fasad.

Figur 21

Bilden visar den norra
fasaden pa den nya
byggnaden. Det ar den
norra fasaden som ar
vand mot innergérden.
Den nya byggnaden
skapar en mer sluten
kvartersbebyggelse.



Ny tillbyggnad pa byggnad fran 1971 i fastighetens
6stra del

En ny véning laggs till lings hela byggnaden, indragen 4,5 meter frin befintlig
takfot/fasad, vilket skapar en modern parallell till den befintliga arkitekturen.
Tillbyggnaden rymmer manga sma, vilplanerade lagenheter langs en central
korridor. Den nya designen samspelar med den befintliga strukturen och
bevarar och bygger vidare pa terrasseringar med utsikt over Vittern. Genom
att vaningarna ir indragna i Oster skapas privata utrymmen som minskar
insynen till andra bostdder. Terraseringen i oster med dess indrag gor
bostiderna vackra och vilplanerade samtidigt som skuggbildningen hills lagre.

solceller ___—Smms
- -"T.r';,rr_'i""#
———
——
| T e
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h—. =
EE
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tra m e

vastfasad mot innerga

Indragen 5 meter

Figur 23 En sektion genom byggnaden dar den éversta vaningen ar den nya tillbyggnaden
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terrassering mot dst

Figur 22

3D-volym med Sektion.
Tillbyggnaden ar tankt
som ett varsamt tillagg
till den ursplungliga
byggnadens volym
men kan bryta av i val
av fasadmaterial och
fénstersattning.




Tillbyggnad

Tillbyggnad

fasaduppstallining, tillbyggnad pa byggnad fran 1971
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Figur24

Bilden visar fasadritning pa del av vastfasad. Den Gversta vaningen ar foreslagen tillbyggnad.

SOLCELLER
TRA KONSTRUKTION

FRANSK BALKONG MED GLASPARTI

PABYGGNAD

NY INSTALLATIONSZON 1m
NYTT SKIVMATERIAL

BEFINTLIG BYGGNAD

BEFINTLIG RACKE

BEFINTLIG BLA TRAFASAD

Figur25

Bilden visar fasadritning pa del av 6stfasad. Den éversta vaningen ar foreslagen tillbyggnad. Den understa vaningen ar en
suterrangvaning som tar upp nivaskillnader i terrangen (se figur 30, en sektionsritning pa nasta sida.)
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Utredningar och dispenser

Dunkehallavagen ett framtidsscenario

Skissen visar ett mojligt framtidsscenario for hur Dunkehallavagen kan bli en livligare och sikrare
stadsgata som forbattrar kopplingen till Dalviks centrum. Genom att bredda gang- och cykelvdgen
samt placera byggnader och trad lings vigen skapas en trygg och stadsmissig miljo samt ett tydligare
huvudstrdk for gdng och cykel.

r ~—2. byggnad fran 2017
1. ny byggnad |

3. Byggnad fran 1968 |
pa sodra sidan av vagen

— Byggnadsnojo 2017

Nocknojd 1963 Sadorut dalviksringen

S
=
N T T

Dunkehallavagen

Befintlig
kvartersmark

Befintlig

gata/ allman platsmark
: Befintlig

kvartersmark

Sektion AA fastighetsgrans

Figur 30

Planritningen och sektionen ar skisser pd mojlig stadsutveckling Dunkehallavagen och dess norra gang- och cykelbana.
Byggnadens placering ska gora att gc-banan kan breddas i framtiden. Den nya utformningen av cykelvagen och gangbanan
kan bidra till battre tillganglighet och 6kad trafiksékerhet.
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Solstudie

Solstudie visar att planerad tillbyggnad i en vdning och med indragen fasad
mot oster ger en liten okning av skuggverkan pa bebyggelsen Oster om
fastigheten.

Den nya byggnaden mot Dunkehallavigen fir en storre inverkan med mer
skuggning men framst pa den egna fastighetens innergard.

For solstudie med bilder se bilaga till planhandlingarna. Handlingar och
bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord: Detaljplan for Raven 18

Solstudie, jamférande bilder vardagjamning kl 15.00

Figur 31 Figur 32

Befintlig bebyggelse Planerad bebyggelse
Vardagjamning ki 15.00 Vardagjamning kI 15.00
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Solstudie, jamforande bilder sommarsolstand ki 18.00.

Figur 33 Figur 34
Befintlig bebyggelse Planerad bebyggelse
Sommarsolstand kil 1800 Sommarsolstand kl 1800
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Undersokning av betydande
miljopaverkan

Kommunens bedomning ar att den forviantade och mojliga miljopaverkan

frdn samtliga miljoaspekter tillsammans inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan, vilket innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt
miljobalken inte ska upprittas. Bedomningen grundas pa att detaljplanen
mojliggor en byggritt inom befintlig titortsbebyggelse diar nyexploateringen ar
liten och inte kan ha ndgon storre effekt pd miljon.

Parkeringsutredning
Bilparkering

P4 fastigheten Raven 18 finns idag 100 parkeringsplatser. Av dessa dr 85
markparkeringar och 15 platser i garage. Dessa platser ticker behovet av de
befintliga ligenheterna pa fastigheten.

Fastigheten ar beldgen i zon B enligt Jonkopings parkeringstal (2016). 1
denna zon ar parkeringskravet for flerbostadshus 7 parkeringsplatser /1000
BTA for lagenheter mindre dn 35 kvm och 9 parkeringsplatser/1 000 BTA for
lagenheter storre an 35 kvm.

Den nya pdbyggnaden har en total BTA om 2 600 kvm foreslas endast utgoras
av lagenheter mindre 4n 35 kvm. Detta generar ett parkeringskrav pa cirka 18
platser.

Det nya huset vid Dunkehallavidgen har en total BTA om 3 229 kvm. Av

detta utgors 1 020 BTA av lagenheter mindre dn 35 kvm och 2 209 BTA av
lagenheter storre an 35 kvm. Parkeringskravet for de mindre lagenheterna blir
cirka 7 platser och for de storre ligenheterna cirka 20 platser. Parkeringskravet
for det nya huset blir sdledes cirka 27 platser. Det samlade parkeringskravet
for bade pabyggnad, nybyggnad och befintliga byggnader ar 145 platser.
(18+27+100).

Detaljplanen kan uppfylla det totala behovet av parkeringsplatser som
de nya byggritterna medfor. I illustrationsplanen pa sidan 20 visas en
mojlig parkeringslosning, med 147 parkeringsplatser, dven parkering med
tillganglighetskrav ar inrdknat. 132 platser dr i markplan pa innergirden
och 15 i ett garage med infart pd byggnadens norra gavel i narhet till
Barbackavigen.

se sidan 20 for illustrationsplan och bilagor finns pd www.jonkoping.se
sokord: Detaljplan for Riven 18.
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Cykelparkering

I den nya byggnaden mot Dunkehallavigen planeras for tvd nya cykelrum. Ett
inomhusrum pa gaveln som rymmer 60 cyklar och ett forrdd mellan den nya
byggnaden och den befintliga som rymmer 12 cyklar. (se bilden nedan)

Ett nytt cykelforrdd for 100 cyklar planeras ocksd centralt och littdtkomligt
i narhet till befintligt miljohus pa innergirden. (se bilden nedan, nedre hogra
hornet)

I illustrationsplanen dr det ocksa inritat 120 parkeringsplatser for cykel
utomhus i ndra anslutning till en entré till bostaderna.

parkering
ﬂ?pbi[_en

o
g
=
g
N
Q
Q

100

Figur 35

Bilden visar en del av
en illustrationsplan
som kan ses péa sidan
20, figur 18. Ritningen
under om planomradet
har tillrackligt med
parkeringsplatser.
lllustrationsplanen
visar mojliga alternativ
men ar inte bindande.
(Dunkehallavagens
breddning syns inte i
denna ritning)




Bullerutredning

En trafikbullerutredning utford av Akustik forum, daterad 2024-06-28, visar
att ljudnivan pd fasaden mot soder, Dunkehallavigen, overstiger riktvardet
pa 60 dBA. Ljudnivdn pa gavelfasader Overstiger aven de riktvardet.

Enligt boverket ska ska minst hilften av bostadsrummen vara placerade

pa en skyddad sida dar ljudnivdn ar under 55 dBA, vilket fasaderna mot
innergdrden uppfyller. Smaldgenheter under 35 m2 kan placeras enkelsidigt
om ljudnivdn dr under 65 dBA. For uteplatser giller riktvirden pd 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva, vilka uppfylls pa innergarden.
Uteplatser som inte uppfyller dessa krav, som exempelvis balkonger mot
Dunkehallavigen, bor kompletteras med gemensamma uteplatser pa
innergarden.

Samtliga handlingar och bilagor finns pd www.jonkoping.se sokord:
Detaljplan for Raven 18.

Figur 36

Bilden visar beraknad
Dygnsekvivalent
ljudniva.

for framtida
bullersituation ar 2050.

(Bullerutredning
ar en bilaga till
planhandlingarna)

A-vagd ljudniva i dB

<= 50- Riktvarde for uteplats
<= 55
<= 60

<= 65
<= 70
> 70

Forklaringar

Vag

[ Nybyggnad

Figur 37

Dunkehallavagen Bilden visar beraknad
maximal ljudniva fran
vagtrafik mellan dag
och kvall kl 06-22 i

ett framtida buller
scenario 2050.
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Geoteknisk utredning

Willhem Ab har latit utféra geotekniska undersoknngar som bifogas till
detaljplanens handlingar, se bifogade handlingar for bilder pd provpunkter
och figurer som visar beriknngar och undersokningsresultat. Resultatet av
undersokningarna sammanfattas i texten nedan.

En vanings tillbyggnad, ovanpa byggnad fran 1971

Geoteknisk undersokning for uppférande av en tillbyggnad pa taket

Enligt tidigare byggnadsritningar ar huset grundlagt pa packad fyllning, berg
eller sprangbotten. Undersokningar som sonderingar och borrningar bekraftar
detta. Marken under huset har visat sig vara svar att sondera pd grund av stenigt
material, vilket har gjort att tyngre utrustning kravdes for att na tillrackligt djupt.
For att bedoma om det gér att bygga till tvd vaningar undersoktes markens
kanslighet for sattningar. For att minska belastningen bestimdes att bygga till
endast en vaning med latta material. I utvarderingen av sonderingsresultaten har
aven golvnivan inkluderats.

Sattningsberakningar

Den befintliga grundplattans belastning har berdknats till 150 kN/m for vaggar
med hog belastning. Vid en pabyggnad med litta material okar belastningen
till 163 kN/m, vilket innebdr en 6kning pd mindre dn 10 %. Baserat pa
undersokningsresultaten och markens egenskaper (E-moduler) beriknas
sittningen pa grund av lastokningen bli mindre in 1 cm. Aven berikningen
for pelarens okade last fran 550 till 610 kN pa en storre grundplatta visar en
sattning pd mindre an 1 cm.

Sammanfattning/slutsats

Beriakningarna visar att lastokningen fran pabyggnaden ger mycket smd
sattningar. En vaning byggd med litta material kan genomforas.

Geoteknik for nybyggnad av flerbostadshus parallellt
med Dunkehallavagen

Jordarter

Under griset bestér jorden av sand och silt med varierande tjocklek och berg.

I den sodra delen finns fyllning med mulljord och sand ner till cirka 1 meters
djup. Overgingen mellan fyllning och naturlig jord ir svar att bestimma pa
vissa punkter. Bergytan dr synlig i den vistra delen av omrédet, och jordlagren dr
generellt tunna.

Sonderingar

Undersokningen omfattade trycksonderingar, jord-berg-sonderingar och
skruvborrningar pa fyra olika platser. Den storsta jorddjupet, vid punkt 2406B,
var 2,7 meter. I flera punkter var marken svér att sondera pd grund av sten och
block, vilket kravde hogre kraft och rotation. I fyllningen vid punkt 2506 var
motstdndet lagre, och grundldggning kan ske efter att fyllningen tagits bort.
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Geohydrologiska férhallanden

I grundvattenroret vid punkt 2406 maittes grundvattennivan till 2,3 m under
markytan. I de grunda skruvborrhalen, som var 1,5 m djupa, konstaterades inget
grundvatten. Vid nederbord och snosmailtning kan viss vattentillrinning forvantas,
vilket kan leda till fluktuerande grundvattennivier.

Dimensioneringsforutsattningar

Byggnaden tillhor Geoteknisk Kategori 2. Grundldggning kan goras pa naturlig
jord, packad friktionsjord eller sprangbotten, beroende pa byggnadens placering.
Parametrar for grundtryck kan faststillas enligt standarder efter markarbetet.

Grundlaggning av byggnad

Markarbeten ska utforas enligt AMA Anldggning 23, och innefattar jordschakt,
bergschakt, samt fyllning och packning. Byggnaden kan grundliggas pa naturlig
friktionsjord, packad fyllning eller sprangbotten med grundplattor. Under

barande delar ska minst 200 mm barlagergrus packas. Tjalskydd kravs, och

golv i markniva ska ha minst 200 mm draneringslager (makadam eller singel).
Draneringsror leder vatten till dagvattensystemet, och viarmeisolering med cellplast
anviands for att forhindra fukt. Markplaneringen ska ge god vattenavledning.

Stabilitet

Terrangen har en lutning pa 1:30, vilket 4r hanterbart under byggnationen.
Omradet kraver inga sarskilda stabilitetsatgarder pd grund av berg i dagen

och mattliga jorddjup. Jordschakt ska utforas enligt AMA Anlaggning 23. Det
kravs inga speciella atgarder for omrddets stabilitet vid planerad grundliggning,
stabileiteten 4r god.

Grundlaggning och schaktarbete

Eftersom jorden kan bli flytbendgen vid omrorning, behovs noggrann planering
for att undvika problem som uppluckrad schaktbotten. Terrassytor ska luta mot
diken for att leda bort vatten. Schaktslanter ska ha en lutning pa 2:1, och vid
djupare schakt gors lutningen flackare. Grundvattennivan ska tillfalligt under
arbetet sankas minst 0,5 meter under schaktbotten. Maskiner och jordmassor far
inte placeras for ndra schakten. Allt schaktarbete foljer ”Schakta sikert” (2015).

Bergschakt

Vid bergschakt rensas all jord fran bergytan och arbetet utfors enligt AMA
Anldggning 23. Sprucket berg kan tas bort med en slaghammare, och
sprangbotten packas och titas enligt riktlinjerna.

Hardgjorda ytor
Marken bedoms besta av tjalfarlig jord enligt AMA Anlaggning 23. All mulljord
tas bort innan hardgjorda ytor anlaggs.

Dagvatten
Den fasta jorden inom omrddet gor lokal infiltration svdr, och

fordrojningsdammar dr begransade.

Miljétekniska férhallanden

Radonmatning visar pa lidga nivder (2 kBg/m3), vilket klassar marken som
lagradonmark. Aven vid liga radonhalter rekommenderas radonskydd.
Byggnaden ska byggas utan sprickor eller hil mot marken. Golvplattan bor
armeras for att minimera sprickor, och betongen ska bevattnas i minst tva
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veckor for att undvika sprickor. Draneringsslangar under betongplattan kan
anslutas till en utsugsflikt for att skapa undertryck och forhindra radon att
tranga in. Ventilation dr ocksd viktig for att sinka radonhalten.

Sammanfattning/slutsats

Utredning visar geotekniska forhéllanden pd platsen och i utredningen
framkommer grundlagggningsmetoder som kan anviandas vid uppforande av
av byggnad. Stabiliteten pa platsen dr god och en byggnad kan uppforas pa
platsen.

Miljoteknisk markundersokning

P4 uppdrag av Willhem AB har Vatten och Samhillsteknik gjort en
miljoteknisk markundersokning infor en utbyggnad pa fastigheten Rdven 18 i
Jonkoping. Syftet var att kontrollera om det finns fororeningar fran tidigare
odlingsverksamhet, dir bekimpningsmedel som DDT och Lindan kan ha
anvints. Under april 2023 togs jordprover frdn nio platser, som analyserades
for bekampningsmedel och tungmetaller.

Sammanfattning/slutsats

Resultaten visade ldga halter av fororeningar, och endast tvd provpunkter
visade ndgot forhojda blyhalter, men dessa bedomdes inte utgora en risk.
Marken anses vara limplig for bostadsbyggande. Utredningen ar en bilaga till
planbeskrivningen.

Arkeologi

Planomradet dr bebyggt sedan tidigare och kommunen har god kidnnedom om
planomradet. Kommunen bedémer att ingen arkeologisk undersokning behover
genomforas. Fornlimningsplatsen Skicktabacken pd en del av fastigheten
Riven 18 som var en galgbacke, limnas oexploaterad och berors inte av
detaljplanen.

Dagvatten

Kommunen bedomer att ingen dagvattenutredning behéver goras da
planforslaget inte kan vidntas bidra med nagon vesintlig 6kning som behover
utredas. Denna okning av hardgjord yta ar valdigt liten och vattenflodet fran
omradet kommer inte dka i ndgon betydande omfattning pa grund av dndrad
bebyggelse.
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Plankarta och bestammelser

Figur 38

Plankarta. For att se en mer héguppldst
plankarta gar det att ladda ner denna via

www.jonkoping.se/detaljplaner
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Anvandningsbestammelser

Allman plats

Gata

Bestimmelsen syftar till att mojliggora anviandning for allmin plats/ gata. I
planforslaget utokas Dunkehallavdgen si ytterligare markyta kan bli en
bredare gdng och cykelvig, i syfte att mojliggora ett sikrare och mer
stadsmaissigt gang och cykelhuvudstrdk som leder mot Dalviks centrum.

Kvartersmark

Bostader

Bestimmelsen syftar till att mojliggéra anviandning for bostadsindamal. I
planforslaget utokas byggratten sa ytterligare bostidder kan uppforas, i syfte
att mojliggora fortdtning inom titortsbebyggt omrade samt for att minska
trafikbuller pa innergarden.

Transformatorstation

Bestimmelsen visar en limplig placering av en transformatorstation pa
kvartersmark. Det finns redan en befintlig transformatorstation pa platsen.

Egenskapsbestammelser

Kvartersmark (avgransning via egenskapsgranser)

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad

Syftet med bestimmelsen ar att reglera mark dar byggnader inte fir uppforas.
Det innefattar bland annat forgardsmark och kvartersgator.

Marken far endast forses med komplementbyggnad, balkonger,
uteplatser, plank, murar och dylikt

Bestimmelsen omfattar bostdders innergdrdar dar det dr mojligt att exempelvis
uppfora komplementbyggnader som soprum och cykelforrad.
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Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhdéjd dr angivet varde i meter 6ver angivet nollplan.

Bestimmelsen reglerar hojden pd byggnader

Hogsta nockhdéjd ar angivet varde i meter

Bestimmelsen reglerar hojden pa transformatorstation.

Markreservat for allmannyttiga andamal

markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Marken behover reserveras for en allmdnnyttig
ledning som korsar ett horn av fastigheten.

Takvinkel

Minsta takvinkel ér angivet vérde i grader.

syftet med bestimmelsen dr att fa en vinkel pd byggnaden tak som inte dr for
flack. Byggnaden ska inte ha ett platt tak. Sadeltaket med vinkelbestimmelsen
gor att byggnaden upplevs som lagre i forhallande till kringliggande
byggnader da fasadlivet sinks fran nockhojden.

Stérsta takvinkel ar angivet varde i grader.

Syftet dr att takvninkeln inte ska vara for brant. Sadeltaket med en
bestimmelse om storsta takvinkel gor att byggnaden upplevs som lagre i
forhallande till kringliggande byggnader da fasadlivet sanks fran nockhojden.

Utformning

Endast sadeltak

Bestimmelsen syftar till att f4 den nya och befintliga byggnaden 6ster om den
att kdnnas som en del av samma estetiska och arkitektoniska sammanhang.
Utformningsbestimmelser gillande taket pd byggnaden ska jimka samman
omgivande bebyggelses olika hojder och utformningar av taken.

Entré ska finnas mot prickmark i soder, mot Dunkehallavagen.

Syftet med planbestimmelsen ar att skapa aktiva bottenvdningar som ger liv it
gatan och som ar vilkommnande for besokare fran Dunkehallavigen.

Balkonger far kraga ut maximalt 1,5 meter fran fasad mot eller éver
prickmark. Utkragande delar mot allman plats far ej glasas in, 6vrig
inglasning ska ske pa ett enhetligt satt.

Balkonger ut mot allmin plats eller mot lokala gator far inte overstiga 1,5
meter i djup for att ge ett stadsmassigt uttryck. Syftet med att inglasning
inte far ske mot allmin plats ar att balkongerna ska ingd som en del av
den allmidnna platsen for att skapa liv och rorelse. Inglasning kan ske pa ett
enhetligt sitt mot kvartersmark, d.v.s. mot interna gator
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Byggnaders anvandning

For bostdader som dverstiger 35 m2 ska minst halften av

bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att lagenheter dar trafikbullret
overstiger bullerforordningens krav, ska utformas sa att det blir goda
livsmiljoer. Detta giller endast for lagenheter mot Dunkehallaviagen dar
riktvarden Overstigs.

Andrad lovplikt

Bygglov kravs inte for byggbodar. Bestammelsen géller under
detaljplanens genomférandetid.

Syftet med bestimmelsen ar att underldtta under byggtiden genom att
gora byggbodar bygglovsbefriade.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar 6ver hela planomradet och bérjar galla
fr.o.m. laga kraft datum.

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen fitt laga kraft

Genomforande

Mark- och utrymmesforvarv

Detaljplanen omfattar Riven 18. Inga mark- eller utrymmesforvirv kravs
for genomforandet. I framtiden kan det bli aktuellt med sddana forvarv for
att bredda ging- och cykelvdgen pd Dunkehallaviagens norra sida. Den nya

byggritten for ett flerbostadshus har placerats med tanke pd denna breddning

av GC-vigen.

Fastighetsrattsliga fragor
Rattigheter

Detaljplanen medfor ingen fordandring gillande kvartersindelning eller
fastighetsindelning.
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Ekonomiska fragor

Kommunen kommer att ha plan- och administrativa kostnader for
framtagande av detaljplanen. Exploatoren ersiatter kommunen for de plan- och
administrativa kostnaderna for framtagande av detaljplanen genom erliggande
av plan- och administrationsavgift. Exploatoren ansvarar for och bekostar all
husbyggnation med tillhorande anlaggningar inom kvartersmarken. Exploatoren
ansvarar for och bekostar dven eventuella utredningar, fastighetsbildning,
erforderliga rivningar av byggnader, byggnadsdelar och anliaggningar, saneringar
och flytt av ledningar m.m. som krdvs for att mojliggora exploateringen inom
fastigheten Riven 18. Exploatoren ska till kommunen erligga anliaggningsavgift
for VA-anslutning i enlighet med av kommunen antagen VA-taxa.

Organisatoriska fragor
Avtal

Ett planavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsigaren for Raven
18. Planavtalet reglerar erliggande av plan- och administrationskostnader.

Innan antagande av detaljplanen ska ett exploateringsavtal tecknas mellan
kommunen och fastighetsdgaren for Raven 18. Exploateringsavtalet kommer
bland annat att reglera ansvar for utbyggnad av kvartersmarken, aterstillande av
allmin platsmark, nyttjande av kommunens mark, anvisningsratt samt erlaggande
av tillkommande anldggningsavgifter for vatten och avlopp.

Tidplan

Planarbetet bedrivs efter foljande tidplan:

2024 kvartal 4 Stadsbyggnadsnamnden tar beslut om samrdd i november
2024 1 december- 1 februari Samrad

2025 kvartal 2 Granskning

2025 kvartal 2-3 Antagande

2025 kvartal 3 Laga kraft
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Konsekvenser

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan fér centrala titorten

Att bygga fler bostdder i centrala ligen ger battre tillgang till service och
hillbara transporter dn att bygga i ytteromraden. Det stoder mdlen for
en héllbar stadsutveckling. Genom att folja planforslaget kan vi utveckla
stadsdelscentrumet i linje med oversiktsplanen

Arkitekturstategin

Detaljplanen gér i linje med visionen om Dunkehallavigen som ett mer
livfullt omrdde med byggnader och trad som ger gatan en stadsprigel. Utan
forandring kommer omrédet att fortsdtta ha stora ytor med outnyttjad mark.

Halsa och sakerhet

Buller

Genomforande av planforslaget innebir att bullernivderna pa innergirden av
Riven 18 minskar, genom att en byggnad stoppar buller frin Dunkehallavigen.

Brandskydd

Insatstiden dr drygt 10 min. Tillbyggnaden forses med ett trapphus som utfors
s att brand- och brandgasspridning till trapphuset begransas.

Skydd mor brandspridning mellan byggnader skall beaktas mot bakgrund av
insatstiden. Alla byggnader ska vara litt tillgangliga med raddningstjinstens
fordon. Ingen byggnad fir ha lingre avstand till uppstillningsplats for
riaddningsfordon dn 50 meter.

Mark och vegetation
Trad i skogen pa Skacktabacken/Valhallaparken

Forslaget paverkar inte fastighetens sydostra del som ar planlagd som skog
i befintlig detaljplan. De stora ekarna pa fastigheten ska tas om hand och
bevaras.

Dagvatten

Vid kraftigt regn kommer omraden nedstroms hantera vatten fran planomradet
och dess omgivning. Genom att anvianda grona losningar som grasytor och
trad och annan gronska kan dagvatten som rinner pd markytan minska flodet
ndgot. Vattnet renas ocksd om dagvattnet leds till vixtbiddar, men kraven for
vattenkvalitet uppfylls dven utan detta. Nir detaljplanen genomférs kommer
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andelen hardgjorda ytor oka, vilket leder till att dagvatten rinner vidare vid
regn. Denna okning av hdrdgjord yta dr liten och vattenflodet fran omradet
kommer inte oka i betydande omfattning pa grund av andrad bebyggelse. Det
kommunala ledningsnatet ska hantera dagvattnet.

Bebyggelse

Om inga forandringar gors, kommer stadens tillvixt himmas och
centrumverksamhet i Dalviks Centrum att gd miste om ett vaxande
kundunderlag . Liknande stadsnira omrdden kommer att utvecklas pa likartat
satt i framtiden, genom gradvis fortitning. Forslaget ses som ett bra alternativ
av stadsutveckling, dir omradet kring Dunkehallavagen och Dalviks centrum
fortatas med mer urban bebyggelse. Det ska ses som ett alternativ till att
staden breder ut sig pad ett sitt som tar jordbruksmark och natur i ansprak.
Nir Jonkopings befolkning vixer forvintas en sddan fortatning i stadsnara och
attraktiva omrdden istallet for att staden sprider ut sig alltfor snabbt.

Infrastruktur

Parkering
De befintliga markparkeringarna kommer att 6ka, och innergarden fir en ny,

men liknande, utformning. Ett cykelforrdd planeras att byggas pa innergdrden
pa ett bekviamt avstind fran bostiderna.

Tekniska fragor

Avfallshantering

Avfallshanteringen kan fortsitta pd ett liknande sitt som idag. Fordon kor
in pa innergdrden fran Dunkehallavigen och kan kora runt for att limna
omradet pd samma vag.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Fornlimning finns i niromrddet men inte inom planomrddet. Fornlimningen
Skicktabacken/ Valhallaparken paverkas inte av den planerade byggnationen
eller detaljplanen. Inga riksintressen eller natur och kulturvirden berérs.

Varden i befintlig bebyggelse

Den ursprungliga ostra delen av byggnadskomplexet/ fore detta
dlderdomshemmet fran 1971 kommer att forandras av en tillbyggnad som
planeras med aktuellt samrddsforslag. Byggnaden har redan omvandlats
till hyresbostader fran att ha varit dlderdomshem. For att minska negativa
effekter pad byggnadens viarden gors bedomningar vid bygglov enligt plan
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och bygglagen. Ny tillbyggnad ska anpassas till de befintliga viardena hos
bebyggelsen.

Social hallbarhet

Folkhalsa, Jamlikhet och jamstalldhet

Den foreslagna byggnaden mot Dunkehallavigen kommer om den uppférs som
planerat att minskar bullret pd innergirden av Raven 18.

Ny bebyggelse ger fler personer mojlighet att bo i ett attraktivt omrdde nira
service, vacker natur och bra platser for lek och motion. Genom att minska
stadens spriding sd behalls narhet till natur och kulturomrdden. Nirheten till
natur och kulturmark virnas med aktuellt planforslag. Planforslaget kan bidra
till god folkhilsa, ett jamstillt och hallbart samhille pa platsen.

Fastigheter och rattigheter

Inom planomréadet finns fastigheten Rdven 18 och Riven 19. Fastighetens
ekonomiska paverkan dr att byggratten utokas. Fastighetsdgaren bekostar all
utbyggnad inom kvartersmarken.
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Omgivningspaverkan
Stadsbild

Planforslaget paverkar framst stadsbilden genom att mojliggora bebyggelse
lings Dunkehallavigen, med madlet att utveckla vigen till ett mer definierat
stadsstrdk. Tillbyggnaden pa hyresbostaden dr under fem meter hog och har
en begrinsad pédverkan pa stadsbilden i stort. For att skydda odlingsbar mark
och virdefull natur stravar kommunen efter att begriansa stadens utbredning.
Darfor viaxer Jonkoping genom fortiatning och okad bebyggelse i stadsnira
omraden.

Insyn och utsikt

Den nya tillbyggnaden ir placerad en bit fran befintliga bostdder och indragen
fran ostfasaden for att 6ka avstdndet till bostdderna nedanfor. Tillbyggnaden
bedoms darfor inte skapa insyn mot villorna 6ster om byggnaden pa ett olampligt
satt.

Flera ligenheter vister om tillbyggnaden kommer att f4 begransad och skymd
utsikt till f6ljd av tillbyggnaden. I detta fall anser stadsbyggnadskontoret att
effektiv markanvindning med hogre exploatering kan prioriteras over privat
utsikt, dd avstandet till dessa ldgenheter ar relativt stort och eftersom minskad
utsikt dr en oundviklig konsekvens av urban utveckling och fortitning i stadsnéra
omréden.

Skuggpaverkan

Planforslaget innebar mindre solbelyst yta under dagen alltsd mer skuggning
frdn ny bebyggelse. Den nya bebygglesens skuggpaverkan anses som godtagbar,
bade for villor 6ster om planomradet som fér lite mer skuggpdverkan och den
egna innergarden som fir mer skuggpaverkan.
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Stadsbyggnadskontoret
Vastra Storgatan 16

551 89 Jonkoping

Tel: 036-10 50 00
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