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Planguiden

Vad ar granskning?

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och kommunen
bearbetat det utifran information och synpunkter som framkommit
ska planforslaget goras tillgangligt for granskning infér beslut om
antagande. Granskningens syfte ar att visa det bearbetade planforslag
som kommunen har for avsikt att anta och samtidigt ge berérda
intressenter en sista mojlighet att Iamna synpunkter.
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Vad ar ett gransknings-
utlatande?

Nar granskningen ar klar sammanstallas de skriftliga synpunkter som
har inkommit i ett granskningsutladtande. Granskningsutlatandet ska
innehalla en redovisning av kommunens stéllningstaganden och forslag
med anledning av synpunkterna. | de fall kommunen inte tillgodosett
inkomna synpunkter bor det ges en tydlig motivering.

Vad hander med mina ej
tiligodosedda synpunkter?

Efter att forslaget har antagits i stadsbyggnads-namnden
skickas granskningsutlatandet till de som inte fatt sina

synpunkter tillgodosedda endast fér kdnnedom. Efter Oavsett om du far information om hur du
beslut om antagande i stadsbyggnadsnamnden far de Overklagar eller ej ar det i slutdndan mark- och
som kommunen beddmt som kanda sakagare beslutet miljddomstolen (Vaxjo tingsratt) som avgor
skickat till sig samt upplysning om hur man gor for att vermn som anses vara berérd av beslutet och ha
Overklaga beslutet. De som kommunen inte bedémt vara klagoratt. Detta utifran reglering i 13 kap. 8 och

sakagare far endast beslutet. 1188 plan- och bygglagen.



Hur har granskningen bedrivits?

Stadsbyggnadsnamnden beslutade att godkdnna drendets planhandlingar
(samradsversion) for granskning 05 juni 2025. Under granskningstiden
29 augusti till 27 september 2025 har planhandlingarna skickats

till bl.a. Lansstyrelsen, kommunstyrelsen, berérda forvaltningar och
myndigheter samt berérda fastighetsigare.

Planhandlingarna fanns tillgdngliga i kommunens utstillningslokal
i Juneporten och dven i digital form pa kommunens hemsida.
Information om drendet har dven informerats via sociala medier.

Inkomna skriftliga yttranden

Under granskningstiden har skriftliga yttranden inkommit och i
forteckningen pa nista sida visas samtliga yttranden fordelat i olika
kategorier foljt med det datum arendet har registrerats som inkommit
till kommunen. Om avsiandaren har skickat in ett yttrande men
framfort att man inte har ndgon erinran (inviandning) mot planforslaget
framgar det i forteckningen med ”ingen erinran”. Om avsindaren har
skickat in efter tidsfristen for granskningstiden sa anges datum foljt av
”sen inlimning”.

Forteckning

Myndigheter och regionala organisationer

1. Lanstyrelsen 2024-09-27
2. Statens fastighetsverk (SFV) 2024-09-24
3. Luftfartsverket 2024-xx-xx

Kommunala bolag, namnder och forvaltningar

4. Lantmiterimyndigheten JKPG ~ 2024-09-27
5. Tekniska kontoret 2024-09-27
6. Miljo- och hilsoskyddsnamnden 2024-09-27
7. Kultur och fritidsforvaltningen ~ 2024-09-12

Foreningar, foretag och ledningsagare

8. Jonkoping Energi 2024-09-27
9. Lundbergs fastighetert 2024-09-27



1. Lanstyrelsen

Detaljplanens 6verensstammelse med
oversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer
med oOversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter pa planforfarande

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning, att aktuellt planforslag
kan handliaggas med utokat forfarande.

Lansstyrelsens synpunkter - préovningsgrunder
enligt 11 kap. 10 8§ PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i

11 kap. 10 § PBL och nu kianda forhallanden att fragor som ror Halsa
och sdkerhet - trafikbuller ska l6sas pa ett tillfredsstallande satt i
enlighet med vad som anges nedan. I annat fall kan Lansstyrelsen
komma att prova kommunens beslut att anta detaljplanen.

Riksintressen 3 kap. Miljobalken Riksintresse for
kulturmiljo, Jonkoping [F69].

Linsstyrelsen bedomer att planforslaget inte medfora en pataglig
skada pa riksintresset. En kulturhistorisk utredning har
genomforts och planforslaget har kompletterats med
bestimmelser som syftar till att bevara byggnaders befintliga
karaktarsdrag. Lansstyrelsen har inget ytterligare att tillagga.

Halsa och sakerhet, trafikbuller

Infor granskningsskedet har handlingarna kompletterats med en
trafikbullerutredning for ”statliga verket” och en planbestimmelse
har inforts pd plankartan som reglerar ligenheternas utformning for
de ligenheter som vetter mot Gjuterigatan. Vid genomgang av
handlingarna noterar Lansstyrelsen att foreslagen

plankarta medger anvindningen bostader for hela byggnaden, och
att anvandningen inte preciseras till vissa vaningsplan. Samtidigt s
visar framtagen bullerutredning, bilaga 1, att den ekvivalenta
ljudnivan tva meter ovan mark 6verstiger 65 dBA. Det blir dirmed
inte lampligt att lagenheter mindre dn 35 kvm uppfors pa vissa
vaningsplan i byggnadskroppen som vetter mot Gjuterigatan.



Om bostidder endast planeras pa vissa vaningar sa behover detta framga
i plankarta for att anvandningen ska vara lamplig utifran platsens
forutsattningar. I annat fall behover egenskapsbestimmelsen

tillforas eller omformuleras.

Vidare saknar Lansstyrelsen kommunens bedomning om
lampligheten med anviandningen bostider pa del av fastigheten
Globen 7. Lampligheten behover provas utifran fran den radande
och framtida situationen. Vidare behover kommunens bedémning
om behov av atgdrder som begrinsar en negativ paverkan pa
manniskors hilsa framga av planen.

Lansstyrelsen anser att planen behover kompletteras gillande
ovanstdende fragor om skydd mot trafikbuller. Annars kan
detaljplanen komma att 6verprovas vid ett antagande.

Halsa och sdakerhet, Féroreningar

Sedan samrddsskedet har kompletterande undersokningar och
bedomning av fororeningar i omradet genomforts. Lansstyrelsen har
inget ytterligare att tilligga.

Kommentar

Egenskapsbestimmelsen s2 for bostider pa Werket har lagts

till sa att buller hanteras relaterat till platsens forutsattningar.
Med den tillagda bestimmelsen s2 sa placeras inte bostider mot
Gjuterigatan i samma utstrackning sa att de buller utsatta ytorna
som inte dr bra for bostider kan anvindas for kontor eller annan
centrumverksamhet.

s2-Bostad 35 m? och bostad mindre dn 35 m? fir endast finnas
pa vaning 6 eller vinda mot bullerdimpad innergard.

En lamplighetsbedomning for Globen 7 har gjorts av Tekniska
kontoret pd kommunen som dger och hyr ut byggnaden till
socialkontoret. Byggnaden fungerar for befintlig verksamhet med
bostader for personer som behover socialt stod eller omsorg.
Jonkopings Kommun Tekniska kontoret gor bedomningen att ingen
atgard behover goras varken for radande eller framtida situationen
gillande bostader i fastigheten Globen 7.



2. Statens fastighetsverk (SFV)

Statens fastighetsverk (SFV) har mottagit inbjudan till granskning av
forslag till rubricerad detaljplan. Framtagandet av detaljplanen sker med
standardforfarande. SFV yttrar sig som sakdgare med grannfastighet

till planomradet. SFV har tagit del av allmint tillgangligt material pa
kommunens webbplats och ocksa fatt tillsint sig fastighetsforteckningen.
SFV har tidigare limnat ett samradsyttrande, daterat 2021-05-26 med
dnr. 1076/21,6ver detaljplan for stadsdelsutveckling pa del av Vister

1:1 m.fl. (Grdvlingen). SFV bedomde i samradsskedet att SFV:s fastighet
inte paverkas negativt av planforslaget och SFV hade dirfor inte nagon
erinran.

I anslutning till planomradet férvaltar SFV fastigheten Gullvivan 17
(Residenset). Residenset omfattas dven av forordning (2013:558) om
statliga byggnadsminnen (FSBM).

- SFV bedomer att SFV:s fastighet och sjilva upplevelsen av
lansresidenset inte riskerar att paverkas negativt eller forsimras av

de dndringar som tillkommit i planforslaget efter samradsskedet. SFV
anser dock att det dr onskvart att inga ytterligare byggnader i niarheten
av residenset vixer pa hojden for att inte riskera att upplevelsen av
byggnaden minskas.

- SFV limnar synpunkter pa att det dr positivt att gatorna runt
residenset fir kommunalt huvudmannaskap.

Kommentar

Tack for yttrandet.

3. Luftfartsverket

Kommentar

Luftfartsverkets yttrande dr sekretessbelagt och redovisas inte hir.

4. Lantmaterimyndigheten



Jonkopings Kommun

Rubricerad detaljplan har 6versints till lantmaterimyndigheten for
granskning enligt plan- och bygglagen 5 kap. 18 och 22a §§.

Vid genomgéng av planens granskningshandlingar (daterade 2024-06-
05) har nedanstiende noterats.

e Bland planbestimmelserna finns bestimmelsen (GATA), d.v.s.

gata inom parentes. Denna bestimmelse verkar inte anvindas pa
plankartan. Planbestimmelsen finns heller inte med i planbeskrivningens
uppriknande av planbestimmelser (sida 52).

e P4 plankartan finns inom CD1D2P-omrddet en remsa som det ser

ut att saknas egenskapsbestimmelser for. Remsan ligger soder om den
prickade marken mot Brunnsgatan.

e Ett omrade soder om CD1D2P-omradet har bara anvindningar inom
parentes. Omradet bor ha en huvudanvindning.

® Den grins som finns runt bestimmelsen nl ar svar att se vilken typ
av granslinje som avses.

® En del anvindningar saknar upphivande av strandskydd.

e Generellt behover samtliga sektioner for vertikala avgriansningar ses
Over sd att angivna hojder for anvindningsgrinser stimmer Gverens
med tillhorande hojd- och utformningsbestimmelser.

e Det ser ut att ha blivit ett C féor mycket pa plankartan inom
CD1D2P-omrédet.

e For att underldtta eventuell framtida fastighetsbildning inom Globen 7
kan omradet som planliggs for SCB ses over.

e Planbeskrivningen saknar information om konsekvenser av att
rivningsforbud infors.

Kommentar

Samtilga punkter som noterats av Lantmaiteriet har atgirdats eller
uteretts.



5. Tekniska kontoret Jonkopings
kommun

Nedan foljer sammanstillning av tekniska kontorets synpunkter pa
utstilld granskningshandling detaljplan for Vister 1:1 (Gravlingen),
etapp 2, Jonkopings kommun”:

TK (MEX) ser positivt pa framtagandet av detaljplanen samt
planlidggning av kommunala gator inom omriadet. Kommande
exploateringsavtal med exploatéren for omradet maste godkinnas i
tekniska nimnden innan beslut om detaljplanens antagande far ske.

TK (gata) har onskemal om att justera vissa granser for gatumarken
och patalar att arbetsgruppen maste hantera dem innan detaljplanens
antagande.

TK (va) upplyser om att det ligger en dagvattenledning inom fastighet
Gotaland 5, vid restaurang Guvernoren. VA-avdelningen forutsitter att
ledningen flyttas om ytan planliggs med en byggratt och forutsitter
att kostnaden for flytten regleras i kommande exploateringsavtal. I
exploateringsavtalet ska dven regleras att befintliga ledningar far ligga
kvar tills ny ar lagd och att VA bestimmer tidpunkten fér omliggning.

TK (park/skog) anser att det i planbeskrivningen saknas information
gillande vad som hinder med de biotopskyddade triddalléerna lings
Vallgatan och Brunnsgatan. Pa sidan 69 i planbeskrivningen star det
att dessa trad inte tar skada men om gatorna ska byggas om, kommer
traden inte klara sig.

Investeringskostnad for ombyggnad av gator inom detaljplaneomradet
finansieras av stadsbyggnadskontorets utvecklingsprojekt. Tillkommande
drift- och underhdllskostnader for omradets planerade 115 trad ar
berdknat till 319 690 kr.

Kommentar

Arbetsgruppen har haft moten och tittat pad Tk-gatas onskemal
om justerasde granser, frigan har utretts ytterligare med moten.
Arbetsgruppen har landat i att inte forandra plankartan till
antagande i aktuella fragan.

Upplysningen fran Tk(va) kommer att hanteras i arbetet med
kommade exploateringsavtal.

Detaljplanen gor inte att triden tar skada. Detaljplanen bestimmer
inte hur triden kommer att hanteras. Detaljplanen styr inte
detaljerna for genomforandet av de atgarder som den tilliter, sisom
ombyggnation av gator eller paverkan pa traden. Det finns ett



antaget planprogram/forprojektering som beskriver intentioner att
forandra gator och triadrader inom omradet. Genom detaljplanen
och dess genomforande kan Jonkopings kommun fa dga mer
gatumark och tradalléer. Eftersom den framtida paverkan pa
triden behover planeras mer och mer detaljerat utredas, finns det
ingen information i planbeskrivningen som sikert kan beskriva
hur triden paverkas. I framtiden kommer kommunen att kunna
besluta om paverkan pa trad, tradrader och ekonomi for drift-
och underhallskostnader. Kommunens 6vertagande av gator ar en
prioriterad del i detaljplanen.

6. Miljo- och halsoskyddsnamnden

Miljo- och hilsoskyddsnamnden liamnar foljande synpunkter angdende
forslag till detaljplan for fastigheten Vister 1:1 m.fl. i Jonkopings
kommun.

e Det 4r i dagsldaget svart att avgora resultatet av saneringen pa kv.
Grivlingen och huruvida den eventuellt kan komma att paverka
detaljplanen. Mer bestimt byggnaden som ar belidgen direkt Oster om
saneringen dvs. fastigheten Gotaland 5. Detta dr ndgot som behover
beaktas.

e Luftfororeningar avseende PM10 och PM2.5 bor utredas lings med
Gjuterigatan utifrdn de nya byggnadshojderna.

Kommentar

Stadsbyggnadskontoret bedomer att sanneringen av Gravlingen

inte paverkar aktuell detaljplan. Saneringen med utgravning och
bortforsel av jordmassor pa intilliggande fastighet Gravlingen1 och 2
kommer att utforas till den omfattning som kravs for att bostader,
kontor annan centrumverksamhet ska kunna byggas pa platsen
vaster om aktuell detaljplan.

Aktuell detaljplan omfattar bara de befintliga byggnaderna pa
Werket och JKP Energi vid Gjuterigatan. Eftersom inga nya
byggnader tillkommer och gatumiljon inte forandras, bedomer
stadsbyggnadskontoret att det inte behovs ndgon undersokning av
partiklar (Luftfororeningar avseende PM10 och PM2.5).



7. Kultur- och fritidsforvaltningen
Jonkopings kommun

Kultur- och fritidsnimnden beslutar att lamna tjansteutldtande 2024-
09-02 som yttrande 6ver Granskningsremiss Vister 1:1 (Grivlingen),
etapp 2. Kultur- och fritidsnaimnden paminner fortsatt om vikten av
att offentliga miljoer i samband med centrumverksamhet ocksa tillgo-
doses mojligheter till en god milj6 fér kommuninvanarna. Miljéer som
mojliggdor moten mellan manniskor, som gemenskapsytor utomhus och
foreningslokaler ar viktiga. Dessutom bor alla offentliga miljoer ha
konstnarliga inslag som berikar vardagslivet.

Kommentar

Vi instimmer i nimndens synpunkt/ yttrande om vikten av
offentliga miljoer som mojliggor social sammanhallning. Vi héller
med om att konstnarliga inslag kan gora platser berikade. I arbetet
med att skapa miljoer som framjar bade social interaktion och
estetiska upplevelser tar vi med oss denna synpunkt.

Vi ser fram emot fortsatt samarbete for att utveckla offentliga
miljoer som gynnar bdde invdnare och besokare.

8. Jonkoping Energi Nat AB (JENAB)

Jonkoping Energi Niat AB (JENAB) onskar ett fortydligande i
detaljplanen hur servitutsrattigheterna hanteras gillande Guvernoren 3.
JENAB onskar att den planerade allmidnna gatan Guvernoren 3 mellan
planlagd besoksparkering, centrum verksamhet och férdelningsstationen
forblir korbar over hela ytan. Det for att mojliggora akut service,
planerat underhall och ombyggnation for att JENAB skall

kunna uppfylla de myndighetskrav som stalls pa elnatsbolaget.

Ej 6verkorningsbara planteringar, trad, cykelparkeringsstill och
belysningsstolpar kan inte forekomma i gatumiljon for att hindra
framkomst av kranbilar och fordon som behéver dtkomst.
Ilustrationsforslagen av besoksparkeringen och centrum verksambheten i:
Granskningshandling Planbeskrivning:

Detaljplan: Vister 1:1 (Gravlingen), etapp 2. Figur 59 och 60 visar
planteringar och trdd som hindrar framférandet av de tunga transporter
som dr nodvandiga vi byte av transformatorer. Nar tyngre transporter
enligt detaljplanen hinvisas att angora Guvernoren 3 ifrdn norr och st
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via cirkulationsplatsen dr det av stor vikt att god korbarhet tillgodoses.

Kommentar

Figurerna 59 och 60 har atgardats och planbeskrivningen har
uppdaterats for att fortydliga att aktuella fornon for skotsel av
Jonkopingenergis anlidggning har tillganglig plats for att gara service
av anldaggningen. Marken ar planlags som allmin plats/ gata sa
inget servitut behovs eftersom anviandningen gata gor att aktuella
fordon har ritt att anvianda platsen pa samma sitt som ett servetut
hade gjort om marken var “kvartersmark”. Trad, cykelstall eller
fasta installationen som hindrar Jonkoping Energis tilltide kommer
inte att finnas pa platsen. Nar Detaljplanen arbetats fram sa har
tillgangligheten for Jonkoping Energis service av fastigheten varit en
fraga som vi tittat pa och lost.

9. Lundbergs fastigheter

Vi har som &dgare av fastigheten Grundlagen 5 inget att erinra om
betraffande rubricerat forslag till detaljplan. Vi ar positiva den utokade
byggritt och fortitning av omradet, som foreslds. Vidare dr vi dven
positiva till forbattrade mojligheter for en levande stadsdel med bra
parkeringsmojligheter och en god gestaltning.

Kommentar

Tack for yttrandet.
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Sammanfattning

e En planbestimelse har tillforts plankartan till antagandehandlingen med anledning av
yttrande fran Lanstyrelsen. ”S2 -Bostad 35 m? och bostad mindre d4n 35 m?2 far endast
finnas pa vaning 6 eller vinda mot bullerdimpad innergard.”

e Bostad pa kvarteret Globen bedéms av berérd kommunal forvaltare som lampligt.
Fastigheten anvinds idag som bostad socialkontoret har verksamhet och hyr byggnaden
av kommunl forvaltare.

® De synpunkter som Tekniska kontoret har limnat har beaktats och utretts med fler
moten sa att detaljplanen ar klar att antas/fardigutredd.

e Lantmateriets synpunkter pa olika detaljer i plankartan har atgiardats. En text som
beskriver konsekvenser av att rivningsforbud har tillforts tre byggnader har lagts till i
planbeskrivningen.

e Stadsbyggnadskontoret bedomer att saneringen av Gravlingen inte paverkar den aktuella
detaljplanen.

e Efftersom inga nya byggnader eller forandringar av gatumiljon kring Gjuterigatan
sker, kravs ingen undersokning av luftféroreningar (PM10 och PM2.5) bedomer
stadsbyggnadskontoret.

e Bilder pa sidan 41 i planbeskrivningen har dndrats sa att det att servicefordon visas i
bilden sa att det blir tydligt att det ska kunna ha tilltirde pa gatumarken. Gronska i
form av fasta trdd eller andra fasta installationer ska inte finnas pd denna plats markyta
som dr planlagd som gata, allmin plats.

STADSBYGGNADSKONTORET

Samuel Oskarsson Jenny Larsson
Planarkitekt Bitr. planchef

Stadsbyggnadskontoret
Vastra Storgatan 16

551 89 Jonkoping

Tel: 036-10 50 00
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